COFINIMMO
Buitengewone Algemene Vergadering van 21 januari 29
AGENDA

TITEL | - FUSIE DOOR OVERNEMING VAN NEGEN VENNOOTSCHAPPEN OVER EENKOMSTIG DE ARTIKELEN 671

EN 693EN VOLGENDE VAN HET WETBOEK VAN VENNOOTSCHAPPEN.

A. Inlichtingen en voorafgaande formaliteiten

1. Onderzoek van de “Fusievoorstellen” opgemaakbrdde raden van bestuur van de betrokken
vennootschappen overeenkomstig artikel 693 vanWethoek van Vennootschappen en neergelegd in hun
respectievelijke dossiers bij de griffie van dehtbank van koophandel van Brussel op 31 oktobe8 206t het
0og op de overneming door Cofinimmo van de volgevelenootschappen waarvan Cofinimmo niet over alle
aandelen beschikt:

1/ «LA CLAIRIERE» , naamloze vennootschap (0461.493.534 RPR Brussel);

2/ «L’'OREE DU BOIS», naamloze vennootschap (0446.893.747 RPR Brussel);

3/ «OMEGA 8-10» naamloze vennootschap (BTW BE 0892.725.345 RRRSH);

4/ «S.I1.T.E.C.» naamloze vennootschap (0418.472.351 RPR Brussel);

5/ «<SOGEMAIRE», naamloze vennootschap (0414.392.017 RPR Brussel);

6/ «<RINSDELLE», naamloze vennootschap (0462.124.727 RPR Brussel);

7/ «<SOGIPA INVEST», naamloze vennootschap (0451.813.033 RPR Brussel);

8/ «xMIROMA SENIOR SERVICE» , naamloze vennootschap (0435.353.222 RPR Brussel);

9/ «SOGIPA» société anonyme (BE 0447.751.208 RPR Brussel)

allemaal met maatschappelijke zetel te Sint-Lantiige@/oluwe (1200 Brussel), Woluwelaan 58.

2. Onderzoek van de verslagen van de raad vanuregtgemaakt overeenkomstig artikel 694 van hetbdad

van Vennootschappen, bevattende een boekhoudkusitliggie op 30 september 2008 zoals voorzientikehr
697, 82, alinea 1 °5 van het vermelde Wetboek.

3. Onderzoek van de verslagen van de Commissagsnopakt overeenkomstig artikel 695 van het vermelde
Wetboek.

4. Mededeling overeenkomstig artikel 696 van hemedde Wetboek van de belangrijke wijzigingen in de
vermogenssituatie van de betrokken vennootschagigerich zouden hebben voorgedaan sedert de danm v
de opmaak van de Fusievoorstellen.

5. Mededeling overeenkomstig artikel 58 van het ikklijk besluit van 10 april 1995 betreffende opandd
vastgoedbeleggingsvennootschappen, van de laadstelering van het onroerend vermogen van Cofiniramo
van de vennootschappen die zij controleert.

6. Vaststelling van de overeenstemming van het sohappelijk doel van de overgenomen vennootschappen
met dat van de overnemende vennootschap.

B. Voorstellen onderworpen aan een stemming op dekgadering.

1. Voorstel om de voormelde Fusievoorstellen goedkeuren zonder afbreuk te doen aan de eventuele
toevoeging, tijdens de zitting, van alle clausuliés nuttig of verhelderend zouden worden geachtr dtzo
bestuursorganen van de betrokken vennootschappen.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

2. Voorstel, voorafgaand aan de stemming over derstellen inzake de fusie met de voormelde
vennootschappen in de hierboven weergegeven valgord de algemene voorwaarden van de vermeldesfusie
goed te keuren, zoals hier beschreven:

a) De fusie gaat gepaard met de overdracht teima&ige titel van het volledige actieve en passievenegen
van de gezegde vennootschappen, niets uitgezondierdoorbehouden, op grond van de aanbevolen
boekhoudkundige situaties opgemaakt op 30 septera®@8 om middernacht, met dien verstande dat de
juridische, boekhoudkundige en fiscale gevolgen wen fusies conventioneel worden vastgesteld op 15
december 2008 om nul uur — behoudens indien deadlering die op deze datum werd bijeengeroepen, als
vergadering die niet in getale is, de fusies namt kgoedkeuren, in dit geval zullen de fusies, dia dullen
worden goedgekeurd door de tweede vergaderingsdiastgesteld op 21 januari 2009, zullen vastgkstel
worden op 21 januari 2009 om nul uur —, zijnde dggnblik vanaf hetwelk alle contracten, verbintears en
handelingen van de over te nemen vennootschapplem zuorden geacht gesteld te zijn voor rekening da
overnemende vennootschap die in zijn rekeningenwilesten en verliezen van de over te nemen
vennootschappen zal boeken op de referentiedat@mabss de gevolgen resulterend uit de meerwaarden di
zouden vastgesteld zijn naar aanleiding van deesusie vermogensbestanddelen zullen evenwel worden
overgedragen in de staat waarin zij zich zullenirisien op de datum van de fusie, en inzonderheid deo
onroerende goederen, zonder waarborg inzake gebreket alle erfdienstbaarheden, lasten en contradite
deze kunnen bevoordelen of bezwaren.

b) Overeenkomstig artikel 703 § 2 van het Wetboahk Vennootschappen, zullen de fusies sleahtdeiding
geven tot de uitgifte van aandelen van Cofinimmo ruil voor de aandelen van de overgenomen
vennootschappen die niet in handen zijn van dengveende vennootschap.




c) De goedkeuring van de eerste na de fusie opdegtarrekening van Cofinimmo zal als kwijting deh ten
aanzien van de bestuurders, zaakvoerders en coarigs® van de overgenomen vennootschappen voor de
uitvoering van hun mandaten sedert de datum valaatste goedgekeurde jaarrekening tot op de daglean
fusie de maatschappelijke rekeningen van het voorafgadiodkjaar, afgesloten op ten laatste eenendertig
december tweeduizend en zeven, van de overgenemaootschappen, die voorafgaand aan de opmaak@an d
Fusievoorstellen werden goedgekeurd).

d) Geen enkel bijzonder voordeel zal, naar aamgidian de fusie, worden toegekend aan de lederdgan
bestuursorganen van de betrokken vennootschappen, ldatsten hebben overigens geen effecten uitgege
die bijzondere rechten zouden kunnen toekennemaamouders naar aanleiding van de fusie.

e) De raad van bestuur van Cofinimmo zal de boettkndige bestemmingen resulterend uit de opeenndige
fusies van de voormelde vennootschappen uitvoddeae fusies zullen niet onderworpen worden aan het
regime van de fiscale neutraliteit voorzien in k&ti211 van het WIB 92 ingevolge de toepassing &@an
uitzondering voorzien in artikel 211 § 1 laatsteed van het gezegde Wetboek.

f) Alle beslissingen met betrekking tot een of aedean de voorziene fusies zijn onderworpen aan de
opschortende voorwaarde — tenzij voorafgaandetedlsig van de verwezenlijking ervan — van de garding

van overeenstemmende beslissingen door de algewsgadering van de aandeelhouders van de betrokken
over te nemen vennootschap, maar zonder gevolg a@pdere voorgestelde fusies.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

3. Voorstel om de uitgiftevoorwaarden van de niewaaadelen die moeten worden gecreéerd in ruil deor
aandelen of maatschappelijke aandelen van de avemgen vennootschappen als volgt vast te stellen:

- categorie: gewone aandelen, nominatief.

- rechten en voordelen: identiek aan deze van deomge bestaande aandelen, maar met deelneming in de
resultaten van het boekjaar dat een aanvang zamem één januari tweeduizend en acht (dividendatizhar

in 2009).

- volledig volgestort uit te geven om deze toe &rien aan de aandeelhouders of vennoten andere dan
Cofinimmo.

- unitaire uitgifteprijs, uitgiftepremie inbegrepeBUR 127,27, te bestemmen voor de rekening “kafitap
grond van de fractiewaarde van de bestaande aandaheCofinimmo, zijnde EUR 53,62, met dien verd&n
dat het verschil bestemd is voor de rekening “fisgremie” die op dezelfde wijze als het kapitaabdde
vergadering onbeschikbaar zal worden verklaard.

- inschrijving: volgestort toe te kennen aan dedaathouders, andere dan Cofinimmo, van de overgenom
vennootschappen, in ruil voor hun aandelen in viden@ennootschappen, te weten in onderhavig geeal d
naamloze vennootschap LEOPOLD SQUARE, filiaal vaofi@mmo en enige aandeelhouder buiten de
overnemende vennootschap.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

4. Fusions

4.1. Voorstel om Cofinimmo te fusionneren méA«CLAIRIERE » N.V. (0461.493.534 RPR Brussel) door
overneming van deze vennootschap onder de hierwdé@ergegeven voorwaarden, op basis van de
ruilverhouding van7,66508Cofinimmo-aandelen tegen één (1) aandeel van dezete nemen vennootschap
goed te keuren en dienovereenkomstig het kapitaal @ofinimmo met EUR 821.994,60 en de rekening
«uitgiftepremie» met EUR 1.129.054,50 te verhodear uitgifte van 15.330 nieuwe gewone aandelemiin
voor 2.000 aandelen van de overgenomen vennootschap

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

4.2. Voorstel om Cofinimmo te fusionneren meiGREE DU BOIS » N.V. (0446.893.747 RPR Brussel) door
overneming van deze vennootschap onder de hierwdééergegeven voorwaarden, op basis van de
ruilverhouding varB1,98742 Cofinimmo-aandelen tegen één (1) aandeel van aleete nemen vennootschap
goed te keuren en dienovereenkomstig het kapitaal @ofinimmo met EUR 2.967.438,04 en de rekening
«uitgiftepremie» met EUR 4.075.938,30 te verhogeardiitgifte van 55.342 nieuwe gewone aandeleruiin
voor 675 aandelen van de overgenomen vennootschap.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

4.3. Voorstel om Cofinimmo te fusionneren m&MEGA 8-10» N.V. (BTW BE 0892.725.345 RPR Brussel)
door overneming van deze vennootschap onder deddierweergegeven voorwaarden, op basis van de
ruilverhouding vard,23245 Cofinimmo-aandelen tegen één (1) aandeel van dezete nemen vennootschap
goed te keuren en dienovereenkomstig het kapitaal @ofinimmo met EUR 14.534.505,30 en de rekening
«uitgiftepremie» met EUR 19.963.937,25 €, te vgdmdoor uitgifte van 271.065 nieuwe gewone aandiele
ruil voor 29.360 aandelen van de overgenomen vesobap.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

4.4. Voorstel om Cofinimmo te fusionneren med.I«T.E.C» N.V. (0418.472.351 RPR Brussel) door
overneming van deze vennootschap onder de hierwdéergegeven voorwaarden, op basis van de
ruilverhouding vanl, 7026 Cofinimmo-aandelen tegen één (1) aandeel van dezete nemen vennootschap



goed te keuren en dienovereenkomstig het kapitaal @ofinimmo met EUR 427.887,60 en de rekening
«uitgiftepremie» met EUR 587.727 te verhogen ddtgifte van 7.980 nieuwe gewone aandelen in raibrv
4.687 aandelen van de overgenomen vennootschap.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

4.5. Voorstel om Cofinimmo te fusionneren m8QGEMAIRE » N.V. (0414.392.017 RPR Brussel) door
overneming van deze vennootschap onder de hierwé@ergegeven voorwaarden, op basis van de
ruilverhouding var8,91369 Cofinimmo-aandelen tegen één (1) aandeel van dezete nemen vennootschap
goed te keuren en dienovereenkomstig het kapitaal @ofinimmo met EUR 1.573.907,86 en de rekening
«uitgiftepremie» met EUR 2.161.848,45 te verhogeardiitgifte van 29.353 nieuwe gewone aandeleruiin
voor 7.500 aandelen van de overgenomen vennootschap

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

4.6. Voorstel om Cofinimmo te fusionneren méRINSDELLE » N.V. (0462.124.727 RPR Brussel) door
overneming van deze vennootschap onder de hierwdéergegeven voorwaarden, op basis van de
ruilverhouding var20,04766 Cofinimmo-aandelen tegen één (1) aandeel van aleete nemen vennootschap
goed te keuren en dienovereenkomstig het kapitaal @ofinimmo met EUR 1.547.955,78 en de rekening
«uitgiftepremie» met EUR 2.126.201,85 te verhogeordiitgifte van 28.869 nieuwe gewone aandeleruiin
voor 1.440 aandelen van de overgenomen vennootschap

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

4.7. Voorstel om Cofinimmo te fusionneren m&QGIPA INVEST» N.V. (0451.813.033 RPR Brussel) door
overneming van deze vennootschap onder de hierwdé@ergegeven voorwaarden, op basis van de
ruilverhouding vanl1,9861Cofinimmo-aandelen tegen één (1) aandeel van dezete nemen vennootschap
goed te keuren en dienovereenkomstig het kapitaal @ofinimmo met EUR 118.875,54 en de rekening
«uitgiftepremie» met EUR 163.282,05 te verhogerr digifte van 2.217 nieuwe gewone aandelen invadr

185 aandelen van de overgenomen vennootschap.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

4.8. Voorstel om Cofinimmo te fusionneren m&IROMA SENIOR SERVICE » N.V. (0435.353.222 RPR
Brussel) door overneming van deze vennootschapratahbiervdor weergegeven voorwaarden, op basisigan
ruilverhouding var0,95959 Cofinimmo-aandelen tegen één (1) aandeel van dezete nemen vennootschap
goed te keuren en dienovereenkomstig het kapitaal @ofinimmo met EUR 29.424.725.68 en de rekening
«uitgiftepremie» met EUR 40.416.468,60 te verhodeor uitgifte van 548.764 nieuwe gewone aandelemiln
voor 571.871 aandelen van de overgenomen vennagtsch

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

4.9. Voorstel om Cofinimmo te fusionneren meBQGIPA» N.V. (0447.751.208 RPR Brussel) door
overneming van deze vennootschap onder de hierwdééergegeven voorwaarden, op basis van de
ruilverhouding varil7,82467Cofinimmo-aandelen tegen één (1) aandeel van dexzete nemen vennootschap
goed te keuren en dienovereenkomstig het kapitaal @ofinimmo met EUR 191.155,30 en de rekening
«uitgiftepremie» met EUR 262.562,25 te verhogerr digifte van 3.565 nieuwe gewone aandelen invadr

200 aandelen van de overgenomen vennootschap.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

C. Vaststelling van de definitieve realisatie van el fusies.

D. Overeenstemmende wijziging van de statuten.

Voorstel in overeenstemming met en in de mate vardefinitieve realisatie van de fusies vermeld & d
dagorde, om de tekst van Artikel 7, punt 1 doowalgende te vervangenHet maatschappelijk kapitaal wordt
vastgelegd op € 739.852.121,78 euro en is verdmedd € 13.806.796 volledig volgestorte Aandelenedielk

een gelijk deel van vertegenwoordigen, nameliji8Q2.030 Gewone Aandelen zonder vermelding van rabenin
waarde, en een miljoen vierhonderd negenennegedtizgend zevenhonderd zesenzestig (1.499.766)
Bevoorrechte Aandelen zonder vermelding van nomimalarde, hetzij een reeks van zevenhonderd en twee
duizend vierhonderd negentig (702.490) bevoorrechtmdelen Bl en een reeks van zevenhonderd
zevenennegentig duizend tweehonderd zesenzevéfid@{6) bevoorrechte aandelen B2en om aan de
notaris een machtiging te geven om de historiekdamekeningen «kapitaal» en «uitgiftepremie» itikét 8

aan te vullen.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

E. Beknopt overzicht van de overgedragen bestandd®l en bepalingen betreffende de overdrachten
onderworpen aan een bijzondere bekendmaking.

In de tekst van of in de bijlagen aan het procebaa van de algemene vergadering zullen alle eteane
worden vermeld die vereist zijn door de aard van alergedragen onroerende goederen, zoals hun
beschrijvingen, hun oorsprongen van eigendom, dewaarden volgens de eigendomstitels, de belargrijk
contracten die erop betrekking hebben, de recertézaaamheden, hun situatie in het licht van deohijere
wetgevingen inzake stedenbouw en grondbeheer, enov

TITEL 1l — NIEUWE MACHTIGING AAN DE RAAD VAN BESTUUR OM EIGEN A ANDELEN TE VERWERVEN, IN




ONDERPAND TE NEMEN EN TE VERKOPEN (ART.7,PT3,AL.2EN3).

Voorstel, onderworpen aan een stemming van minstéggviffden van de uitgegeven stemmen, om de
bevoegdheden toegekend aan de raad van bestuur dobuitengewone algemene vergadering van
zevenentwintig april tweeduizend en zeven, in faetek van artikel 620 van het Wetboek van Vennoaispén
(verwerven en verkopen van eigen aandelen), tengein en zodoende de data die in punt drie alineas en
drie van het artikel zeven van de statuten alstvelgijzigen:

«Het is de raad van bestuur in het bijzonder toeggstom, voor een duur van drie jaar vanaf de puattiecvan

de buitengewone algemene vergadering van 21 jar@09, voor rekening van Cofinimmo, de eigen aardel
van de vennootschap te verwerven, in onderpanengen en te verkopen zonder voorafgaande besligaimg
de algemene vergadering, wanneer deze verwervingz# verkoop nodig is om ernstige en dreigendadsch
voor de vennootschap te vermijden.

Daarenboven, voor een periode van achttien maam@ehet houden van de vergadering van 21 januari9200
mag de raad van bestuur voor rekening van Cofinind@eigen aandelen van de vennootschap verwemen, i
onderpand nemen en verkopen (zelfs buiten de bewans)een eenheidsprijs die niet lager mag zijn dan
vijfentachtig percent (85%) van de beurskoers varsldtnotering van de dag voo6r de datum van destaetie
(verwerving, verkoop en in onderpand nemen) emait hoger mag zijn dan honderdvijftien percent5%)
van de beurskoers van de slotnotering van de dég d® datum van de transactie (verwerving en inespand
nemen) zonder dat Cofinimmo niet meer mag bezidtem tien percent van het totaal aantal uitgegeven
aandeler»

Daar de vergadering van 15 december 2008 nietdretste quorum heeft gehaald, zal er aan de adroletdrs
voorgesteld worden om deze nieuwe machtiging agrassen aan het Koninklijk Besluit van 8 oktobed&0
dat in werking treedt op 1 januari 2009 en om higkel 7, punt 3 alinéa 3 van statuten als volguigigen:
Daarenboven, voor een periode 5 jaar na het houdenvoornoemde vergadering van 21 januari 2009, o&g
raad van bestuur voor rekening van Cofinimmo deemigandelen van de vennootschap verwerven, in
onderpand nemen en verkopen (zelfs buiten de bewans)een eenheidsprijs die niet lager mag zijn dan
vijfentachtig percent (85%) van de beurskoers varsldtnotering van de dag véo6r de datum van destaetie
(verwerving, verkoop en in onderpand nemen) emiit hoger mag zijn dan honderdvijftien percent5%)
van de beurskoers van de slotnotering van de dég d® datum van de transactie (verwerving en inespand
nemen) zonder dat Cofinimmo niet meer mag bezittamntwintig percent van het totaal aantal uitgegeve
aandeler»

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

TITEL Il — A NDERE STATUTAIRE WIJZIGINGEN

Voorstel om, met het doel om conform te zijn metwdstelijke evolutie, de laatste alinéa van artikBlvan de
statuten te vervangen door:

«Voor de toepassing van dit artikel, wordt er verame naar de wettelijke en reglementaire bepalingjienvan
kracht zijn en welbepaald de wet van twee mei tuieedd en zeven betreffende de openbaarmaking van
belangrijke deelnemingen in emittenten waarvan abend zijn toegelaten tot de verhandeling op een
gereglementeerde markt en houdende diverse bepaling

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

TITEL 1V-B1JZONDERE MACHTIGING AAN DE RAAD VAN BESTUUR

Voorstel om de raad van bestuur, te dien einde twee bestuurders geldig vertegenwoordigd, eerotjer
machtiging toe te kennen om na de afloop van elkeefeningsperiode, de wijzigingen van de statuten
voortvloeiend uit de gedane conversies van bevobreeaandelen in gewone aandelen ingevolge de dsiega
van het artikel 10bis § 2 van de statuten, peremiibke akte vast te stellen.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

TITEL V - UITVOERINGSBEVOEGDHEDEN

Voorstel om aan de raad van bestuur alle uitvoshiegoegdheden, aan twee gezamenlijk handelende
bestuurders met de mogelijkheid van subdelegalie, hmndtekeningbevoegdheden voor alle bijkomenide o
rechtzettende akten te verlenen, in geval van ssigy of nalatigheid in verband met de overgedragen
bestanddelen door de overgenomen vennootschappenpae SECUREX alle bevoegdheden inzake
vertegenwoordiging en indeplaatsstelling te vememset het oog op de uitvoering van elke wijziging
(overnemende vennootschap) of opheffing (overgemomennootschappen) van alle inschrijvingen bij alle
openbare of private besturen.

Deraad van bestuur nodigt U uit om dit voorstel te aanvaarden.

* % %

Elke aandeelhouder die de toelatingsformaliteitenhde huidige vergadering heeft vervuld, ten laatstven
dagen voor deze vergadering, zal zonder uitstebgmgewoon verzoek een kopie ontvangen van de hiembo
vermelde documenten zonder afbreuk te doen aarregjnt om, in toepassing van artikelen 697 82 vah h



Wetboek van Vennootschappen, inzage te krijgee jlaatrekeningen van de drie laatste afgesloterkjaomen
van de tien betrokken vennootschappen evenals @dpeleers- en controleverslagen die daarop betngkki
hebben. Deze documenten zijn ter beschikking omatschappelijke zetel voor de aandeelhouders die d
toelatingsformaliteiten hebben vervuld na voormidnijn. Een kopie van deze documenten werd vetstuu
naar de houders van de aandelen op naam en ditems®en maand voor het houden van de vergadering.

Er wordt gepreciseerd dat om de fusievoorstellem,vdrhoging van het kapitaal en de overeenstemmende
wijzigingen in de statuten te kunnen goedkeurermimste de helft van de bestaande aandelen moet
vertegenwoordigd zijn (tenzij in geval van een teegergadering door onvermogen, die beslist ongeheh
aantal vertegenwoordigde aandelen), met een driekweeerderheid van de uitgebrachte stemmen op de
vergadering, met als uitzondering TITEL Il die ledfide quorum maar een vier vijfde-meerderheid van d
uitgebrachte stemmen vereist.

Om deze algemene vergadering bij te wonen of brteitaten vertegenwoordigen, dienen de aandeeklrsue
voldoen aan de bepalingen van artikel 23 van deutta.

* k *



