CofinimmoQ

together in real estate

REGLEMENTIERTE MITTEILUNG — INSIDERINFORMATION
Brissel, 04.11.2020, zur unmittelbaren Veroéffentlichung nach 17 Uhr 40 MEZ

Cofinimmo macht in Deutschland einen wichtigen
Schritt nach vorne

Entwicklung von 8 innovativen Pflegeheimen fiir ungefahr 250 Millionen EUR, vermietet an
die Gruppe Schoénes Leben
Exklusive Zusammenarbeit mit einem lokalen und erfahrenen Projektentwicklungsbiiro

Cofinimmo (Euronext Brussels: COFB) schlieRt einen Vertrag unter aufschiebenden Bedingungen fiir den
Kauf von Gesellschaften die 8 umweltfreundliche Pflegecampusse in Nordrhein-Westfalen (Deutschland)
entwickeln sollen. Der Gesamtkaufpreis flr diese Transaktion betragt ungefahr 250 Millionen EUR. Die Arbeiten
am ersten Projekt in Erfstadt beginnen noch vor Jahresfrist. Die anderen Projekte starten in den
darauffolgenden Trimestern. Insgesamt umfassen die 8 Projekte zirka 1.100 Einheiten.

Dazu wird ein exklusiver Kooperationsvertrag mit einem Projektentwicklungsbiiro geschlossen, dass
verantwortlich ist fiir den Entwurf von Projekten und die Uberwachung der Arbeiten.

Der kiinftige Betreiber der Projekte, die Gruppe Schénes Leben, hat ein eigenes Konzept fir Pflege und Wohnen
entwickelt. In diesem integrierten Modell werden verschiedene komplementire Pflegedienste Bewohnern
angeboten, die mitunter sehr unterschiedlichen Pflegebediirfnissen haben. Die Bewohner des Campus
bekommen ein Pflegeangebot, das sich der wechselnden Bedirftigkeit anpasst. Wegen der ausgezeichneten
Koordination und Integration dieser Dienste konnen die meisten Bewohner lange in ihrer eigenen Umgebung
wohnen bleiben. Auf dem Campus sind jedoch oft auch Pflegeheime vorgesehen fiir Bewohner, die nicht mehr
liber Heim- oder Tagespflegedienste versorgt werden kénnen.

Jean-Pierre Hanin, CEO von Cofinimmo: "Diese wichtige Transaktion gliedert sich perfekt in unsere
strategischen Prioritdten in Europa im Allgemeinen und in Deutschland insbesondere ein. AufSerdem begriifSen
wir mit Schénes Leben einen visiondren neuen Partner als Betreiber. Die Entwicklung von Pflegecampussen in
denen ein diversifiziertes Angebot von Gesundheitsdiensten kombiniert wird mit einem breiten Fédcher an
Wohnmdglichkeiten, ist ein wertvoller neuer Trend in deisem Sektor. Die Nachhaltigkeit der Immobilien
garantiert eine lange Lebensdauer im heutigen und kiinftigen Umfeld. ”
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1 Die Immobilien

Alle Projekte liegen in Nordrhein-Westfalen, einem Bundesland an der Grenze zu Belgien und den
Niederlanden. Mit fast 18 Millionen Einwohnern auf ungefahr 34.000 km? ist es FlichenmiRig das viertgroRte
und nach Einwohnerzahl das grofte Bundesland in Deutschland. Es ist auch die groRte und wichtigste
Wirtschaftsregion mit einer groBen Bevolkerungsdichte und einem relativ bedeutenden Anteil hoherer
Altersgruppen.

Die 8 Projekte umfassen insgesamt ungefdahr 1.100 Einheiten. Sie liegen alle in Wohngebieten mittelgroRer
Stadte mit einem glinstigen Verhaltnis von Angebot und Nachfrage. Sie befinden sich auBerdem in der Ndhe
von offentlichem Nahverkehr und Geschéaften.

Der Entwurf dieser Projekte basiert auf einem Konzept, dass ein diversifiziertes Dienstleistungsangebot
beinhaltet (betreutes Wohnen, intensive Pflege, Tagesstatten und Pflegeheime, ...)

Die Arbeiten fiir das erste Projekt in Erftstadt sollen noch vor Jahresfrist beginnen. Der Komplex umfasst
ungefihr 160 betreute Wohnungen mit einer Fliche von 45 bis 120 m?, 24 ambulante Wohngruppen Einheiten
und ein Tageszentrum mit 21 Einheiten. Er verfligt Uber zahlreiche Pflege- und Serviceangebote (Café,
Restaurant, Wellness, Fitness, ...). Die Abnahme ist fir Ende 2022 vorgesehen. Die Bauarbeiten an den anderen
Projekten beginnen in den darauffolgenden Trimestern und die Abnahme der letzten Gebaude ist fiir Ende
2022 vorgesehen.

In allen Projekten wird verschiedene nachhaltige Technik und Material verbaut, wie zum Beispiel
Kraftwarmekopplung, hochisolierende Verglasung und LED Beleuchtung. Die Dach- und Fassadenisolierung
sowie die Luftabdichtung sind besser als der Standard. Bei den meisten Projekten sind auch begriinte Dacher
vorgesehen. Alle Projekte sind energieeffiziente Neubauten und entsprechen dem KfW Férderprogramm.
Dieses Programm wird von der staatseigenen Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW?) verwaltet und hat zum Ziel
die Energiebilanz des deutschen Immobilienparks zu verbessern. Daher werden die Gebdude so entwickelt,
dass sie eine ,,KfW Effizienzhaus 40 Klassierung bekommen. Die Gesamtenergieproduktion und der Verbrauch
sowie der CO2 AusstoR dieser Gebaude wird 60% unter dem Niveau deutscher Referenzgebaude liegen.

2. Die Transaktion

Cofinimmo erwirbt eine Beteiligung im Kapital der Eigentiimergesellschaften, die die innovativen Pflegeheime
entwickeln sollen. Die Zahlung der Anteile wird Gber einen gewissen Zeitraum verteilt (von 2020 bis 2022).

Wahrend der Bauphase werden lokale Kredite durch jede der Eigentlimergesellschaften abgeschlossen. Es
besteht die Absicht die Kredite, die dem KfW-Programm entsprechen nach Ubergabe weiter laufen zu lassen.
Cofinimmo wird lediglich fir den Erwerb der Anteile der Eigentimergesellschaften auf eigene bestehende und
kiinftige Kreditlinien zurickgreifen.

Alle Projekte werden an die Betreibergruppe Schénes Leben vermietet, mit der ‘Dach und Fach’? Mietvertrige
mit einer Laufzeit von 25 Jahren abgeschlossen wurden.Darliber, hinaus werden die Unterhaltskosten der
Immobilien, die zu Lasten des Eigentliimers fallen, durch eine zeitlich begrenzte Garantie vom Entwickler
tibernommen, wodurch die Mieteinnahmen in einer ersten Periode vergleichbar sind mit ,triple-net’
Mietvertragen. Die Mieten werden indexiert auf Grundlage des deutschen Indexes fiir Verbraucherpreise. Die
Bruttoanfangsrendite wird ungefdhr 4,5% betragen und &ndert sich nicht durch die Integration der
Entwicklerplattform.

1 Quelle: Green Growth Knowledge Platform — Energy Efficiency Policies in Europe: KfW Programme — Germany.
2 Der Eigentimer tragt die Unterhaltskosten fuir das Dach und die Gebdudestruktur.
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2 Der Mieter

Mit Schénes Leben Gruppe hat Cofinimmo einen neuen Qualitdtsbetreiber gewonnen. Diese Gruppe betreibt
derzeit 67 Pflegeheime, betreute Wohnungen oder Pflegezentren mit mehr als 6.500 Betten und mehr als 480
betreuten Wohnungen in ganz Deutschland. Weitere 35 Einheiten sind in Bau oder Planung. Die Gruppe hat
ein neues Pflegeheimkonzept entwickelt, wobei (iber verschiedene operationelle Einheiten ein breites
Spektrum von Diensten und Pflegeniveaus angeboten wird, von der gewdhnlichen Altenpflege bis hin zur sehr
spezialisierten Pflege. Dieses Gesamtkonzept ermdoglicht, das Bewohner lange in der vertrauten Umgebung
verbleiben kénnen, auch wenn sich die Lebensumstidnde verdndern. Die Gruppe hat die Ambition der
modernste Dienstleister in Deutschland fiir Menschen tber 65 Jahren zu werden und, auf Grundlage der
heutigen Wiinsche der Kunden, Wohn- und Pflegeeinrichtungen fiir die kiinftige Seniorengeneration zu
entwerfen.

3 Exklusive Partnerschaft

Dazu wird ein Kooperationsabkommen mit einem lokalen Projektentwicklungsbiiro geschlossen, welches die 8
Projekte entwickeln soll. Diese Biiro wurde in 2006 gegriindet und hat bereits 22 Seniorenheimkomplexe mit
mehr als 3.500 Einheiten entwickelt und verkauft. In den letzten 10 Jahren hat es durchschnittlich mehr als 250
Pflegeeinheiten jahrlich verkauft. Neben der Beratungstatigkeit zur Vorbereitung und Ausfiihrung der
Bauprojekte, beschéftigt sich das Blro hauptsachlich mit der Vorbereitung und der technischen Unterstiitzung
der Entwicklung der Immobilien und der Koordination der Bauarbeiten. Cofinimmo hat eine Option die
Plattform spater ganz zu (ibernehmen. Dies ist ein potentieller Wachstumsmotor fir Cofinimmo'’s kiinftigen
Erfolg in Deutschland.

Fur weitere Informationen:

Jochem Binst Lynn Nachtergaele

Head of External Communication & IR Investor Relations Officer
Tel.: +322 373 60 32 Tel.: +322 777 14 08
jbinst@cofinimmo.be Inachtergaele@cofinimmo.be
Sébastien Berden Yeliz Bicici

Chief Operating Officer Chief Operating Officer
Healthcare Offices & Developments

Tel.: 4322373 00 00 Tel.: 4322373 00 00
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Uber Cofinimmo:

Seit mehr als 35 Jahren investiert, entwickelt und verwaltet Cofinimmo Mietimmobilien. Die Gesellschaft verfigt tiber ein
diversifiziertes Portfolio in Belgien, Frankreich, den Niederlanden, Deutschland und Spanien mit einem Gesamtwert von
4,5 Milliarden EUR . Mit Blick auf die demografische Entwicklung hat Cofinimmo die Aufgabe, seinen Partnern und Mietern
hochqualitative Pflege-, Wohn- und Gewerbeimmobilien zur Verfligung zu stellen, was den Nutzern unmittelbar zu Gute
kommt. ,Caring, Living and Working — Together in Real Estate’ lautet das Motto dieser Aufgabe. Dank seiner Erfahrung hat
Cofinimmo in Europa ein Portfolio von Gesundheitsimmobilien im Wert von fast 2,6 Milliarden EUR aufgebaut.

Als unabhangige Gesellschaft, die strikteste Normen in den Bereichen Corporate Governance und Nachhaltigkeit anwendet,
bietet Cofinimmo seinen Mietern vielseitige Dienstleistungen an und ldsst seine Immobilien durch mehr als 130 Mitarbeiter
von vier Standorten aus verwalten: Brissel, Paris, Breda und Frankfurt.

Cofinimmo ist notiert bei Euronext Brussels (BEL20) und verfligt iber den Status eines REIT in Belgien (SIR), Frankreich (SIIC)
und in den Niederlanden (FBI). Ihre Aktivitaten werden von der Autoritat fir Finanzielle Dienste und Markte (FSMA), dem
belgischen Regulator, liberwacht.

Am 30. Oktober 2020 betrug die Gesamtborsenkapitalisierung von Cofinimmo 3,2 Milliarden EUR. Die Gesellschaft verfolgt

eine Investitionspolitik, die seinen Aktiondren langfristige und sozialvertragliche Investitionen mit einem niedrigen Risiko
und regelmaRigen, planbaren und steigenden Dividenden bietet.
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http://www.cofinimmo.com/
https://twitter.com/Cofinimmo
http://www.linkedin.com/company/cofinimmo?trk=hb_tab_compy_id_24816
https://www.facebook.com/Cofinimmo/?__tn__=%2Cd%2CP-R&eid=ARD1qpd3kl6lHT0fK_XQvFt9mF8xdasUBdC94-xeVDlN-XNn9R7oBep5kyxCAg6U79J1XDAsxSO8HMZ1
https://www.instagram.com/cofinimmo

