CofinimmoL COMMUNIQUE
together in real estate D E P R E SS E

Bruxelles, le 13.11.2025, 17:40 CET

Cofinimmo fait I’acquisition de trois projets
de développement en Finlande

- Acquisition d’'une maison de repos et de soins en construction et signature d’'une convention
sous seing privé pour acquérir deux autres établissements de soins pour personnes en
situation de handicap

- Rendement locatif brut moyen d’environ 7%

Cofinimmo (Euronext Brussels : COFB) a fait I'acquisition de 100% des actions de la société qui détient une
maison de repos et de soins écoresponsable en construction a Oulu et a signé une convention sous seing
privé en vue d’acquérir, sous certaines conditions, les sociétés qui vont développer deux autres
établissements de soins pour personnes en situation de handicap en Finlande. Le budget d’investissement
pour les trois actifs s’éléve a environ 10 millions EUR. Comme annoncé le 03.07.2025, ces actifs font partie
d’un pipeline plus large de plusieurs projets de développement en Finlande réservés en exclusivité a
Cofinimmo.

' 3actifs

Maison de repos et de soins - Oulu

Jean-Pierre Hanin, CEO de Cofinimmo : « Exactement cinqg ans aprés notre entrée sur le marché finlandais,
nous possédons désormais 20 établissements opérés par des prestataires de soins locaux et situés
principalement dans ou a proximité des quatre plus grandes villes de Finlande, a savoir Helsinki, Tampere,
Turku et Oulu, et représentant une valeur totale excédant les 175 millions EUR d’actifs prime. Ces derniéres
acquisitions, réalisées a des rendements attractifs, viennent encore consolider I'excellente qualité et la
diversité de notre portefeuille en Finlande et renforcer notre engagement a long terme dans la région.
Parallelement a ces acquisitions et celles annoncées a Rovaniemi et Jdrvenpdd début juillet, nous avons
également sécurisé un autre portefeuille de projets en exclusivité. »



CofinimmoL COMMUNIQUE
together in real estate D E P R E SS E

Bruxelles, le 13.11.2025, 17:40 CET

1. Lesite

L’actif situé a Oulu est actuellement en construction. Oulu, la quatrieme plus grande ville de Finlande, compte
environ 220.000 habitants et sa population devrait croitre de 14 % d’ici a 2040. L'immeuble sera réservé aux
personnes agées ayant besoin de soins lourds. Il aura une superficie totale d’environ 1.200 m? et offrira
33 chambres réparties sur deux ailes interconnectées. Le site est localisé dans une zone résidentielle a 8 km
a l'est du centre-ville de Oulu. La livraison de la maison de repos et de soins est actuellement prévue pour
T4 2026.

Les derniers standards en matiére de durabilité tels qu’un systeme de chauffage géothermique, des panneaux
solaires, des fenétres triple vitrage avec stores, une isolation performante des murs et de I'éclairage LED
permettront de réduire considérablement l'intensité énergétique du batiment, pour lequel une performance
énergétique de niveau A est visée.

2. Latransaction

Cofinimmo a fait I'acquisition de 100% des actions de la société qui détient une maison de repos et de soins
en construction a Oulu et a signé une convention sous seing privé avec la société de construction et de
développement coté en bourse Toivo Group Oyi en vue d’acquérir, sous certaines conditions, les sociétés qui
vont développer deux autres actifs de soins (pour personnes en situation de handicap)
en Finlande. Le budget d’investissement pour les trois actifs s’éléve a environ 10 millions EUR. Le rendement
locatif brut s’élévera a environ 7%. Le loyer sera indexé annuellement en fonction de I'indice finlandais des
prix a la consommation.

Les montants ayant trait aux travaux de construction seront payés en fonction de I'état d’avancement du
chantier.

Un bail de type double net?! a été signé avec Esperi Care Oy pour une durée de 15 ans pour le site de Oulu.

Cette transaction est conclue avec Mirabel Partners, avec qui Cofinimmo a choisi de travailler pour
I'identification et la gestion de ses investissements dans les pays nordiques. Basée a Helsinki, Mirabel Partners
est une société de gestion d’investissements dont I'équipe a acquis au cours de la derniére décennie une
solide expérience dans I'acquisition, le développement et la gestion de plus de 100 sites d’immobilier de
santé dans les pays nordiques.

Outre le projet mentionné ci-dessus et ceux annoncés a Rovaniemi et Jarvenpaa début juillet, Cofinimmo a
déja sécurisé plusieurs autres sites pour des projets similaires en Finlande dans le cadre d’une exclusivité avec
le méme développeur.

3. L'opérateur

Fondé en 2001, Esperi Care Oy est le deuxieme opérateur de soins en établissement de Finlande. Le groupe
accueille environ 7.000 résidents encadrés par une équipe de 7.100 employés. Soutenue par des investisseurs
institutionnels finlandais et des propriétaires privés, la société fournit des soins aux personnes agées et des
personnes en situation de handicap, ainsi que des centres de réhabilitation spécialisés dans la lutte contre la
toxicomanie.

1 Le propriétaire assume principalement les colts d’entretien de la toiture et de la structure du batiment.
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A propos de Cofinimmo :

Depuis plus de 40 ans, Cofinimmo investit, développe et gére des immeubles de location. La société possede
un patrimoine implanté en Belgique, en France, aux Pays-Bas, en Allemagne, en Espagne, en Finlande, en Irlande, en Italie
et au Royaume-Uni, d’une valeur d’environ 6,0 milliards EUR. Attentive aux évolutions sociétales, Cofinimmo a pour
mission de mettre a disposition des espaces de soins, de vie et de travail de haute qualité pour ses partenaires-locataires
au bénéfice direct des occupants. ‘Caring, Living and Working — Together in Real Estate’ est |'expression de cette mission.
Forte de son expertise, Cofinimmo a bati un portefeuille d'immobilier de santé d’environ 4,6 milliards EUR faisant
référence en Europe.

Société indépendante appliquant les normes les plus strictes en matiere de gouvernance d’entreprise et de durabilité,
Cofinimmo offre des services a ses locataires et gére son patrimoine a travers une équipe d’environ 150 personnes a
Bruxelles, Paris, Breda, Francfort et Madrid.

Cofinimmo est cotée sur Euronext Brussels (BEL20) et bénéficie du statut de REIT en Belgique (SIR), en France (SIIC) et en
Espagne (SOCIMI). Ses activités sont controlées par I’Autorité des Services et des Marchés Financiers (FSMA), le régulateur
belge.
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