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Cofinimmo hankkii uusia kehityshankkeita
Suomessa 24 miljoonalla eurolla

- Kahden kehitysvammaisten hoivakodin hankinta ja yksityisen sopimuksen allekirjoittaminen
kolmen uuden terveydenhuollon kehityshankkeen hankkimisesta Suomessa

- Paivitys nettosijoitusnakymaan, velka-varallisuussuhteeseen ja rahoitustoimintaan vuodelle
2025

- Yrityshallinto: riippumaton johtaja Ann Caluwaerts nimitetty nimitys-, palkitsemis- ja
hallintovaliokunnan uudeksi jaseneksi

Viime paivien aikana Cofinimmo (Euronext Brussels: COFB) on allekirjoittanut yksityisen sopimuksen hankkia
tietyin ehdoin yhtiot, jotka kehittdvat yhden kehitysvammaisten hoivakodin Ouluun ja kaksi yhteisollisen
asumisen hoivakohdetta Jarvenpdassd ja Hameenlinnassa. Lisdksi, kuten 13.11.2025 paivatyssa
lehdistotiedotteessa ilmoitettiin, konserni on saattanut paatokseen kahden Joensuussa ja Lappeenrannassa
sijaitsevien kehitysvammaisten hoivakotien kaupat hankkimalla vastaavien yhtididen osakkeista 100-
prosenttia. Ndiden kolmen uuden kohteen? investointibudjetti on noin 24 miljoonaa euroa. Kuten 3.7.2025
julkistettiin, Joensuun ja Lappeenrannan kohteet ovat osa laajempaa hankekokonaisuutta, johon sisdltyy
useita rakennusprojekteja Suomessa, joihin Cofinimmolla on yksinoikeus.

Kehitysvammaisten hoivakoti — Oulu

Kehitysvammaisten hoivakoti - Joensuu Kehitysvammaisten hoivakoti - Lappeenranta

Jean-Pierre Hanin, Cofinimmon toimitusjohtaja: “Ndmd viimeisimmdt hankinnat, jotka toteutettiin
houkuttelevilla tuotoilla, vahvistavat entisestddn portfoliotamme Suomessa sekd pitkdaikaista
sitoutumistamme alueeseen. Kohteiden valmistumisen jélkeen, Cofinimmon omaisuus Suomessa muodostaa
yli 200 miljoonan euron arvoisen ensiluokkaisen, kestévén ja hajautetun terveydenhuollon portfolion. Ndiden
hankintojen lisdksi olemme myds varmistaneet lisdd hankkeita yksinoikeudella.”

1 Kahden viimeisen kohteen investointibudjetti sisaltyi aiemmin 13.11.2025 pdivatyssa lehdistotiedotteessa ilmoitettuihin
investointeihin.
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1. Viiden hoivakiinteiston hankinta Suomessa

1.1 Kohteet

Sijainti Hankekoko  Pinta- Kapasiteetti Vuokraus  Valmistumi INTIE] Sopimuksen
(milj. €) ala sajankohta tila
(m?)
Oulu 6 1700 | 32vuodepaikkaa | Pdadomavuok Q4/2026 Suomalainen | Allekirjoitettu
(kehitysvammaise rasopimus valtakunnallin
t) 20 vuotta en saatio
Jarvenpaa 9 2 700 57 asuntoa | Pdadomavuok Q2/2027 Nonna Group | Allekirjoitettu
(vanhusten rasopimus
yhteisollinen 20 vuotta
asuminen)
Hameenlinna 9 2700 57 asuntoa | Pdadomavuok Q2/2027 Nonna Group | Allekirjoitettu
(vanhusten rasopimus
yhteisollinen 20 vuotta
asuminen)
SUB-TOTAL 24 7100 | 32 vuodepaikkaa
ja 114 asuntoa
Joensuu? 3 1000 | 23vuodepaikkaa | Pddomavuok Q4/2026 | Esperi Care Oy Rakenteilla
(kehitysvammaise rasopimus
t) 15 vuotta
Lappeenranta?l 3 800 19 vuodepaikkaa | Pddaomavuok Q1/2027 | Esperi Care Oy Rakenteilla
(kehitysvammaise rasopimus
t) 15 vuotta
YHTEENSA 30 8900 | 74 vuodepaikkaa
ja 114 asuntoa

Ensimmadinen kohde rakennetaan Ouluun, Suomen neljanneksi suurimpaan kaupunkiin, jossa asuu noin
220 000 asukasta ja jonka vdeston odotetaan kasvavan 14 % vuoteen 2040 mennessd. Kiinteistd on
tarkoitettu kehitysvammaisille asukkaille. Sen kokonaispinta-ala on noin 1 700 m? ja siind on 32 huonetta.
Rakennus sijaitsee noin 10 minuutin ajomatkan paassa Oulun keskustasta.

Toinen kohde rakennetaan Jarvenpadhan, noin 47 000 asukkaan kaupunkiin, joka on osa paakaupunkiseutua
(1 600 000 asukasta), ja kolmas kohde Hameenlinnaan, jonka asukasluku on noin 69 000 asukasta. Molemmat
kaupungit sijaitsevat Eteld-Suomessa. Kohteet on varattu yhteisdllisen asumisen tarpeessa oleville
vanhuksille. Molemmissa on 57 huonetta, ja molempien kokonaispinta-ala on noin 2 700 m2.

Kaksi viimeistd kohdetta ovat rakenteilla Joensuussa (Itd-Suomi) ja Lappeenrannassa (Eteld-Suomi), joiden
vakiluvut on noin 75 000 ja 73 000 asukasta. Myds nama tilat on tarkoitettu kehitysvammaisille asukkaille.
Niissd on 23 ja 19 vuodepaikkaa, ja niiden kokonaispinta-alat ovat noin 1 000 m? ja 800 m2.
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Yhteiséllinen asuminen — Hameenlinna Yhteisollinen asuminen — Jarvenpaa

Viimeisimmat kestdvyysstandardit, kuten aurinkopaneelit, kolmilasiset ikkunat kaihtimineen, paksu
seinderistys ja LED-valaistus, vahentdvat merkittdavasti rakennuksien energiaintensiteettia. Tavoitteena on
saavuttaa A-tason energiatehokkuus. Edellda mainitun lisdksi Oulussa sijaitseva kehitysvammaisten hoivakoti
kdyttdad maalampoa ja se varustetaan sahkdajoneuvojen latausasemilla, joiden avulla Cofinimmo tavoittelee
rakennukselle BREEAM In-Use Excellent -sertifikaattia.

Oulussa ja Joensuussa sijaitsevien kehitysvammaisten hoivakotien tamdnhetkinen suunniteltu valmistuminen
on Q4/2026, Lappeenrannan kehitysvammaisten hoivakodin Q1/2027 ja Jarvenpdan ja Hameenlinnan
yhteiséllisen asumisen hoivakohteiden Q2/2027.

1.2 Kauppa

Cofinimmo on allekirjoittanut yksityisen sopimuksen Rakennusliike Lapti Oy:n kanssa hankkiakseen tietyin
ehdoin yhtion, joka kehittdda yhden kehitysvammaisten hoivakodin Ouluun. Lisdksi Confinimmo on
allekirjoittanut yksityisen sopimuksen hankkia kaksi yhteisollisen asumisen hoivakohdetta Jarvenpaassa ja
Hameenlinnassa. Konserni on lisdksi saanut pdatokseen 100-prosenttisen osakehankinnan yhtitista, jotka
kehittdavat kaksi muuta kehitysvammaisten hoivakotia Joensuussa ja Lappeenrannassa yhdessd porssissa
noteeratun rakennus-
ja kehitysyhtié Toivo Group Oyj:n kanssa. Ndiden kolmen uuden kohteen ? investointibudjetti on noin
24 miljoonaa euroa. Bruttovuokratuotto on noin 7 %. Vuokra indeksoidaan vuosittain Suomen
kuluttajahintaindeksin mukaisesti.

Kohteiden rakennustoitd vastaavat summat maksetaan hankkeiden valmistumisen mukaisesti.

20 vuoden paidomavuokrasopimus ? on solmittu suomalaisen valtakunnallisen s3&tién kanssa Oulussa
sijaitsevaan kehitysvammaisten hoivakotiin ja Nonna Groupin kanssa Jarvenpadn ja Hameenlinnan
yhteisollisen asumisen hoivakohteisiin. Joensuussa ja Lappeenrannassa sijaitseviin kehitysvammaisten
hoivakoteihin on solmittu maariaikainen 15 vuoden pddomavuokrasopimus? Esperi Care Oy:n kanssa.

Nama liiketoimet suoritetaan yhdessa Mirabel Partnersin kanssa, jonka kanssa Cofinimmo tekee yhteisty6ta
sijoitusten hankinnassa ja hallinnoinnissa Pohjoismaissa. Mirabel Partners on investment manager, jolla on
tiimi Helsingissd ja kokemusta yli sadan sote-kiinteiston hankinnasta, kehittamisestd ja hallinnoinnista
Pohjoismaissa viime vuosikymmenen aikana.

2 Kahden viimeisen kohteen investointibudjetti sisaltyi aiemmin 13.11.2025 péivatyssa lehdisttiedotteessa ilmoitettuihin
investointeihin.
3 Omistaja vastaa ensisijaisesti katon ja rakenteiden yllapitokustannuksista.
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Edelld mainittujen Joensuussa ja Lappeenrannassa sijaitsevien, sekd Rovaniemella ja Jarvenpadssa heindkuun
alussa ja Oulussa marraskuussa julkistettujen hankkeiden lisaksi Cofinimmo on jo varmistanut useita muita
vastaavanlaisia hankkeita Suomessa yksinoikeudella saman kehittajan kanssa.

2. Myyntindkymat vuodelle 2025

1.1.2025 jalkeen toteutettujen myyntien kumulatiivinen maard on jo vyli 80 miljoonaa euroa
(vs. 75 miljoonaa euroa 30.09.2025, kuten 24.10.2025 paivatyssa lehdistotiedotteessa ilmoitettiin). Koska
vuodelta 2025 on jaljelld vain rajallinen maara paivia, vuoden 2025 tilikauden myyntindkymat péivitetdan
siten yli 80 miljoonaan euroon verrattuna alkuperaisessa nakymadssa esitettyyn 100 miljoonaan euroon (joka
julkaistiin 21.02.2025 paivatyssa porssitiedotteessa ja toistettiin 24.10.2025 paivatyssa porssitiedotteessa).
Tama paivitetty maara johtuu siit, etta osa alkuperdisessa nakymassa oletetuista myynneista siirtyy vuoden
2026 ensimmaiselle neljannekselle.

3. Sijoitusnakymat vuodelle 2025

Jotkut sijoitushankkeet, jotka oli alun perin suunniteltu toteutettavaksi vuoden 2025 viimeisella
neljannekselld, on siirretty vuodelle 2026, ja due diligence -prosessin alainen sijoitushanke (noin 20 miljoonaa
euroa, joka sisaltyi 170 miljoonan euron alkuperaisiin nakymiin), ei toteutunut.

Lisaksi nykyiset olosuhteet (eli Aedifican kanssa mahdollisesti toteutuvan yhdistymisen tilanne, joka odottaa
edelleen — muun muassa — Belgian kilpailuviranomaisen hyvdksyntda) eivdat ole suotuisat suurten
sijoitushankkeiden harkitsemiselle.

Siksi tilikauden 2025 bruttosijoitusndkymat on paivitetty noin 100 miljoonaan euroon (vs. 170 miljoonaa
euroa alkuperaisessa nakymassa).

4. \Velkasuhteen arvioidaan olevan noin 43 % vuoden 2025 lopussa

Nettosijoitusarvio vuodelle 2025 on nyt noin 20 miljoonaa euroa (verrattuna 70 miljoonaan euroon, kuten
alkuperdisessd nakymassa ilmoitettiin), ja niilla on suotuisa mutta marginaalinen vaikutus
velkaantumisasteeseen, jonka pitdisi olla noin 43 prosenttia vuoden 2025 lopussa nakymien mukaisesti.

5. Rahoitustapahtumat

Rahoituksen osalta Cofinimmo vahvisti taloudellisia resurssejaan ja taserakennettaan 24.10.2025
julkaistujen neljannesvuosittaisten tietojen jalkeen seuraavien rahoitustoimien avulla:

- 12.11.2025: 50 miljoonan euron luottolimiitin jatkaminen yhdelld vuodella jolloin se erdantyy vuonna
2031;

- 11.12.2025: Vuonna 2030 eraddntyvdn uuden 100 miljoonan euron kahdenvilisen luottolimiitin
allekirjoittaminen;

- 18.12.2025: Syndikoidun fasiliteetin (jonka alkuperdinen eradntymispaiva oli 1.7.2026) ennenaikainen
uudelleenrahoitus 344 miljoonalla eurolla, jolloin sen uusi erddantymispaiva on 1.7.2027.

Naiden tapahtumien jalkeen pitkdaikaisten rahoitusvelkojen erddantyvat maarat vuonna 2026 ovat yhteensa
267 miljoonaa euroa verrattuna 695 miljoonaan euroon 30.9.2025. Tastd padivasta lahtien sitovien
luottolimiittien kdytettavissa olevat varat yritystodistusohjelman varauksen huomioon ottamisen jalkeen
ovat edelleen noin 1 miljardia euroa.
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6. Hallinto: riippumaton johtaja Ann Caluwaerts liittyy nimitys-, palkitsemis- ja hallintovaliokuntaan

Hallitus on nimittdnyt 5.12.2025 valittomasti voimaan astuvalla paatoksella riippumattoman johtajan Ann
Caluwaertsin nimitys-, palkitsemis- ja hallintovaliokunnan uudeksi jaseneksi.

Lisatietoja:

Philippe Etienne Lynn Nachtergaele Yeliz Bicici

Head of External Communication Head of Investor Relations Chief Operating Officer
Puh: +32 2 373 60 32 Puh: +32 2777 14 08 Puh: +32 2373 00 00
petienne@cofinimmo.be Inachtergaele@cofinimmo.be

Tietoa Cofinimmosta:

Cofinimmo on hankkinut, kehittényt ja hallinnut vuokrakiinteist6ja yli 40 vuoden ajan. Yhtiolla on portfolio, jonka se on
hajauttanut Belgian, Ranskan, Alankomaiden, Saksan, Espanjan, Suomen, Irlannin, Italian ja Yhdistyneen kuningaskunnan
kesken, ja jonka arvo on noin 6,0 miljardia euroa. Yhteiskunnallisiin hankkeisiin keskittyvan Cofinimmon missiona on luoda
kumppanuusvuokralaisille korkealaatuisia hoiva-, asuin- ja tydskentely-ymparistoja, jotka ovat hyddyllisia niiden
kayttajille. "Caring, Living and Working — Together in Real Estate” on tdman mission ilmentyma. Asiantuntemuksensa
avulla Cofinimmo on rakentanut noin 4,6 miljardin euron hoiva- ja terveydenhuollon kiinteistosalkun Euroopassa.

Tiukimpia hallinnoinnin- ja kestavan kehityksen standardeja noudattavana riippumattomana yhtiona Cofinimmo tarjoaa
vuokralaisilleen palveluja ja hallitsee salkkuaan noin 150 tyontekijan voimin Brysselissa, Pariisissa, Bredassa ja
Frankfurtissa.

Cofinimmo on Euronext Brussels -porssissa noteerattu BEL20-indeksin jdsen, ja se hyotyy REIT-verolainsaddannosta
Belgiassa (RREC), Ranskassa (SIIC) ja Espanjassa (SOCIMI). Sen toimintaa valvoo Belgian finanssivalvontaviranomainen
FSMA (Financial Services and Markets Authority).
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