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CONSOLIDANTE ET DES COMMISSAIRES AYANT CONTROLE LES

COMPTES CONSOLIDES

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS ET COMMISSAIRES

LISTE COMPLETE avec mention des nom, pr6noms, profession, domicile (adresse, num6ro, code postal et commune) et fonction au sein
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Jacques VAN RIJCKEVORSEL

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

lnds ARCHER-TOPER

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

Olivier CHAPELLE

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

Xavier DE WALQUE

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

Anneleen DESMYTER

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique
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Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique
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Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

Jean-Pierre HANIN

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

Jean HILGERS

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

Jean KOTARAKOS

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

Diana MONISSEN

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

Frangoise ROELS

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

Michael ZAHN

Boulevard de la Woluwe 58, 1200 Woluwe-Saint-Lambert, Belgique

KPMG R6viseurs d'Entreprises SRL

N": BE 0419.122.548

Luchthaven Nationaal 1k, 1930 Zaventem, Belgique,

n" d'agr6ment IRE : 800001

Repr6sent6(es) par:

Jean-Frangois KUPPER

Luchthaven Nationaal 1k, 1930 Zaventem, Belgique

N' de membre: A02531

Pr6sident du Conseil d'Administration

1 2t 05 I 2021 - 1 41 05 I 2025

Administrateur

1 2t 05 I 2021 - 1 4t 05 I 2025

Adminishateur

13t05t2020 - 08t05t2024

Administrateur

1 3t05t2020 - 0810512024

Administrateur

08t06t2022 - 1 310512026

Administrateur

1 3 I 05 t2020 - 08t 05t2024

Administrateur

't 0 I 05 I 2023 - 1 2t 05t2027

Administrateur

1 1 10512022 - 1310512026

Administrateur

10to5t2023 - 12,0512027

Administrateur

11 t05t2022 - 13t05t2026

Administrateur

13t 05t2020 - 0810512024

Administrateur

1 21 05 I 2021 - 1 4 I 0512025

Administrateur

1 1 I 05t 2022 - 1 3 t05 t2026

Commissaire

1 0 I 05 t2023 - 1 3t 05t2026
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Comptes
eonsblid6s

Etqt du r6sultot globol consolid6 (compte de r6sultots)
(xl.0oo EUR) Notes 2023 202,2

a n€surilrNer
l. Revenus locotits

ll. Reprises de loyers c6d6s et escompt6s

lll, choroes relotives d lo locotion

346.550

1.365

-328

3L7.761,

6.724

-1.36'/

6

6

6

R6sultot locotif net 5,6 #t.#t gZ2.413

lV. R6cup6rotion de chorges immobilieres

V. R6cup6rqtion de chdrges locotives et de toxes normolement ossumees
por le locotoire sur immeubles lou6s

Vl. Frois incombont oux locotoires et ossumes por le propri6toire sur d6gdts locotifs et
remises en 6tot ou terme du boil

Vll. Chorges locotives et toxes normolement qssum6es por le locotoire sur
immeubles lou6s

Vlll. Autres recett€s et d6p€nsos r€lotives d lo locotion

I

7

605

47.573

-2.71O

-55.@6

0

7fi
4!.787

-1.016

-46.499

0

R6sultqt immoblllsr 9t8.958 347.534

lX. Frois techniques

X, Frois commercioux

Xl. Chorges et toxes sur immeubles non lou6s

xll. Frqis de gestion immobilidre

Xlll. Autres chorges immobiliAres

-4.555

-6.531

-2.762

-sXI.185

0

-6.128

-4.360

-3.966

-32.209

0

I
10

7t

Chorges immoblllBres -47.(xxt -1t6.663

R6sultot d'exploitotion des immeubles xn.g6 zm.avl
Xlv. Frois g6n6roux de lo soci6t6

xV. Autres revenus et chorqes d'exDloitotion

77 -!4.222

0

-13.804

0

R6sultqt d'€xploitotion qvqnt r6sultdt sur portelsuill6 m.78 257.8t
XVl. R6sultot sur vente d'immsubles de plocement

XVll. R6sultot sur vente d'outtes cctifs non tinonciers

xvlll. Vqriotion de lo iuste vqleur d€s immeubles de plocement

XlX. Autre r6sultot sur portefeuille

5,72

5,72

5,L3,22

5,74

-4.62
0

-181.653

-25.500

4.493

0

n.&
-39.466

R6sultot d'sxploitotion 66./tgB 299.564

XX. Revenus finonciers

XXl. Chorges d'interat nettes

xxll. Autres chorges finoncidres

XXlll. Voriotion de lo iuste voleur des octits et possifs finonciers

15

16

L7

78

L3-3n
-39.550

-7.258

-79.480

11.503

-33.349

-1.395

216.452

R6eultot finoncier -106.gfl 7gl.44

M:9!9!lp9rt d_ons le r6_sultot des eltr€prises

R6sultot ovant imp6t

ossoci6es et co-enirepris€s q -7.525 !.N
-47.988 4914.054

XXV. lmp6t des soci€t6s

XXVI. Exit tox

19

19

-7.040

857

-11.368

-7L8

lmp6t -6.1&t -11.486

R6sultot ngt -&.77ir: 4&1.568

Attribuoble qux

lnt6r6ts minoritoir€s

Actionnoires de lo soci6t6 mAre

N 7.325

-55-497

-370

r42.938

("l!!!l _ _
R6sultdt net por oction - port aulioup- 20 -1,63 15,09

R6sultqt not dllu6 por oction - port du qrouDe n -L,62 14,75
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(xI.o00 EUR)

B. hAT DU nEsurrar cr.oBAr

Notss 2023 20iu2

l. R6sultat net -4.':n 1t82.568

ll. Autres 6l6ments du r6sultot qlobol tlils -1.lilt
A. lmpoct sur lo.luste voleur des frois et droits de mutotion estimes intervenont lors
de l'oli6notion hypoth6tiquo dos immeubles de plocement

B. Voriotion de lq portie efticoce de lo juste voleur des instruments de couverture outoris6s
de tlux de tr6sorerio tels que d6finis en IFRS

C. Voriotion de lo iuste vol€ur des octits finonciers disponibtes d lo vente

D. Diff6rences de chonge li6es d lo conversion d'octivit6s d l'6tronger

E. Ecorts octuoriels des plons de pension d prestotions detinies

F. lmpOt sur lo r6sultot li6 oux'outros 6l6msnts du 16sultqt globol,

G. Quote-part dons les outres 616ments du resultot globol des gntr€prises ossoci6es €t
co-entreprises

H. Autres 6l6ments du r6suttot gtobgl !et! d,i!1p!!
n€surrlror.osalii;; -

0 0

130

0

0

0

-1.425

0

0

0

0

-53,?t6 /t8d..tti!8

Attribuoble oux

lnterets minoritqires

Actionnoires de lo soci6t6 mAre

0

t.a6
-55.q7j.

0

-cto
tt81.dl8
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Etqt de lq situotion finqnciire consolid6e (Oilon)

Notes 3t.t2.2023 31.t2.202:t

6.W.gzt 6.558.181

t.000

l. Actlls non coutonts

(f)
No
N
J
4auu
z
l
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b
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f
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A. Goodwill

B. lmmobilisotions incorporellss

C.lmmeubles de plocement

D. Autres lmmobilisotions corporelles

E. Actifs finonciers non couronts

F. Cr6qnces de locotion-tinoncement

G.C160nces commercioles et outres octifs non couronts

H. Actits d'imp6ts dlff6r6s

5,27
24

5, 22

24

26

26

25

32

n

0

2.7?l)

6.1Sl.930

2.77!
727.&9

158.936

6.719

9.822

23.626

27.337

2.974

6.W2.547

2.957

198.914

161.534

,,.827

5.593

75.805l. Porticipotions dons des entreprises ossoci6es et co-entreprises

ll. Actifs courqnts 178.5@ 245.385

A. Actifs d6tenus en vue de lo vente

B. Actifs tinonciers couronts

C. Cr6onces de locotion-linoncement

D. C160nces commercioles

E. C160nces flscoles et outres octits couronts

F. Tr6sorerie et 6quivolents de tr6sorerie

G. Compt€s de r6qulorisotion

5, 27

25

26

28

29

25

30

43.77L

42
4.479

4.870
6.770
19.958

19.390

777.nO

il2
4.139

39.483

42.W
19.611

2r.N
rOTAt DE I.'ACTIF 6.694..ir21 6.8Gr.566

CAPITAUXPNOPRES 3.dF,S 3.666,9!lt

l. Cqpitoux propres ottribuoblss oux octionnoires de lo soci6t6 mAre 3.6ft.262 3.637.1113

A. Copitol

B. Primes d'6mission

c. R6serves

D. R6sultot net de I'exercice

p.2il-255

9.2lA-255
p.254-255

p.254-255

1,.970.277

896.826

877.723

-55.4W

!.767.8t2
936.321

456.n2

482.938

4 75.f8 4.578!! !qll-6!" Tilgl'toqel _
PASSIF

L Posslfs non couronts

2.S2.tt(F 3.(16.575

1.&,l1.C16 2.1m.dl6
A, Provisions

B. Dettes finoncidres non courontes

o. Etoblissements de cr6dit

b. Locotion-finoncement

c. Autres

C.Autres possils tinonciers non couronts

D. Dettes commercioles et outres dettes non courontes

E. Autres possifs non couronts

F. Possifs d'imp6ts diff6r6s
q. Exit tox

b. Autres

31

25

25

25

25

25

26.426

1.7sL.u5
630.977

0

1.160.348

n.021-

0

0

53.74
0

54.744

24

2.000

785

t.2r4
L5

61

61

g2
la3

7M

0

739

gt4

0

0

n6
0

n6

s2

32

32

ll. Possifs courqnts t.lm.9r9 1.(B4.919

A, Provisions

B. Dettes tinonci6r6s couront€s

o. Etqblissements de cr6dit

b. Locotion-finoncement

c. Autres

C. Autres possits finonciers couronts

D. Dettes commercioles et outres dettos courontes

d. Exit tqx

b. Autres

E. Autres possifs couronts

I. 90mples de r6gulorisotion

TOTAI DES CAPITAUX PROPRES ET DU PASSIF

25

25

25

25

25

33

33

33

u

0

953.187

77L.769

0

u2.u8
0

728.&5

0

t28.V5
0

19.088

6.694../I11

0

880.ott

32.527

0

u7.526
0

732.M!

2.W
!29.877

0

22.4&
6.8(n.566
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2023 20x2(xt.000 EUR)

Dettes finoncidres non courontes

Autres possifs tinonciers non couronts (except6 instruments de couvorture)

Dettes f inoncidres courqntes

Dettes commercioles et outres dettes courontes

+

+

+

1,.797.325

l4.81
953.147

128.U5

2.000.483

13.570

880.054

732.427

Dette totole 2.gat.|gt 3.(),16.528

Actit totol

lnstruments de couverture

6.697.4X,
g7.w

6.803.566

772.979

Totql de l'octif (except6 lnstruments de

RATIO D'ENDETTEMENT

6.594.081 6.dn.587
iL1,79X 6,4X

Tqblequ consolid6 des flux de tr6sorerie
(x t.000 EUR)

rnfsonrntr rr €qutvlttHts oe tnEsontnlt lu oEeut DE t'ExERctcE

Notes 202it

,9.d4
20x2

49.8t
Actlvit6s

R66ultot n6t de lo p6riodo

Extourne des chorges et produits d'int6ret

Extourne des plus-volues et moins-volues sur cession d'octifs immobiliers

Extourne des chorgss €t produits sons effet de tr6sorsrie

Voriotion du besoin en fonds de roulement

rlux oe rnEsonrntr n€sulnrr ors acrrvrrEs opfnlloNNEu.Es

Activit6s d'investissement

lnvestissements en immobilisotions incorporelles et outres immobilisotions

Acquisitions sn immeubles de plocement

Extensions d'immeubles de plocement

lnvestissements sur immeubles de plocement

Acquisitions de f ilioles consolidees

Acquisitions d'entreprises ossoci6es et de co-entreprises

Cessions d'immeubles de pldcement

Cessions d'immeubles d6tenus en vue de lo vente

Cessions d'outres octifs

Cession de filioles consolid6es

Poiement de I'exit tox

ct6onces de locotion-linoncement

Autres flux li6s oux octivit6s d'investissement

35

36

-66.8t
n.w5
4.62

288.532

-36.515

42
22

-4

-275

-15

938

726

493

569

7V
zn,tr! zto,4B

37

g7

37

4

37

37

-1,.N
-76.T12

-775.672

-47.778

-96.6t15

-3.985

200.694

8!).654

0

0

-7.74t

4.278

-3.274

-273

-774

-27

-61

-7

lLO

7L

267

777

743

099

944

998

429

563

0

769

472

822

627

20

-4

3

3

rtux or tnfsonrnrs n€sur.tltt ors actrvttfs o'rr,rvrsnssEMENt
^,N,592

-3it4.386

Activit6s de f lndnc€m6nt

Augmentotion de copiiol

Acquisitions / Cossions d'dctions propres

Dividendes poy6s oux octionnoires

Tronsoctions ovec les orotoires

Tronsoctions ovec les minoritoires

Augmentotion des dettes f inoncidres

Diminution des dettes tinonciCres

Produits finonciers encoiss6s

chorges f inonciCres d6coiss6es

Autres flux li6s oux octivit6s de finoncement

rtux or tnisonenlg n€suttllt ors lcttvttfs or rrraNcEMENT

Q
&

19.648

4,i
-160.091

-to.s2l
-1.263

958

-209.7U

76,262

-4o.447

-2.7W

0

531

-79.%2
-26.@7

82
.309.327

-7.87
16.680

-u.L72
-352

-!n,x8 ttB,1'in

tn€sonrnrr sr €eurvltnrts or tnEsonsnrs rH rrr os p€nrooe t9.958 49,94
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Etqt consolid6 des voriqtions des copitqux propres

Au

(f)
No
c!
U
ahEU

z
l
FzU
U
e.F
tt,
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b
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l
O
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o

z
E
o

(xl.ooo EUR)
3t.12.2021

copitol 1.@8.517

Primes d'6mlsslons 916.0r9

R6serves 358.t|{,il

R6serve du solde des voriqtions de iuste vqleur des biens immobiliers

R6serve des droits de mutotion estim6s intervenont lors de l'oli6notion hypoth6tique des immeubles de
plocement

Reserve du solde des voriotions de juste voleur des instruments de couverture outoris6s ouxquels lo
comptobilit6 de couverture t€ll€ que d6tinie en tFRS est oppliqu6e

R6serve du solde d€s voriotions de iuste valeur des instruments de couverture outoris6s ouxquels lo
comptobilit6 de couverture telle que d6finie en IFRS n'est pos oppliqu6e

R6serve disponible

Reserve indisponible

R6serve pour octions proptes

R6serve pour dift6rences de chonge li6es d lo conversion d'octivit6s d l'6tronger

R6serve de lo voriotion de lo juste voleur de I'obligotion convertible ottribuoblo ou chongement du risque cr6dit
propre

60

0

0

-48.643

403.232

s.34!|

-2-705

424

0

R6sultot net de l'sxercice 260.3t'7

Totol des copltoux propres ottrlbucbles qux octionnoiros ds lo soci6t6 mere

htSr€ts minoritoiros

3.23ts.rt4

*.2W
TOTAT DES CAPITAUX PROPRES s.2a7.sqt

(x t.ooo EUR) Au
31.12.2022

coE!9! 1.76 .97'i2

Primes d'6mission

R6s€rvss

R6serve du solde des voriotions de juste volour des biens immobiliers

R6serve des droits de mutotion estim6s intervenont lors de l'oli6notion hypoth6tique des immeubles de
plocement

R6serve du solde des voriotions de juste_voleur des instruments.de couverture outoris6s ouxquels lo
comptobilit6 de couverture telle que d6finle en tFRS est oppliquee

R6serve du solde d€s voriotions de iuste voleur des instruments d€ couverture outoris6s ouxouels lo
comptobilit6 de couverture telle que d6finie en tFRS n'est pos oppliqu6e

R6serve disponible

R6serve indisponible

R6serve pour octions propres

R6serve pour diff6rences de chonge li6es d lo conversion d'octivit6s d l'6tronger

R6serve de lo voriotion de lo juste voleur de l'obligotion convertible ottribuoble ou chongement du risque cr6dit
propre

9t6.321

ffi.w
92.555

0

0

-10.66.7

3tt9.917

6.667

-7.83
-706

0

Resultot net de l'exercice 482.9i8

TOTAT DES CAPITAUX PROPRES

soci6t6 mAre

3.ee6.9$

3.gJ7.4t3

lnt6r€ts minolitoires 4.5'n
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Attectqtlon
du 16sultot

net 2021
dosfluxds
tr66orcrlo

Acquisitlons/
ogsslons
d'actlons

Dividendes/
coupons

6mission
d'fttions

Couverturo TrqnBfert
entE les raserues

disponiblos et
indisponibles lors
de cesion d'octil

etd'5ch6once
d'instrument

fincncier

Autrcs R6sultot Au3l.lZ20zl
de l'exeicice
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Proprcs

0 0 0 0 0 0ct.355 0 l.fel.gn
0 $.2& 0 0 -29.901 0 0 st6.slt

2@.937 -7gL.ta 0 5it1 0 29.901 -7.7# 4*.2a12

u.2*

0

41.906

0

0

0

0

0

531

0

o

0

0

0

0

0

0

0

0

o

0

0

0

0

7U
0

0

0

0

-19L-

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

8.2N
0

0

-3.930

-24.@A

0

0

0

0

92.555

0

0

-10.667

182.556

1.620

0

0

0

-3?9

-295

0

-1.130

0

369.917

6.667

-1,.43

-706

0

-260.3:t7 0 0 o 0 0 482.998 482.9!t8

0 -1!r7.^g 143.5S) 5S1 0 0 ra2.9o8 3.637.r*13

0 -s.Tt6 0 0 0 0

-1.755

- -20.536 - -_
-3',to xt.5'n

0 - 94.C19 1t:t,559 5tl1 o 0 -n.xL 482.568 3.666.9t 1

Aftectation du
r6sultatnet

20xt

Dividendes/
coupons

€mission
d'oc{ons

Acquisitions/
cesstons

d'qc'tions
Propres

Couverture
deslluxde
rAsorcrle

Trsnsfert
entl€ los r6serves

dlsponlbles et
indisponibles lors
de cesion d'dctll

etd'6ch&rne

R6sultot
de I'exercice 3t.t22023

AutEs AU

d'instrument
finqncier

0 0 2$.gB 0 0 0 0 
^.vo.et

0 36.3m o -75.?95 o 0 890.826

4€,2.99 -M.747 42A 75.795 4iE wr.n8
76.07L

0

0

278.227

187.851

u9
0

0

0

0

0

0

0

-M.Lqt
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0 0

0

0

o

w.224
0

0

-31.334

56.905

0

0

0

0

0

0

0

0

767

-160

0

422

0

2r8.790

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

426

0

0

0

776.226

470.692

7.357

-1.058

-2U
0

0 0 -55.49t -55.497-482.9it8

-205.936 244,d!8 46
0

47.058 -*.tnl 3.698.S5

-M.'4t 244.ffi 424 0 0 4E -55.497 3.ffi.N2
-1.8(}9 0 0 0 46.629 1.325 f5.78

0
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Notes sur
lescomptes
consoliri6s
Note l. lnformqtions g6n6roles
Cofinimmo sA (lo'soci6t6') est une SIR (soci6t6 immobilidre 169lement6e) publique de droit belge, oyont son si6ge sociol d 12oO

Bruxelles (Boulevord de lo Woluwe sa). les comptes consolid6s de lo soci6t6 pour l'exercice cl6tur6 Ie 31.12.2023 comprennent lo
soci6t6 et ses filioles (te'groupe'). Le p6rimdtre de consolidotion ou 31.12.2023 est pr6sent6 dons lo Note 40.

Les comptes consolid6s et stotutoires ont 6t6 orrCt6s por le conseil d'odministrotion du 21.03.2024 et seront soumis d l'ossembl6e
g6n6role des octionnoires du 08.05.2024.

Note 2. M6thodes comptobles mqt6rielles
A. D6clqrotion de conformit6
Les comptes consolid6s ont 6t6 pr6por6s conform6ment ou r6f6rentiel des lnternotionol Finonciol Reporting stondords (tfns)
6mises por l'lnternotionol Accounting Stondqrds Boord et qdoptees por l'Union Europ6enne tel qu'ex6cut6 por l'Arret6 royol belge
du 13.07.2014 relotif oux soci6t6s immobilidres 169lement6es.

Les principes et methodes comptobles odopt6s pour I'6toblissement des 6tats finonciers sont identiques d ceux utilis6s dons les
6tots finonciers onnuels relotifs d l'exercice p16c6dent. Les nouvelles normes, nouveoux omendements et nouvelles interpr6totions
suivonts, obligotoirement opplicobles ou groupe depuis le 01.01.2023, n'oyont pos eu d'impoct significotif :

' IFRS 17 Controts d'ossuronce (publi6 le tA.OS.ZOtz), y compris l'omendement d |FRS 17 (publi6 le Zs.OA.ZoZO) ;

. Amendements d IAS 8 M6thodes comptobles, chongements d'estimqtions comptobles et erreurs : d6finitions d'estimotions
comptobles (publi6 le IZ.OZ.ZOZI) ;

. Amendements d IAS I Pr6sentotion des 6tots finonciers et 6nonc6 de protiques en IFRS 2 :informotions d fournir sur les m6thodes
comptobles (publi6s le12.02.2O21; le groupe o odopt6 les omendements d IAS I d portir du 01.01.2023. ces moditicotions n'oyont
pos r6sult6 en un chongement des rdgles d'6voluotion elles-m6mes mois en une odoptotion de lq presentotion des rdgles
d'6voluotion dons les pr6sents 6tots finonciers) ;

' Amendements d IAS 12 lmp6ts sur le r6sultot: impdts dift6r6s relotifs oux octifs et possifs provenont d'une meme tronsoction
(publi6 le Ot.oS.ZOZt) ;

' Amendements d IFRS 17 Controts d'ossuronce:opplicotion initiole de IFRS 17 et g - informotions comporotives (publi6 le Og.tZ.ZOZt);

' Amendements d IAS l2 lmp6ts sur le resultqt: r6forme fiscole internotionote - introduction des rAgles du moddle du deuxiAme
pilier'Pillor lr (publi6 le 23.05.2023).

Un certoin nombre de nouvelles normes et omendements des normes entreront en vigueur pour le groupe pour les exercices
ouverts d portir du 01.01.2024. Le groupe n'o odopt6 oucune de ces normes et omendements pqr anticipotion pour 6toblir les
pr6sents 6tots finsnciers consolid6s.

Le groupe ne pr6voit pos d'odopter por onticipotion ces nouvelles normes et omendements et leur opplicotion initiole ne devroit
pos ovoir d'impoct significotif :

. Amendements d IAS I Pr6sentotion des 6tots finonciers :

- Clossement des possifs en tont que possifs couronts ou non couronts (publi6 le 23.01.2020) ;

- Clossement des possifs en tont que possifs couronts ou non couronts - Report de lo dote d'entr6e en vigueur (publi6 le
is.o7.2o2o) ;et

- Possifs non couronts ossorties de clouses restrictives (publi6 le 31.10.2022)

' Amendements d IAS I Pr6sentqtion des 6tots finonciers : Clossement des possifs en tont que possifs couronts ou non couronts,
publi6 le 23.01.2020, clorifie un critdre dons IAS I pour le clossement d'un possif en tont que possif non couront : I'exigence pour
une entite d'ovoir le droit de dilf6rer le rdglement du possif pendont ou moins 12 mois oprds lo fin de lo p6riode de presentotion
de l'informotion finqncidre. Les omendements :
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- precisent que le droit d'une entit6 de diff6rer le reglement doit exister d lo fin de lo p6riode de pr6sentotion de l'informotion
finoncidre;

- clorifient que le clossement n'est pos influenc6 por les ottentes quont d l'exercice du droit de l'entit6 de diff6rer le rdglement
du possif ;

- clorifient comment les conditions de pr6t offectent lo clossificotion ; et
- clorifient les exigences de clossement des possifs qu'une entit6 169lero ou pourro r6gler en emettant des instruments de

copitqux propres.

Le 15.07.2020, I'IASB o publie le document Clossement des possifs en tont que possifs couronts ou non couronts - Report
de lo dote d'entr6e en vigueur (omendements d IAS l), qui reporte d'un on les omendements.

Le31.10.2022, I'IASB o publi6 Possifs non couronts assorties de clouses restrictives, qui modifie d nouvequ IAS I et pr6cise
que les clouses restrictives (c'est-d-dire les conditions sp6cifi6es dons un controt de pr6t) qui doivent Ctre sotisfoites oprCs lo
p6riode de pr6sentotion n'offectent pos le clossement d'un possif. Au lieu de celo, une entit6 est tenue de fournir des informotions
sur ces clouses restrictives dons les notes oux 6tots tinonciers.

Tous les omendements entrent en vigueur pour les exercices ouverts d compter du 01.01.2024 et une opplicotion onticlpee
est outoris6€. Les omendements n'ont pos encore 6t6 opprouv6s por l'Union Europ6enne.

. Amendements d IFRS l6 Controts de locotion : Obligotion locotive d6coulont d'une cession-boil, publi6 le 22.O9.2022,introduisent
un nouveou moddle qui offectero lo foqon dont un vendeur-locotoire comptobilise les poiements de loyer voriobles dons une
op6rotion de cession-boil. Selon ce nouveou moddle, un vendeur-locotoire :

- inclut les loyers voriobles estim6s dons l'6voluotion initiole d'un possif locotif dons une op6rotion de cession-boil ;et
- opplique ensuite les rogles g6n6roles de comptobilisotion ult6rieure de lo dette locotive de sorte qu'oucun goin ou perte ne

s<;it corrrpl.ubilisG ou LiLre du tjroit d'usoge qu'il corrserve.

Ces cmendements ne modifieront pos le troitement des outres controts de locotion qui ne r6sultent pos d'une op6rotion de
cession-boil.

Les qmendements s'oppliqueront r6trooctivement oux exercices ouverts d compter du 01.01.2024, une opplicotion onticip6e est
outoris6e. Les omendements ont 6t6 opprouv6s por l'Union Europ6enne.

. Amendements d IAS TTobleou des flux de tr6sorerie et d |FRST lnstrumentsfinonciers:lnformotions d fournir:Accords de
finoncement de fournisseurs, publi6s le 25.05.2023, introdulsent des obligotions d'informotion suppl6mentoires pour les entites
qui concluent des occords de finoncement de fournisseurs. Les omendements entrent en vigueur pour les exercices ouverts
d compter du 01.01.2024 et une opplicotion onticip6e est outoris6e. Toutefois, l'onn6e de lo premiere opplicotion, une dispense
est pr6vue pour certoines informotions d fournir. Les omendements n'ont pos encore 6t6 opprouv6s por I'Union Europ6enne.

. Amendements d IAS 21 Eftets des voriotions des cours des monnoies 6trongeres:monque d'6chongeobilit6, publi6s le 15.08.2023,
pr6cisent quond une devise est convertible en une outre devise (ou non). Lorsqu'une devise n'est pos convertible, l'entit6
estime un cours de chonge ou comptont. L'objectif lors de l'estimotion d'un cours de chonge ou comptont est de refl6ter le
cours de chonge qui ouroit 6t6 oppliqu6 d lo dote de lo tronsoction dons le codre d'une op6rotion de chonge r6gulidre entre
intervenonts du morch6 compte tenu des conditions 6conomiques qui existent d cette dote. Les omendements ne contiennent
pos d'exigences sp6cifiques pour l'estimotion d'un toux de chonge. A lo suite de ces omendements, les entit6s seront tenues de
fournir de nouvelles informotions ofin d'6voluer I'incidence de l'utilisotion d'un toux de chonge estimatif sur les 6tots finonciers. Les

omendements entrent en vigueur pour les exercices ouverts d compter du 01.01.2025 et une opplicotion onticip6e est outoris6e.
Les omendements n'ont pos encore 6t6 opprouv6s por l'Union Europ6enne.

Dons le codre de l'6toblissement de ses comptes consolid6s, lo soci6t6 est oppelee d formuler un certoin nombre de jugements
significotifs dons l'opplicotion des principes comptobles et d proc6der d un certoin nombre d'estimotions. Pour formuler ces
hypotheses, lo direction peut se fonder sur son experience, sur l'qssistonce de tiers (experts 6voluoteurs ind6pendonts notomment)
et sur d'outres sources iug6es pertinentes. Les r6suliots r6els peuvent ditf6rer de ces estimotions. Ces dernieres sont 169ulidrement
r6vis6es, le cos 6ch6ont, et modifi6es en cons6quence.

B. Bose de pr6pqrotion
Les comptes sont pr6sent6s en euros, orrondis ou millier le plus proche. lls sont pr6por6s sur bose du co0t historique d l'exception
des octifs et possifs suivonts qui sont 6volu6s d leur juste voleur: immeubles de plocement, octifs d6tenus en vue de lo vente,
obligotions convertibles 6mises, instruments finonciers d6riv6s, options de vente occord6es oux octionnoires ne detenont pos le
contr6le.

Certoines informotions finoncidres ou sein de ces 6tots finonciers ont 6te orrondies et, en cons6quence, les nombres figuront en
totol dons ce document peuvent l6gdrement diff6rer de lo somme orithm6tique exocte des nombres qui les pr6cddent.
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C. Bose de idotion
I Filioles

Les presents 6tots finonciers consolid6s comprennent les 6tots finonciers de lo soci6te et les 6tots tinonciers des entit6s qu'elle
controle. Lo soci6t6 o le contrdle, lorsqu'elle:
. d6tient le pouvoir sur l'entit6;
. est expos6e, ou o le droit, d des rendements voriobles, en roison de ses liens ovec l'entit6;
. o lo copocit6 d'exercer son pouvoir de monidre d influer sur le montont des rendements qu'elle obtient.

Lo soci6t6 doit r66voluer si elle contrdle l'entit6 lorsque les foits et circonstonces indiquent qu'un ou plusieurs des trois 6l6ments
de contr6le 6num6r6s ci-dessus ont chon96.

Le pourcentoge de d6tention n'est donc pos le critdre d6terminont pour constqter le contrdle.

Les comptes des tilioles sont inclus dons les comptes consolid6s d portir de lo dote d loquelle le controle commence et jusqu'd lo
dote d loquelle le contr6le prend fin.

Si n6cessoire, les principes comptobles des f ilioles ont 6t6 odopt6s pour ossurer lq coh6rence ovec les principes odopt6s por le groupe.
Les comptes des filioles inclus dons lo consolidotion couvrent le mrlme exercice comptoble que celui de lo soci6t6.

ll Co-entreprises

Une co-entreprise est une entit6 foisont l'objet d'un qccord por lequel les pqrties qui exercent un controle conjoint ont des droits
sur les octifs nets de l'entit6. Le compte de r6sultots consolid6s inclut lo quote-port du groupe dons le r6sultot des co-entreprises,
en opplicotion de Io m6thode de mise en 6quivolence. Cette quote-port est colcul6e d portir de lo dote d loquelle le controle
conjoint commence et jusqu'd lo dote d loquelle le controle conjoint prend fin. Les comptes des entites sous controle conjoint
couvrent lo m6me p6riode que ceux de lo soci6t6.

lll Entreprises ossoci6es

Une entreprise ossoci6e est une entit6 sur loquelle lo soci6t6 exerce une influence notoble. Le compte de r6sultot consolid6
inclut lo quote-port du groupe dons le r6sultot des entreprises ossoci6es, en opplicotion de lo m6thode de mise en 6quivolence.

D. Regroupements d'entreprises
Lors de l'ocquisition d'une entit6, lo soci6t6 6volue si cette qcquisition correspond d lo d6finition d'une entreprise ('business')
conform6ment d IFRS 3 Regroupements d'entreprises, pouvont g6n6rer lo reconnoissonce d'un goodwill, ou s'il ogit d'une simple
ocquisition d'octifs ne g6n610nt pos lo reconnoissonce d'un goodwill (voir porogrophe z(O) Oe l'tFRS 3). Dons tous les cos rencontr6s
depuis 2008, les ocquisitions d'entit6s ont 6t6 consid6r6es comme de simples ocquisitions d'octifs (voir Note 4).

E. Gonversion des devises
Le groupe est quosi exclusivement octif dons lo zone euro. L'euro est lo devise fonctionnelle du groupe et des 6tots finonciers
consolid6s.

Le groupe ne possdde que deux filioles dont les comptes finonciers sont 6toblis en devises 6trongdres (Livre Sterling - GBP).

Les taux de chonge utilis6s dons les comptes consolid6s de lo soci6t6 pour l'exercice cl6tu16 ou 31.12.2023 sont les suivonts:
. toux de cloture ou 31.12.2023i I EUR = 0,8690b eBp (31.12.2022: 0,88693);
. toux moyen sur l'exercice 2023:1 EUR = 0,870t9 GBp (2022: 0,85398).

F. lnstruments finonciers
I lnstruments finonciers d6riv6s

Le groupe utilise des instruments finonciers d6riv6s pour couvrir son exposition ou risque de toux d'int6r6t r6sultont de ses octivit6s
op6rotionnelles, de finoncement et d'investissement (pour plus de d6toils sur les instruments tinonciers d6riv6s, voir Note 25).

A. Comptobilisqtion des instruments linonciers d6riv6s

Ces instruments finonciers d6riv6s sont des swops de toux d'int6rCt (tnS) oinsi que des options cop ou des options floor oppliqu6s
d titre de couverture 6conomique. Conform6ment d IFRS 9, les d6riv6s sont initiolement comptobilis6s d lo juste voleur d lo dote
d loquelle les controts de d6riv6s sont conclus, et sont ensuite r66volu6s d leur juste voleur oux dotes de clotures suivontes. Le
profit ou lo perte en resultont est immediotement comptobilis6(e) en r6sultot.

B. Evqluotion des instruments finqnciers d6riv6s

L'6voluotion se foit pour l'ensemble des produits d6riv6s sur bose des mdmes hypothdses de courbe de toux et de volotilit6 d portir
d'une opplicotion du fournisseur ind6pendont de donn6es de morch6 (etoomnerg). Cette 6voluotion est compor6e d celle donn6e
por les bonques, et toute diff6rence significotive entre les deux r66voluotions est document6e (voir 69olement point W ci-oprds).

ll lnstruments finonciers non d6riv6s

Les instruments finonciers non d6riv6s, qu'il s'ogisse d'octifs ou de possifs, sont 6volu6s contorm6ment d tFRs 9.

G. lmmeubles de plocement
Les immeubles de plocement sont des immeubles qui sont d6tenus pour en retirer des loyers ou pour voloriser le copitol, ou les
deux, comptobilis6s en opplicotion d'lAS 40. Contorm6ment d lo r6glementotion sur les SlR, lo soci6t6 opplique Ie moddle de lo juste
voleur ('foir volue model') por opposition ou mod6le du co0t ('cost model'). MCme en cos d'investissement indirect vio l'ocquisition
d'une soci6t6 d6tenont un immeuble de plocement, celui-ci est initiolement comptobilis6 d lo voleur conventionnelle de lo
tronsoction, puis 6volu6 d lo juste voleur lors de lo premidre cl6ture comptoble suivont lo dote d'ocquisition.
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Des experts 6voluoteurs ind6pendonts d6terminent l'6voluotion du portefeuille immobilier tous les trois mois. Tout profit ou toute
perte r6sultont, oprds l'ocquisition d'un immeuble, d'une voriotion de so juste voleur est comptobilis6(e) en compte de r6sultots.
Les produits locotifs des immeubles de plocement sont comptobilis6s comme d6crit sous le point R.

Les experts effectuent leur 6voluotion sur bose de lo m6thode de colcul de lo voleur qctuolisee des produits locotifs en occord
ovec les'lnternotionol Voluotion Stqndordsi RICS Voluotion Stondords',6toblis por l'lnternotionol Voluotion Stondords Committee/
Royol lnstitute of Chortered Surveyors, comme expliqu6 dons le rqpport correspondont. Cette voleur, oppel6e ci-opres 'voleur
d'investissement', correspond ou prix qu'un investisseur tiers seroit pret d poyer pour ocqu6rir chocun des immeubles composont le
porteteuille d'immeubles (juste voleur telle qu'ottest6e dqns les ropports d'expertise) mojor6 des droits de mutotion d supporter
por l'investisseur(lo cession d'un immeuble de plocement 6tont hobituellement soumise ou pqiement de droits de mutotion ou
d'une toxe sur lo voleur ojout6e qux outorit6s publiques).

Les immeubles qui sont construits, 16noves, d6velopp6s ou red6velopp6s en vue d'une utilisotion future en tont qu'immeubles de
plocement sont clossifi6s, ou sein des immeubles de plocement, dons une sous-cqt6gorie'projets de d6veloppement' jusqu'd ce
que les trovoux soient ochev6s. Celo concerne les moisons de repos et de soins en construction ou en d6veloppement (extensions)
et les immeubles de bureoux vides quisont ou vont etre en r6novotion ou en red6veloppement. Au moment de l'ochevement des
trovoux, les immeubles sont tronsf616s de lo sous-cot6gorie projets de d6veloppement'd lo sous-cot6gorie'lmmeubles disponibles
d lo locotion', ou en'lmmeubles disponibles d lo vente's'ils vont Ctre vendus. Les immeubles qui vont 6tre en r6novotion ou en
red6veloppement voient en principe leur juste voleur diminuer d l'opproche de lo dote de fin du boil et de d6but des trovoux.

Tous les co0ts directement li6s d l'ocquisition et d lo construction, et toutes les d6penses d'investissement ult6rieures quolifiont de
co0ts d'ocquisition, sont copitolis6s. Si lo dur6e du projet est sup6rieure d un on, les chorges d'int6r6t sont copitolis6es d un toux
refletont le co0t moyen d'emprunt du groupe, repris dons le ropport de gestion. Ayont vendu son sidge sociol en 2023,1o soci6t6
ne d6tient plus de'bien immobilier occup6 por son propri6toire'comme d6fini por IAS 40. Un d6m6nogement du sidge sociol est
pr6vu en 2024vers une froction d'un outre immeuble du p6rimdtre, qui restero comptobilis6 comme un immeuble de plocement.

H. Actifs d6tenus en vue de lo vente
Les octifs d6tenus en vue de lo vente (provenont des immeubles de plocement) sont pr6sent6s s6por6ment ou bilon d une voleur
correspondont d leur juste voleur (d6termin6e por les experts immobiliers ind6pendonts), contorm6ment d tFRS 5.

l. Controts de locqtion
lLe groupe comme boilleur

A. locotions simples et locqtions-finoncement

Pour choque controt de locotion, lo soci6t6 6volue s'il s'ogit d'une locotion simple ou d'une locotion-finoncement, conform6ment
d IFRS 16. Dons lo pluport des cqs, il s'ogit de locotions simples portont sur des immeubles de plocement (voire sur des octifs
d6tenus en vue de lo vente) ; dons de rores cos, il s'ogit de locotions-finoncement reconnues ou bilon sur lo ligne 'cr6onces
de locotion-finoncement'. Les revenus g6n6r6s por ces deux types de contrqt sont pr6sent6s en Note 6.

B, Cession de loyers luturs dons le codre d'un contrqt de locotion d long terme ne quolifiont pos de locqtion-finoncement

En 2008 et 2009, le groupe o c6d6 d plusieurs bonques des cr6onces futures de loyers portont sur des immeubles de bureoux
(voir Note 22). Au 31.12.2023, seule une cession de cr6onces est encore octive, sur l'immeuble Colonel Bourg 124.

Le montont perqu por le groupe suite d lo cession des loyers futurs est enregistr6 en d6duction de lo voleur de l'immeuble dons lo
mesure oU cette cession de loyers est opposoble oux tiers et qu'en cons6quence lq voleur de morch6 de l'immeuble doit Ctre
r6duite du montont des loyers futurs c6d6s (ci-oprds'lo voleur r6duite'). f n effet, en vertu de l'orticle 1690 du code civil belge, un
tiers qui ochdteroit les immeubles seroit priv6 du droit d'en recevoir les revenus locotifs.

Lo reconstitution progressive des loyers c6d6s est comptobilis6e d choque p6riode comptoble en produit dons le compte de
r6sultots sous lo rubrique'Reprises de loyers c6d6s et escompt6s'et vient s'ojouter d lo voleur r6duite de l'immeuble d l'octif
du bilon. Cette reconstitution groduelle de lo voleur non r6duite s'opdre sur bose des conditions de toux d'int6ret et d'inflotion
(indexotion) en vigueur d l'6poque de lo cession et implicites dons le prix obtenu d ce moment por le groupe du cessionnoire
pour les cr6onces c6d6es.

Lo voriotion de lo juste voleur r6duite de l'immeuble est enregistr6e s6por6ment en compte de r6sultots sous lo rubrique'Voriotions
de lo juste voleur des immeubles de plocement', selon lo formule suivonte:

VR onn6e n-l VR onnee n-2
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VNR onn6e n-l VNR onn6e n-2

dons loquelle:

VR: juste voleur de l'immeuble r6duite (r6sultont de ce qui f igure oux deux porogrophes pr6cedents) ;

VNR:juste voleur de l'immeuble non r6duite (c'est-d-dire comme si les loyers futurs n'ovoient pos 6t6 c6d6s et telle qu'6toblie d
choque cloture por les experts 6voluoteurs ind6pendonts en fonction des conditions du morch6 immobilier);
Voriotion cumul6e: voriotion de lo juste voleur non r6duite cumul6e depuis le d6but de lo cession des loyers futurs.

ll [e groupe comme preneur

A choque nouveou controt, le groupe 6volue si celui-ci est un controt de locotion qu sens de l'lFRS 16. Si tel est le cos, le groupe
reconnoit un droit d'usoge d l'octif oinsi qu'un possif locotif correspondont (souf pour les controts d court terme ou portont sur
des octifs de foible voleur, pour lesquels le groupe reconnoit une simple chorge op6rotionnelle).
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J. Autres immobiligqtions corporelles et immobilisotions incorporelles
Les outres immobilisotions corporelles et les immobilisotions incorporelles sont respectivement comptobilisees contormement
d IAS 16 et IAS 38 (moddle du co0t ou 'cost model'). Ces octifs ne comprennent pos les immeubles de plocement ni les octifs
d6tenus en vue de lo vente couverts respectivement por IAS 40 et IFRS 5 (voir G. et H. ci-dessus).
Un omortissement est porte en compte de r6sultots sur bose lin6oire sur lo dur6e de vie estim6e, comme indiqu6 ci-dessous:
. instollotions: 4-10 ons;
. mobilier: 8-10 ons;
. mot6riel informotique: 3-4 ons;
. logiciels:4 ons.

Toutefois, l'omortissement des logiciels peut Ctre r6porti sur une dur6e plus longue, correspondont d lo dur6e proboble d'utilisotion,
et en fonction du rythme de consommotion des ovontoges 6conomiques li6s d l'octif.

K. Pqrtenoriots public-priv6 ('PPP')

A l'exception du commissoriot de police d Termonde. consid6r6 comme leosing op6rotionnel et, por cons6quent, comptobilis6
comme immeuble de plocement, les portenoriots public-priv6 sont clossifi6s comme cr6onces de locotion-finoncement, et sont
soumis d IFRS 16, IFRIC 12 et SIC 29 (pour plus d'informotion sur les PPP:voir ropport immobilier et ropport de gestion du document
d'enregistrement universel 2023).

L. Tr6sorerie et 6quivolents de tr6sorerie
Lo tr6sorerie et les 6quivolents de tr6sorerie comprennent les comptes d vue, les voleurs en coisse et les plocements d court terme.

M. Cqpitqux propres
Les rdgles relotives oux copitoux propres n'oppellent pos de commentoire porticulier, si ce n'est ou niveou de l'opport de bronche
d'octivit6 r6olis6 le 29.1O.2O21.

Le 29.10.2021, lo bronche d'octivite 'bureoux' de Cof inimmo SA o 6t6 opport6e d Cof inimmo Off ices SA, f iliole d l00 % de Cof inimmo
SA. L'opport comprend tous les octifs, possifg droits et obligotions se rottochont d lodite bronche d'octivit6. L'opport o donc
notomment concern6 les immeubles de plocement'bureoux'directement detenus por Cofinimmo SA, les porticipotions dons les
filiqles d6tenont elles-memes des immeubles de bureoux, des dettes finoncieres, les outres octifs et possifs li6s d l'exploitotion
des bureoux, les controts en cours li6s d l'exploitotion des bureoux oinsi que le personnel d6di6 d I'exploitotion de ces immeubles.
Dons le codre de l'opport des 6l6ments de bilon 6volu6s d lo juste voleur (principolement les immeubles de plocement), les
r6serves de juste voleur (dons les copitoux propres de Cofinimmo SA) relotives oux 616ments de bilan opport6s ont 6te tronst6r6es
vers les r6serves de juste voleur relotives oux porticipotions (dons les copitoux propres de Cofinimmo SA), en conformit6 ovec l'ovis
de lo commission des normes comptobles (Oetge) cNc 2009/15'Le troitement comptoble de l'opport de bronche d'octivit6 ou
d'universolit6 de biens'. Dds lors, les copitoux propres de Cofinimmo Otfices SA qu moment de l'opport ne comprennent pos de
r6serves de juste voleur relotives oux 6l6ments de bilon opport6s por Cofinimmo SA. Ce point de pr6sentotion n'o pos d'effet ni
sur le montont totol des copitoux propres ni sur le montont totol des r6serves de Cofinimmo Oftices SA. De plus, ceci n'o pos eu
d'effet sur les copitoux propres et r6serves consolid6s du groupe.

N. Autres Dossifs finonciers non couronts
Les'Autres possifs finonciers non couronts'comprennent principolement lo juste voleur des instruments finonciers d6riv6s. souscrits
por le groupe. Por oilleurs, le groupe peut s'engoger vis-d-vis d'octionnoires, ne d6tenont pos le contr6le de filioles, d ocqu6rir leur
port du copitol dons ces filiqles, si ceux-ci devoient exercer leurs options de vente. Le prix d'exercice des options de vente occord6es
oux qctionnoires, ne d6tenont pos le controle, est comptobilis6 d so juste voleur ou possif du bilon consolid6 sur lo ligne'Autres
possifs finoncisrs non couronts'.

O. Avontoges du personnel
Les ovontoges du personnel sont comptqbilis6s selon IAS 19.

P. Provisions
Les provisions sont comptobilisees selon tAS 37 (voir Note 31).

QDettes commerciqles et qutres dettes
Les dettes commercioles et outres dettes sont 6volu6es ou coot omorti conform6ment d IFRS 9 (voir Notes 25 et 33).

R. Produits d'exploitotion
Les produits d'exploitotion comprennent les revenus des boux d'immeubles et les revenus des services immobiliers.

Les revenus des boux sont enregistr6s dons lo rubrique des revenus locotifs. ll orrive que des boux conclus pr6voient une p6riode
d'occupotion grqtuite suivie d'une p6riode duront loquelle le loyer convenu est d0 por le locotoire. Dons ce cos, le montont totol
du loyer controctuel. d percevoir jusqu'd lo dote de lo premidre option de r6siliotion por le locotoire, est reconnu en compte de
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r6sultots (rubrique 'Revenus locotifs') proroto temporis sur lo dur6e du boil, couront de lo prise en occupotion et jusqu'd cette
dote de premidre option de r6siliotion (c'est-d-dire sur lo dur6e ferme du boil). Plus pr6cis6ment, le loyer controctuel exprim6
en montont onnuel est d'obord reconnu en produit et lo grotuit6 locotive 6tol6e sur cette dur6e ferme du boil est ensuite prise
en chorge. Lq contreportie de l'6tolement de lo grqtuit6 locotive pourroit Ctre un compte de r6gulorisotion octif, qui pourroit
6tre d6bit6 en d6but de boil et qui correspondroit oux revenus locotifs (nets de grotuit6s locotives) prom6rit6s mois non 6chus.

cependont, lorsque ies experts 6voluoteurs ind6pendonts procedent d l'estimotion de lq voleur de l'immeuble concern6 sur
bose de lo m6thode des cosh-flows futurs octuolis6s, ils incluent dons cette voleur lo totolit6 des loyers encore d percevoir. Por
cons6quent, le compte de r6gulorisotion dont question ci-dessus feroit double emploi ovec lo port de lo voleur de l'immeuble
qui repr6sente des loyers prom6rit6s d6jd reconnus en compte de resultots mois non 6chus. Aussi, dons un second temps, pour
6viter ce double comptoge qui gonfleroit indument le totol du bilon et les copitoux propreg les mouvements qui ouroient pu
tronsiter por le compte de r6gulorisotion sont remploc6s por des mouvements dons lo rubrique'Autre r6sultot sur portefeuille'.
Poss6e lo dote de Io premidre option de r6siliotion, oucun mouvement n'est donc plus d prendre en compte de r6sultots, comme
c'eut 6t6 le cos en utilisqnt un compte de 169ulorisotion.

ll r6sulte de ce qui pr6cdde que le r6sultot d'exploitotion ovont r6sultot sur portefeuille (et donc le r6sultot net des octivit6s cl6s*
du formot onolytique) refldte les loyers 6tol6s sur lo p6riode ferme du boil, tondis que le r6sultot net refldte les loyers d doter, et
ou fur et d mesure, de leur encqissement.

Les concessions occord6es oux locotoires sont, quont d elles, prises en chorge sur lo dur6e ferme du boil. ll s'ogit d'incentives
consistont en lo prise en chorge por le propri6toire de certoins frois incombont normolement ou locotoire, tels que, por exemple,
des coOts d'om6nogement de surfoces privotives.

S. Chqrges d'exploitotion et r6sultqt finoncier
I Co0t des services

Les co0ts des services poy6s, y compris ceux pris en chorge pour le compte des locotoires, sont inclus dons les chorges locotives
directes. Leur recup6rotion ouprds des locotoires est pr6sent6e s6por6ment.

ll Trovoux 16olis6s dons les immeubles

Les trovoux 16olis6s qui reldvent de lo responsobilit6 du propri6toire sont enregistr6s dons les comptes de trois moni6res, selon le
type de trovoux concern6s:
. les d6penses d'entretien et de r6porotion qui n'ojoutent oucune fonctionnolite suppl6mentoire ou qui n'ougmentent pos le

niveou de confort de l'lmmeuble sont conslderees comme d6penses courontes de lo p6riode et comme chorges immobili6res;
. les trovoux de renovotion importqnts:ils sont normolement entrepris d intervolle de 25 d 35 ons, et impliquent virtuellement lo

reconstruction des immeubles ce qui, dons lo pluport des cos, se troduit por lo r6utilisotion de lo structure existonte et l'opplicotion
des techniques les plus r6centes; qprds de tels trovoux de r6novotion, l'immeuble peut etre consid6r6 comme neuf, et les co0ts
de ces trovoux sont copitolis6s;

. les trovoux d'om6liorotion: il s'ogit des trovoux entrepris occosionnellement pour ojouter de lo fonctionnolit6 d l'immeuble ou
occroitre significotivement le stondord de confort, permettont oinsi d'ougmenter le loyer, et donc lo voleur locotive estim6e. Les

co0ts de ces trovoux sont copitolis6s dons lo mesure oU I'expert reconnoit normolement une oppr6ciotion d due concurrence
de lo voleur de l'immeuble. Exemple: instollotion d'un systdme d'oir conditionn6, ld od il n'en existoit pos.

Les chontiers foisont l'objet de frois d porter d I'octif sont identifi6s en fonction des critdres qui pr6cddent duront lo pr6porotion des
budgets. Les d6penses copitolisees portent sur les mot6rioux, les trqvoux d'entreprise, les 6tudes techniques, les coots internes, tes
honoroires d'orchitectes et les int6rets pendqnt lo construction.

lll Commissions poy6es oux ogents immobiliers et outres co0ts de tronsoction

Les commissions poy6es dons le codre de l'ocquisition d'immeubles, les droits d'enregistrement, les frois de notoire et les outres
coots sccessoires sont consid6r6s comme des co0ts de trqnsoction et sont inclus dons le co0t d'ocquisition de l'immeuble ocquis.
ces coots sont oussi consid6r6s comme foisont portie du co0t d'ocquisition, lorsque cette derniere est effectu6e dons le codre
d'un regroupement d'un investissement indirect por l'ocquisition d'une soci6t6 d6tenont un immeuble de placement.

Les commissions poy6es lors de lq vente d'immeubles sont d6duites du prix de vente obtenu pour d6terminer le profit ou lo perte
r6alis6. Les co0ts d'6voluotion des immeubles et les co0ts d'6tude technique sont toujours enregistr6s en d6penses courontes.

lV R6sultot finoncier

Les coots nets de finoncement comprennent les int6rets dus sur les emprunts, colcul6s en utilisont lo m6thode du toux d'int6ret
elleutif, les currrilrissiorrs puyees sur les llgnes de credlt dlsponlbles mols non tlr6es olnsl que les proflts et pettes sur les lnstruments
de couverture qui sont enregistr6s en compte de r6sultots (voir point F).

Les revenus d'int6r6t sont reconnus dons le compte de resultots duront lo p6riode d loquelle ils se ropportent, sur bose du
rendement eftectif de l'octif.

Les revenus de dividendes sont reconnus dons le compte de r6sultots d lo dote d loquelle le dividende est d6clor6.
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T.lmp6t sur le r6sultot
L'imp6t sur le resultot est comptobilis6 selon IAS 12 (voir Note tg).

U. Exit tqx et imp6ts diff6r6s
L'exit tox est lo toxe sur lo plus-volue r6sultont de l'ogr6ment d'une soci6t6 belge sons r6gime fiscol sp6cifique comme SIR (ou
FllS) ou de lo fusion d'une soci6t6 sons 169ime fiscol sp6cifique ovec une SIR (ou FllS). Lorsque lo soci6t6, qui ne dispose pos du
stotut de SIR (ou FllS) mois qui est 6ligible d ce 169ime, entre pour lo premidre tois dons le p6rim6tre de consolidotion du groupe,
une provision pour exit tox est enregistr6e, en meme temps qu'une plus-volue de r66voluotion correspondont d lo mise d voleur
de morch6 de l'immeuble, et ce, en tenont compte d'une dote pr6vue de fusion ou d'ogr6ment.

Tout ojustement subs6quent d ce possif d'exit tox est reconnu dons le compte de r6sultots. Lorsque l'ogrement ou lo fusion
intervient, lo provision se tronsforme en dette, st toute diff6rence est 6golement reconnue dons le compte de r6sultots.

Le meme troitement est oppliqu6 oux soci6t6s frongoises 6ligibles ou 169ime SllC, mutotis mutondis.

Dons le cos des soci6t6s non 6ligibles oux r6gimes SlR, SllC ou FBI, un imp6t di{f6r6 est reconnu sur lo plus ou moins-volue lotente
des immeubles de plocement, dons lo mesure o0 celo est requis por IAS 12 :

. dons le cos d'une plus-volue lotente, un possif d'imp6t diff6re est reconnur souf dons lo mesure oi le possif d'imp6t diff6r6
est g6n6r6 por: o) lo comptobilisotion initiole du goodwill; ou b) lo comptobilisotion initiole d'un octif ou d'un possif dons une
tronsoction qui: i) n'est pos un regroupement d'entreprises; ii) ou moment de lo tronsoction, n'offecte ni le b6n6fice comptoble,
ni le b6n6fice imposoble (perte fiscole); et iii) ne donne pos lieu, ou moment de lo tronsoction, d une diff6rence temporelle
imposoble et d une dift6rence temporelle d6ductible d'un montont 69ol.

. dons le cos d'une moins-volue lotente, un octit d'imp6t diff6r6 est reconnu dons lo mesure oU il est proboble qu'un b6n6tice
imposoble, sur lequel ces diff6rences temporelles d6ductibles pourront Ctre imput6es, sero disponible, d moins que l'octif
d'imp6t diff6r6 ne soit g6n6r6 por lo comptobilisotion initiole d'un octit ou d'un possif dons une tronsoction qui: o) n'est pos
un regroupement d'entreprises; b) ou moment de lo tronsoction, n'offecte ni le b6n6fice comptoble, ni le b6n6fice imposoble
(perte fiscole); et c) ne donne pos lieu. ou moment de lo tronsoction, d une diff6rence temporelle imposoble et d une diff6rence
temporelle d6ductible d'un montqnt 69ol.

V. Options sur qctions
Les poiements fond6s sur des octions, et 169l6s en instruments de copitoux propres qui ont 6t6 occord6s oux employ6s et oux
membres du comit6 ex6cutif, ont 6t6 6volu6s d lo juste voleur de ces instruments de copitoux propres d lo dote d'ottribution
(voir Note 42). Lo derni6re ottribution dote de 20'I6 (voir le ropport de 16mun6rotion dons le chopitre'D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise' du document d'enregistrement universel).

W. Estimotions. iuoements et ncioqles sources d'incertitude
En opplicotion du porogrophe 122 de l'lAS l, les jugements port6s por lo direction lors de l'opplicotion de m6thodes comptobles
et oyont le plus d'incidence sur les montonts comptobilis6s dons les 6tots finonciers portent sur lo clossificotion des controts
de locotion (voir l. ci-dessus) et sur lo clossificqtion des tronsoctions immobilidres (volr ci-oprds).

Dons le codre d'une ocquisition de potrimoine por le biois de l'ochot d'octions de soci6t6s, le groupe se bose sur le pourcentoge de
d6tention des actions et le pouvoir de nominotion des odministrqteurs pour d6terminer si le contr6le exerc6 por le groupe est conjoint
ou exclusif. lorsqu'un potrimoine correspond d lo d6finition d'un regroupement d'entreprises, tel que d6fini dons l'IFRS 3, le groupe
r66volue les octifs et possifs ocquis lors d'un tel regroupement d leur juste voleur. Lo juste voleur du potrimoine immobilier ocquis
est 6toblie sur bose de lo voleur tix6e por les experts 6voluqteurs ind6pendonts (plus de d6toils sont fournis dons lo Note 40).

En opplicotion du porogrophe 125 de l'lAS l, I'entit6 doit fournir des informotions sur les hypothdses qu'elle formule pour l'ovenir
et sur les outres sources mojeures d'incertitude relotives oux estimotions d lo fin de lo p6riode de reporting, qui presentent un
risque importont d'entroiner un ojustement significotif des montonts des octifs et des possifs ou cours de lo p6riode suivonte.
Ceci est qpplicoble d lo juste voleur des immeubles de plocement et des octifs d6tenus en vue de to vente, d lo juste voleur des
instruments finonciers, ou goodwill et oux provisions, tel que d6toill6 en Note 47.

X. Gqronties locotives
Les goronties perques en cosh sont comptobilis6es ou possit du bilon (voir Note 25). Les outres goronties non comptobilis6es
sont reprises dons les droits et engogements hors bilon (voir Note 38).
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Note 3. Gestion du risque op6rotionnel
Por risque op6rotionnel, Cofinimmo entend celui de pertes dues d une inod6quotion des proc6dures ou d une d6foillonce de gestion.

Le groupe gdre octivement so bose de clients ofin de minimiser les voconces locotives et lo rototion des locotoires dons le secteur
des bureoux. L'6quipe en chorge de lo gestion des immeubles est responsoble du troitement ropide des plointes des locotoires,
et l'6quipe commerciole entretient des contocts 16guliers ovec ceux-ci ofin de leur offrir des olternotives ou sein du portefeuille quond
ils expriment le besoin de plus ou moins d'espoce. Bien que cette octivit6 soit fondomentole pour lo protection des revenus locqtifs,
elle o peu d'impoct sur le prix ouquel un immeuble libre peut €tre lou6, cor ce prix d6pend des conditions de morch6. Lo mojorit6
des controts de locotion incluent une clouse d'indexotion onnuelle des loyers. Avont d'occepter un nouveou client, une onolyse
du risque de cr6dit est demond6e d une ogence de roting externe. Une ovonce ou une gorontie boncoire correspondont d six
mois de loyer est g6nerolement demond6e oux locotoires n'opportenont pos ou secteur public.

Souf exception, les loyers sont poyobles onticipotivement, sur une bose mensuelle, trimestrielle ou onnuelle. Une provision trimestrielle
est 690lement demond6e, en couverture des chorges locotives et des toxes qui incombent ou groupe mois qui sont refocturobles
controctuellement oux locotoires. Les pertes sur c16onces locotives nettes de 16cup6rotion rep16sentent 0,]'17 % du chitfre d'off oires
totol sur lo p6riode .l996-2023. 

Une d6grodotion forte de lo conjoncture 6conomique g6n6role est susceptible d'omplifier les pertes
sur c16qnces locotives. L'6ventuelle foillite d'un locotoire importont peut repr6senter une perte significotive pour Cofinimmo, oinsi
qu'un vide locotif inottendu, voire une relocotion de l'espoce lib6r6 d un prix trds inf6rieur d celui du controt rompu.
Les co0ts op6rotionnels directs d6pendent, quont d eux, essentiellement de deux focteurs:
. l'dge et lo quolite des immeubles, qui d6terminent le niveou des d6penses d'entretien et de 16porotion; ces d6penses f ont l'objet

d'un suivi por l'6quipe de gestion des immeubles, tondis que l'ex6cution des trovoux est sous-troitee;
. le niveou de voconce locotive des immeubles de bureou et lo rototion des locotoires, qui d6terminent le niveou des d6penses

pour l'espoce non lou6, les frois de locotion, les coots de remise d neuf, les remises occord6es oux nouveoux clients, etc. Des
co0ts op6rotionnels que lo gestion commerciole octive du portefeuille o pour but de minimiser.

Les 6toblissements de sont6 oinsi que les immeubles de r6seoux de distribution sont quosiment occup6s d 100%. Les premiers
sont lou6s d des groupes op6roteurs dont lo situotion de solvobilit6 est onolys6e onnuellement. Les seconds le sont d des entreprises
de gronde toille. Les sc6norios de relocotion ou de reconversion d l'issue du boil sont onolys6s ovec prudence, et pr6por6s en
temps utile. Les plus petits immeubles inclus dons les r6seoux de distribution sont vendus lorsque le locotoire les libdre.

Les projets de construction et de remise d neuf sont pr6por6s et contr6l6s por l'6quipe de gestion de projets du groupe, ovec
pour objectit de les terminer dons les temps et budget importis. Pour les projets les plus importonts, Ie groupe foit oppel d des
soci6t6s externes sp6ciolis6es dons lo gestion de projets.

le risque que les bdtiments soient d6truits por le feu ou d'outres colomit6s est ossur6 pour une voleur totole de reconstruction
de 2.546,55 millions EURr, por ropport d une juste voleur des immeubles de plocement ossur6e de 2.544,51 millions EUR ou
31.12.2023, loquelle comprend lo voleur des terroins. Une couverture est 69olement prise contre les voconces locotives occosionnees
por ces 6v6nements. Cofinimmo ossure por oilleurs so responsobilit6 civile d6coulont de so quolit6 de propri6toire ou de moftre
d'ouvroge (lo gestion du risque finoncier du groupe est d6toill6e dons lo Note 2b).

Note 4. Acquisitions de filiqles
lnformotions q6n6roles
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soci6t6

Rheostone l0 SA

DZI 7. Vorrot cmbH

Dote l{ombre
d'dquisilion d'entit6s

Poys %ded6tention
pdr le groupe

Cofinimmoou
3I.t2.2023 -

Consolidqtion

Acquisition directe
ou indirecte pdl

colinlmmo sA

vqlorisstion dos
immeubles pour

d6tarminer lo voleur
des titrcs dc6uis
(x Looo.ooo EiJR)

Secteul

47.v7.2023

37.70.2023

lmmobilier
de sont6

7

lmmobilier
de sont6

Belgique

Allemogne

9!9!ol"_
1OO% Directe - -.30

t@% hdirecte 5

Ces ocquisitions n'ont pos 6t6 consid6r6es comme des regroupements d'entreprises, tels que d6f inis dons lo norme IFRS 3, cor il ne
s'ogit pos d'ocquisitions de'business'en tont que tel, un'business'6tont d6fini comme un ensemble int6g16 d'octivit6s et d'octifs.

L Ce montont nerePrend que les octifs pour lesquels ls groupe poie directement Io prime. Celo n'inclut pos les ossuronces prises en cours de chontier, ni cslles qui
sont d chorge des occuponts.
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Note 5. lnformqtion sectorielle
En juste voleur, l'immobilier de sont6 repr6sente ]5% du potrimoine, les bureoux 187,, l'immobilier de r6seoux de distribution 7%
(les diff6rents secteurs immobiliers sont d6crits oux poges SO O ZZ).

Un seul client replesente plus de l0% du loyer controctuel: le groupe Clorione, dons le secteur immobilier de sont6, pour un
montont de 54 millions EUR.

lnformotion sectorielle (x 1.000 EUR) - Portefeuille qlobol

couprt ot n€suttlts lmmoblliet
de sont6

R6soouxdo
dlstribution

Bur€cux Montonts
non ollect6s

Totol

ou 31,12 2023 2023 2023 202t 2023

(r)
c\l
<)
N
JU
andU

z
l
Fzu
U
EFa
ouuzU
b
FzU
l
O
oo

o

=zE
C)

R6sultot locotit net

R6sultot immobilieroprds frois directs des immeubles

Frois de gestion immobilidre

Frois g6n610ux de lo soci6t6

R6sultot sur vente d'immeubles de plocement et outres octifs non
finonciers

Voriotion de lo juste voleur des immeubles de plocement

Autre resultot sur portefeuille

1.972

-26.626

-69.110

-7.U76

-181.653

-25.500

246.504

236.458

5.611

33.928

29.956

w.8t6t.1#
58.697

-7 -9.656

-33.185

-74.222

325.111

-33.185

-!4.22
-4.62

-713.6L4

2.202

R6sultot d'exploitotion 130.657 4.394 -4.!ry -4f .ryt 66.4{ts

R6sultot linoncier -1(F.96d. -106.90t1

Quote-port dons lo r6sultot des

TAT NET

ossoci6os et -7.525 -7.525

-6.1&t -6.48{t

-*,t:n
nEsulrar Her - paRT DU cRoupE -w,gt

couplt or nCsulrlts lmmobilier
desqnt6

R6seouxde
distribution

Burcoux Montdnts
non dflect6s

Totol

ou 31.12 2022 202j2 2022 20in 20at

R6sultot locatit net ztt2.gLt 34.304 75.893 tz|.5ta
R6sultot immobilier lrois directs des immeubles

Frois de gestion immobiliBre

Frois g6n610ux de lo soci6t6

R6sultot sur vente d'immeubles de plocement et outres octifs non
finonciers

Voriotion de lo juste voleur des immoublss de ploc€ment

Autre r6sultot sur portefeuille

2.rc3

50.407

-a,.Aao

-577

g).897

-1.595

204.666 91,.128 6'l.288 3ql.@0

2.7A7

-32.205

-13.804

-32.2@

-13.804

4. rK)3

n.ffi
-39.455

-3.W
-76.477

R6sultot xl5.gt6 13.5?3 96.m8 -46.Ort 299.554

R6sultqt linonciet 79B.rt4 7gt.t41

Quote-port dons le resultot des entreprises ossoci6es et co-entreprises 7.2@ 7.2W

lmp6t .M.M -XL.M
4n,568n€sutrat rer

RESUTTAT NET - PANT DU GROUPE 4&1,908
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BIIAN lmmobillor R5ssude
desqnt6 dlstdbutlon

Burtoux Montonts
non qfl,ect6s

Totql

ou 31.12 2023 2023 m23 m2l 202t
Actif
Goodwill

lmmeubles de plocement, dont:

Projets de d6veloppement

lmmobilisotions d usoge propre

Actits d6tenus en vue de lo vente

Autres octifs

4.657.786

774.tn
463.052

6.496

1.06'/.092

72r.fi2
6.147.930

302.776

8.190 u.92r 43.1!t

460.381460.3A1
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TOTAT DE L'ACTIF 8.@t.4.'ll

Copitoux propres et possifs

Copitoux propres

Copitoux propres ottribuobles oux octionnoirgs ds lo soci6t6 mere

ht6rOts minoritoires

Possit

3.6S.985

3.623.262

75.723

2.gg2.46

3.698.9B5

3.623.262

75.723

2.W2.438

TOTAT CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS 6.69t.r12t

BIIAN lmmoblller
dosont6

R6secr.xde
dist?lbution

Burcoux Montqnts
non ollact6s

Totol

au 31.12 2022 2022 zoxt 20iE 20in

Actif
Goodwill

lmm€ubles de plocemenl dont:

Projets de d6veloppement

lmmobilisotions d usoge propre

Actifs d6tenus en vus de la vente

Autres octifs

TOTAT DE t ACTIF

n.337
453.W

6.4{t6

7.261,.L01,

73.wr
7.693

91.730

27.W
6.@2.*!

330.L28

7.693

7L7.n0

576.418

4.358.394

250.531

9.150 16.390

576.478

6.C}3.568

Cdpltoux plopres et posslfs

Copitoux propres

Copitoux propres ottribuobles oux octionnoires de lo societe mdre

lnterets minoritoires

Possit

3.666.991

3.637.413

29.578

3.136.575

3.666.991

3.637.413

29.578

3.136.5'l5

TOTAI CAPITAUX PROPNES ET PASSIFS 6.dxl.566
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lnformotion sectorielle (x 1.000 EU R) - lmmobilier de sont6

coMpru oe n€suttnrs Belgique Frcnce Pqys-Bos Allemogne AutFsr Totql

ou 31.12 2023 2023 202? 2023 2023 2023

R6sultqt locotit n€t *.ct4 34.346 g).35 46.?86 /o.590 2&.W
R6sultqt immobilier oprCs frois directs dos immeubles 9t.697 33.973 28.m €.400 37.988 236.458

Frois de gestion immobiliere

Frois g6n6roux de lo soci6t6

R6sultot sur vente d'immeubles de plocement et outres
octits non finonciers

Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement

Autre r6sultot sur portefeuille

-4t.49
-4.Wr

-1-.!79

-t.770
-62.135

5.923

-22.477

3.663

-773.6L4

2.N2

2.73t) 2.425

13.900

-1.813

50 5.611

19.2@ 130.65750.183 48.286 25.f70 -t82.7d2R6sultot d'exploitotion
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R6sultot tinonciel

Quote-port dons le r6sultot des entreprises ossoci6es et
co-entreprises

lmp6t
nlsulrar rurr

RESUTTAT NET - PART DU GNOUPE

coupru ot nEsuttars Belgique Frcne
20.22 2022

Allom{gno Autrosl Totol

ou 31.12 20ut 2021t 2022 20xt

R6sultot locqtil net 85.429 29.6ip 25.916 38.989 3iI.355 zEz.ga

R6sultot immobilier oprCs frois directs des immeubles 85.059 29.138 B.|tn 6.28 30.4in 204.666

Frois de gestion immobili6re

Frois g6n6roux de lo soci6t6

R6sultot sur vente d'immeubles de plocement et outres
octits non finonciers

Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plqcement

Autre r6sultot sur portefeuille

-4.432

7.278

38.037

-5.346

-7.826

274

3.066

-5.&2
27.567

-12.063

fi.49t
-21.M

*7 7.9N -169 25 2.363

R6sultot d'exploltdtlon ,-',S.gl zt.w 16.(}14 fit.796 39.928 235.yr6

R6sultot finoncier

Quote-port dons le
co-entreprises

r6sultot des entreprises ossociees et

lmp6t
RESUTTAT NET

RESUTTAT NET - PART DU GROUPE

lnformotion sectorielle (x I.OOO EUR) - R6seoux de distribution

coMPTE DE REsuLrATs Total

ou 31.12 2023 2022

R6sultot locotlf net $.sa u.su
R6sultot immobilier cprls lrois directs des immeubles 29.956 a,.Lm
Frois de gestion immobilidre

Frois g6n6roux de lo soci6t6

R6sultqt sur v€nte d'immeubles de plocement et outres
qctifs non finonciers

Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement

Autre r6sultot sur portef€uille

R6sultot 4.394 L3.573

R6sultot flnoncier
r6sultot des entreprises ossoci6es et

IIFJ!
nlsuttat trr
nfsulrat Hrr - plRT Du GRouPE

-7 2.707

t.w2
-26.626

-3.W
-76.47!

L ll s'ogit de l'Espogne, de lo Finlonde, de l'lrlonde, de l'ttolie et du Royoume-Uni.
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BIIAN Belgiqus Frunc! Pcys-Bos Allomogne Autr€C Totol

du 31.12 2023 20.2t 20ixt 2029 m2t 20ixt

Actif
Goodwill

lmmsubles de plocsment, dont:

Projets de d6veloppement

hmobilisdtlons d usdge propre

Actlts d6tenus en vue de lo vente

Autres octifs

L.6n.O&
13.801

681.440

72.7W

503.940

25.865

894.490

10.610

9m.880

ttt.2u
4.657.786

774.tn

8.190 8.190

TOTAI DE TACTIF

Copitoux propres et possifs

Copitoux propres

Copitoux propres ottribuobles oux octionnoires
de lo soci6t6 mete

lnt6rets minoritoires

Possif
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TOTAI CAPTTAUX PROPRES ET PASSIFS

BII.AN Bolgique Frunce Pays-Bos Allemqgno Autr€sl Totol

ou 31.12 mu 20x2 2022 2022 20xt 20zt

Actif
Goodwill

lmmeubles de plocement, dont:

Projets de d6veloppement

lmmobilisotions d usoge propre

Actifs d6tenus en vue de lo vente

Autres octifs

1.706.619

M.*7
477.W
22.7fi

480.560

38. S70

845.350

14.800

848.065

726.270

4.358.394

2W.53r

9.150 9.150

TOIAI.DEL'ACTIF

Propres ot Po$ifs
Copitoux propres

Copitoux propres ottribuobles oux octionnoires
ds lo soci6t6 m6r€

ht6rCts minoritoires

Possif

TOTAI. CAP]TAUX PROPRES ET PASSIFS

BIIAN Totol

du 31.12 2029 20zI

Actlf
Goodwill

lmmeublos de plocement, dont:

Projets de d6veloppsm€nt

lmmobilisotions d usoge propre

Actifs d6tenus en vue de lo vente

Autres octifs

4ffi.052

6.496

n.337
463.046

6.496

16.390

TOTAI DE L'ACTIF

copitoux propres et possils

copitoux propres

lnterCts minoritoires

Possif

Copitoux propres ottribuobles qux octionnqires de lo
soci6t6 more

TOIAI. CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS

L ll s'ogit de l'Espogne, de lo Finlonde, de l'lrlonde, de l'ltolie et du Royoume-Uni.
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lnformotion sectorielle (x 1.000 EUR) - Bureoux

couptg oe nCsuttars Bruxelles CBD Bruxelles Bruxelles
d6centrolis6 periph6de

Autr€s 169ions Totql

ou 31.12 2023 2023 2023 202t 2029

R6sultot locotif net 35.154 18,Orl8 5.108 8.846 67.155

R6sultot immobilier oprBs frois directs des immeubles 32.42. 14.988 3.690 7.5$ 58.d17

(r)
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Frois de gestion immobiliere

Frois g6n6roux de lo soci6t6

R6sultot sur vente d'imm€ubles de plocemont et outres
octifs non finonciers

Voriotions de lo juste vol€ur des immsubles de plocement

-351

-12.683

-79

-69.110

-t.gt6

-7.rK)s 929 -1.018 -2.A13 -9.656

4rtr9t!:yllg! sur portefeuille

-49.319

-1.035

-6.335

389

Resultot d'exploltdtion -26.4n 9.9U1 1.549 -7.28 -a.t45
R6sultot linonciet

Quote-port dons le r6sultot des entreprises ossoci6es et
co-sntreprises

]rP9t
RESUTTAT NET

RfsUtTAT NET - PART DU GRoUPE

COMPTE DE Bruxelles CBD Bruxelles
d6centrolis6

Bruxelles Autres r6gions Totql
p6riph6rie

ou 31.12 20xt 20x2 20xt 2022 2022

R6sultot locotit net 36.636 zt.2u 7.450 9.5t1 75.89t

R6sultot immobilier oprls frois directs des immeubles 8.t47 19.0it6 6.085 9.O21 67.288

Frois de gestion immobili6re

Frois g6n6roux de lo soci6t6

R6sultot sur vente d'immgubles de plocement et outres
octits non tinonciers

Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement

Autre r6sultot sur portefeuille

47.272

-7.525

-t.85
-186

-6.9?r

773

-2.726

3

268 7.672 -201 -2.3L1 -577

30.8v/
-1 .595

R6sultdt d'erploitotion

R6sultot finoncier

m.762 79.2rt -957 4.5a7 96.018

Quote-port dons le r6sultot des entreprises ossoci6es
et co-entreprises

lmp6t
RESULTAT NET

RTSUITAT NET - PART DU GRoUPE
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BITAN Brux€llescBD Brruelles Eruxelles
dScentralls6 p6riph6de

Autrss r6glons Total

ou 31.12 2023 2o2t 20it3 m23 2023

Actil
Goodwill

lmmeubles de placemenL dont:
Projets de d6veloppement

lmmobilisdtions A usoge p.opre

Actifs d6tenus en vue de lo vente

Autres octifs

749.837

69.727

159.761

w
778.219

57.297

7.0f:t.@2

721,.&2

39.2t5

u.9a 9.921

'OTAI 
DE T'ACTIF

_c_qPttg!r!!9P19s9!!ol{E
Copitoux proprss

Copitoux propres ottribuobles oux sctionnaires
de lo soci6t6 mdre

hterets minoritoires

Possif

TOTAI CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS
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BIlAN BrurdleccBD Bnfiellos Brl[ellos
d6centrslis6 p5rlph5de

Autres r6gions Totol

ou 31,12 20x, 2022 2022 2022 20it:2

Actil
Goodwill

lmmeubles de plocement, dont:
Projets de d6veloppement

lmmobilisotions d usoge propre

Actifs d6tenus en vue de lo vente

Autres octifs

275.t79

505

7.83
7t.49

L.261".7U

73.LU

7.693

97.7n

850.865

4ti.300

55.767

23

739.29t

26.n3

20.28

TOTAI. DE I.ACTIF

Copltcux proptes et possils

Copitoux propres

copitqux propres ottribuobles oux octionnoires
de lo soci6t6 mAre

lnt6r€ts minoritoires

Possif

TOTAT CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS
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Note 6. Revenus locstifs et chorges rerqtives d lo locqtion

t.o00

Rsvonus locotils
2023 20x2

Revenu potentiel brutr

voconce locotive2
%7.121

-13.735

336.703

-77.67
lovers 351t.386 325.696

Grotuit6s locotives

Concessions occordees oux locqtoires

lndemnit6s de rupture onticip6e de boi13

-6.318

-2.095

7.gn

-6.584

-7.226

-725

346.5d) g{1.1ilRevenus locqtils (sch6mo Arr6t6 rovol du rs.oz.zora)
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chorqes relotives d lo locotlon -ffi -7.W
Loyer d poyer sur locoux pris en locotion
R6ductions de voleur sur cr6onces commercioles

-73

-319

-9

-L.gn
184Reprises de r6ductions de voleur sur cr6qnces commerciqles

Revenus locotifs, nots des chorges rolotives d lo locotion. (sch6mo onolytique) w.zE| 346.394
Reprises de loyers c6d6s et escompt6s 1.365 6.724

lryllq! roc4rlFs, ilErs DEs cH4Rgrs neurrurs A la rocAnoN,y coMpRts REpRtsEs DE t ovERs cEoGs rr escoupr€s
3,.7,#t cE2,A8

Souf rores exceptions, les boux conclus por le groupe pr6voient une indexotion.
Le groupe loue ses immeubles de plocement en vertu de controts de locotion simple et de contrqts de locotion-tinoncement.
Seuls les produits des controts de locotion simple opporoissent dons les revenus locotifs.
Le montont sous lo rubrique'Reprises de loyers c6d6s et escompt6s'repr6sente lo diff6rence entre lo voleur octuolis6e (ou toux
convenu lors de lo cession), ou d6but et d lo fin de l'onn6g des loyersfuturs (index6s ou toux convenu lors de lo c"rrtn) d".
boux dont les cr6onces ont 6t6 c6d6es. Lo reprise por le compte de r6sultots permet une reconstitution groduelle de lo voleur
initiole des immeubles concern6s d lo fin du boil. ll s'ogit d'un poste de revenu sqns effet de tr6sorerie 

"t 
i6"urr"nt (voir Note 2:

'M6thodes comptobles significotives. l. controts de locotion, L Le groupe comme boilleur. B. cession de loyers futurs dons le codre
d'un controt de locotion d long terme ne qualifiont pos de locotion-finoncement,).
La voriotion de lo juste voleur de ces immeubles est d6termin6e por I'expert 6voluoteur ind6pendont et est reprise en perte ou
profit dons lo rubrique'Voriotion de lo juste voleur des immeubles de plocement'dons lo proportion indiqu6e en Note 2. tl s,ogit
cette fois d'un poste non r6current, cor d6pendont des hypothdses de l'expert sur les conditions du morch6 immobilier.

Revenus locotifs totqux
Lorsqu'un controt de locotion est quoliti6 de locotion-finoncement, l'immeuble est consid6r6 comme c6d6 et le groupe reconnoft
en lieu et ploce une cr6once de locotion-finoncement. Les poiements regus des controts de locotion-finoncement sont 16portis
entre lo portie'copitol' et Io portie 'int6rets': l'6l6ment de copitol est port6 ou bilon en d6duction de lo cr6once de locotion-
finoncement d6tenue por le groupe et les int6rets sont port6s en compte de r6sultots. por cons6quent, seule lo portie des loyers
relotive oux int6r6ts tronsite por le compte de r6sultots.

immeubles tou de locotionen

(x Looo EUR) 2023 2022
R€venus locotifs des controts de locotion simple

Produits d'int6r6t des controts de locotion-finoncement
346.550

9.@0

4.n8

s77.767

8.301

3.822Composonte'copitol' des controts de locotion-f inoncement
TOTAI. 3tp,848 9.884

]i |? JeveJ'li qqtenliel brut corespond d lo somma des loyers r6ols perqus et des loyors estim6s ottribu6s oux surfoces vidss.z Lq voconce locotve est colcul6e sur les e.spoces vides sur bose de lo voleur locoiive estim6e por lss experts immobiliers ind6psndonts.
3. tes indemnit6s de rupture sont comptobilii6es en une fois dons re compte de r6surtots,
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minimoux futurs en vertu de

ou
non r6siliobles et

re

(x t.000 EUR) 2023 20xt

Locqtion 4.607.3i8 4,A7.n

A moins d'un on

d plus d'un on mois moins de deux qns

d plus de deux ons mois moins de trois ons

d plus de trois ons mois moins de quotre ons

d plus de quotre ons mois moins de cinq ons

_ dfolus de cinq ons

locotion-tinoncement

352.A77

yL.7U
329.007

311.381

w.427
2.97t.94

329.687

305.490

290.831

279.L75

266.967

2.n5.133

(n
Ua
=ooz
oo
au
F
o-

o
O
u)U
J
E.
fa
U)uFoz
(n
Julzz
U1UF
o-

o

;
z
o
F
Ou
u't

1dt.356 185.673

d moins d'un on

d plus d'un on mois moins de deux ons

d plus de deux ons mois moins de ttois ons

d plus de trois ons mqis moins de quotre qns

d plus de quotre ons mois moins de cinq ons

d plus de cinq ons

4.419

4.545

4.6n
4.857

5.@1

739.gtt

4.139

4.4!8

4.543

4.gn
4.856

143.040

rOTAL 4.77).d14 4.4{r,'l.at4

Note 7. Frois nets de red6corqtiont
202t 20x2

R6cup6rotion de chorges immobili6res

Frois incombont oux locotoires et ossum6s por le propri6toire sur d6gdts locotlls et
remises en 6tot ou terme du boil'1

-605

2.,70

-7fi
1.m6

rOTAL t.505 66

Note 8. chorges locqtives et tqxes non r6cup6r6es qupres
des locqtqire-s sur les immeubles lou6s*

(x t.000 EUR)

R6cup6rotion de chorges locotlves et ds tqxes normolement ossum6es pcr le locotoire
sur immeubles lou6s

2023 20xl
4t.973 4 .7A1

Refocturotion de chorges locotives expos6es por le propri6toire

Refocturotion de pr6comptes et toxes sur immeubles lou6s

chorges locotives et toxes normolomentossum6ss Por le loc{tdire sur immeubles lou6s

25.063

22.909

21,.O25

20.1ffi

chorges locotives expos6es por le propri6toire

Pr6comptes et toxes sur immeubles lou6s

Toxes non r6cup6r6es sur immeubles en 16novotion"

-55.G6

-27.W
-26.fi7
-!.tw

-t16./199

-22.057

-23.857

-606

toTAt -7,UAt -4,7t8

Les clouses des controts de locotion pr6voient hobituellement que ces chorges et toxes soient support6es por les locotoires vio

une refocturotion por le propri6toire. Cependont, un certoin nombre de controts de locotion du groupe pr6voit que des toxes ou

des chorges restent d supporter por le propri6toire.

l. 56lon l?nnexe C de l'Atr6t6 royol du 13.07.2014 lo terminologie exocte est 'Frois incombont oux locotoiros et ossum6s por Ie Propri6toire sur degdts locotifs et
romisss en 6tot ou terme du boil'et'R6cup6lotion de chorges immobilieres'.

2. [es frois de remise en 6tot, nets d'indemnit6s pour d6gdts locotifsr sont pdr noture expos6s de foqon non reguliere sur l€xercice ou d'un exercice d I'outre.
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Note 9. Frois techniques

(x t.ooo EUR) 2023 20i82

Frois techniques r6currents 3.595 4.t27

R6porotions

Primes d'ossuronce

3.416

180

4.503

725

Frols techniques non l6currents 959 1.flX)

Grosses reporotions (entreprises, orchitectes, bureoux d'6tudes...)r

sinlstres

Pertes r6sultont de sinistres suiettes d r6cup6rotion en vertu de controts d'ossuronce

lndemnisotions percues des compoqnies d'ossuronces oour oertes subios r6sultont de sinistres

223

737

1.390

-654

7.270

NT

1 .2o,2

-972

4.tiliti 6,XATOTAL

(r)
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Note 10. Frqis commercioux
(x l.ooo EUR) 2023 20i82

commissions d'og€nce

Publicit6

Honoroires divers et outres experts

655

81

5.795

427

10

3.923

TOTAI 6.5tI1 4.3f,t

Note ll. Frois de gestion
Les frois de gestion sont clossifi6s selon qu'ils se ropportent ou non d lo gestion du potrimoine.

Frois de gestion immobilidre
Ces frois comprennent les coOts du personnel responsoble de cette octivit6, les co0ts op6rotionnels du sidge de lo soci6t6 et les
honoroires poy6s d des tiers. Les honoroires de g6ronce collect6s ouprds des locotoires et couvront portiellement les coots
de I'octivit6 de gestion des immeubles sont d6duits.

Lo gestion du potrimoine est r6olis6e en interne, d l'exception de I'immobilier de sont6 en Allemogne.

Frois o6n6ro ux de lq soci6t6
Ces chorges incluent les frois g6n6roux de lo soci6t6 en tont qu'entit6 juridique cot6e en bourse et b6n6ficiont du stotut de SlR.

Ces d6penses sont engog6es dons le but de fournil une informotion compldte et continue, une comporobilit6 6conomique ovec
d'outres types d'investissement et une liquidit6 pour les octionnoires investissont indirectement dons un portefeuille immobilier.
Certoins coots d'6tude relotits ou d6veloppement du groupe sont 6golement repris dons cette cot6gorie.

Les chorges internes de gestion d'immeubles et les frois g6n6roux de lo soci6te se divisent comme suit:

F dis immobilier€ Fmis g6n6rouxde lo soci&6 Totol
(x l.ooo EUR) 2023 20xt 202? 20in 202? 20it:2

Chorges du sidge 2.980 2.et2
^.zTt

L.^ry 4.Ef 3.8r.7

Honoroires pov6s d des tiers 8.fll 9.1132 3.80 4.M2 a.w2 1?.4j'5

R6currents

Non r6currents

7.Wl
1".U20

7.78
L.674

3.253

437

3.325

777

70.w
1.458

11.083

2.82
R€lotions publiques, communicotion et publicit6

Frois de personnel

ffi

8.47
w

B18
af4

25.W
v, et2 242

79.1Xr 17.853 7.6L
soloires

S6curit6 sociole

Pensions et outres ollocotions

15.895

2.329

7.4A7

l4.772

2.249

7.432

6.872

998

637

6.W4 22.791

3.321

2.724

20.246

3.213

2.U5

g8t

674

Tox6s et redevonces Ln2 t.w *L ?IXt 1.803 2.43
TOTAT gt.t85 9..2@ ITA.ZEl t3.w 4f .qt 45,(tri|

Les honoroires des experts 6voluoteurs ind6pendonts pour le portefeuille consolid6 oinsi que pour les entreprises ossoci6es se
sont 6leves d 1.436.642 EUR (hors tVa) pour l'onn6e 2023. Ces 6moluments sont colcul6s sur bose d'un forfoit tixe ougment6 d'un
torif 69olement fixe.

L A l'exception des d6penses copitolisees.
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Assuronce qroupe
L'ossuronce groupe, souscrite por Cofinimmo ou profit de ses colloboroteurs et des membres de so direction, o pour but de
constituer les prestotions suivontes:
. poiement d'un copitol 'Vie'en foveur de l'offili6 en cos de vie d lo dote de lo mise d lo retroite;
. poiement d'un copitol 'D6c6s'en cqs de d6cds ovont lo mise d lo retroite, en toveur des b6n6ficioires de l'offili6;
. versement d'une rente d'involidit6 en cos d'occident ou de molodie de longue dur6e, outre que protessionnelle;
. exon6rotion des primes dons les m€mes cos.

Af in de prot6ger les trovoilleurs, lo loi du 18.12.2015, visont d gorontir lo p6rennit6 et le coroctdre sociol des pensions compl6mentoires
et visont d renforcer le coroctdre compl6mentoire por ropport oux pensions de retroite, prevoit pour les colloboroteurs de
Cofinimmo qu'un rendement minimum doit 6tre goronti sur lq portie'Vie'des primes.

Ce rendement minimum 6toit 3,75 % des primes brutes (Hr) pour les cotisotions personnelles, et de 3,25 % des primes (Ur) pour les
cotisotions potronoles jusqu'ou 3'1.i2.2015. A portir de 2016, le rendement minimum impos6 por lo loi sur les pensions compl6mentoires
o boiss6 d1,15%.

Le toux goronti por l'ossureur est de 0,1%. Cofinimmo doit, des lors, couvrir une portie des toux gorontis por lo loi. Elle doit, le cos
6ch6ont, r6server des montonts comp16mentoires pour otteindre les rendements gorontis pour les services poss6s.

Emoluments du commissqire
Les 6moluments fixes du commissoire KPMG, R6viseurs d'Entreprises, pour l'oudit des comptes stotutoires et consolid6s de Cofinimmq
se sont 6lev6s d 185.000 EUR (hors fVA). Ses 6moluments pour lo r6vision des comptes stotutoires des filioles de Cofinimmo se
sont 6lev6s d 326.500 EUR (hors TVA), et sont colcul6s por societe sur bose de leurs prestotions effectives. Ce montont inclut les
honoroires du commissoire relotifs d lo r6vision des comptes des tilioles 6trongeres du groupe. tes honoroires pour les services
non-oudit r6olis6s por KPMG, R6viseurs d'Entreprises, ont otteint l03.O0O EUR (hors fVn) duront l'exercice, et sont relotifs d des
missions l69oles et outres ossistonces, en conformit6 ovec les 169les d'ind6pendonce. Le commissoire confirme le respect de lo
rdgle des '7O% (orl.3:64 du CSA)'pour l'onn6e 2023.

(x l.ooo EUR) 2021 20x,
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aEmoluments du commissqire el5 fw

Emoluments pour l'exercic€ d'un mondot de commissoirs

Emoluments pour prestotions exceptionnelles ou missions porticuliCres oupr6s du groupe

Autres missions d'ottestotion

Autres missions ext6rieures d lo mission r6visorole

581

169

707

68

572

103

55

Q
Emoluments des ovec lesquellgs le commissqire est li6 0 0

Emoluments pour prsstotions exceptionnelles ou missions podiculidres oupras du groups

Autres missions d'ottsstotion

Missions de conseils liscoux

Autres missions ext6rieures d lo mission revisorole

0

0

0

0

0

0

0

0

TOTAT s5 75.)

Les 6moluments des outres commissoires oux comptes mondot6s pour d'outres soci6t6s du groupe se sont 6lev6s d 7l KEUR (hors
TVA) en 2023. lls ne sont pos compris dons le toblequ ci-dessus.

Note 12. R6sultqt sur vente d'immeubles de plocement et qutres qctifs
non finqnciers

(x 1.000 EUR) 2023 20x2

vento d'immeubles de

Ventes nettes d'immeubles (prix de vente - frois de tronsoction)

,v-o]igteollplqllgdesimm9!!19!y9!qEt{st9ygl_eyl,q_e: octifs c6d6s)

sous-ToTAt

290.3l8

-2V.M
742.757

-138.258

-4.052 4.493

Vente d'outres octifs non linonclers
Ventes nettes d'outres octifs non finonciers

Autres

SOUS-TOTAL

0

0

0 0

TOTAI. -4,Un 4./tgt

Les ventes d'immeubles de plocement concernent l'ensemble des secteurs (voir Note 37 pour plus de d6toils)
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Note 13. Vqriqtion de lo juste vqleur des immeubles de plocement

(x l.ooo EUR) 20.23 20x2

Voriotion positive de ld juste voleur des immeubles de plocement

Voriotion n6gotive d€ lo juste volsur des immsublss de plocement

69.240

-2fi.892
156.727

-78.67

TOTAT -18.65t 7t.ffi

(r)
No
c.l
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Lo ventilotion de lo voriotion de lo juste voleur des immeubles est pr6sent6e en Note 23.

Note 14. Autre r6sultqt sur portefeuille
(x l.ooo EUR) 2023 202j2

Voriotion des imp6ts diff6r6s'

Extourne des loyers prom6rit6s non echus

D6p16ciotion du goodwill'?

Autres3

!2.2L7
-7.812

-27.537

-2.ffi2

-6.010

-72.851,

-14.2*
-6.314

TOTAT -25.500 -39,466

L'extourne des loyers prom6rit6s non 6chus. reconnus ou cours de lo p6riode, r6sulte de l'opplicotion de lo methode comptoble
figuront d lo Note 2, point R.

Note 15. Revenus finoneiers
(xl.ooo EUR)

lnt6rets et dividendes r€gusl

Redevonces de locotion-f inoncement et similoires

Autres6

2023

4.122

9.O20

185

3.085

8.301

M7

20x2

TOTAI. a3.gn lL,W

l. Vo Note 32.
2. Voir Note 21.

3. comPrend notomment lo diff6r6nce entrs le prix poy4 ougment6 des frois occessoires, st Iq quote-port dons l'octif net r66volu6 des soci6t6s ocquises.
4. Le montont des dividendes regus est inf6rieur d 0,1 million EUR en 2022 et 2023.
5. Las outres r€venus finonciers de l'exercice2022comprcnnent principolement des produits non r6currents li6s oux indemnit6s pergues lors de I'opport en noture du

09.05.2022 en compensotion de l'ottribution d'un droit entier ou dividsnde oux nouvelles octions 6mises cs jour-ld. Ceux de 2023 comprennsnt principolement lo
I6mun6rotion de d6p0ts d terme tronsitoires dons le codre du d6sinvestissement du portefeuille Cofinimur l.
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Note 16. Chorges d'int6r6t nettes

(x l.ooo EUR) 202t 20x2

lnt6r6ts nominqux sut omprunts ru.e16 B.7A
Emprunts bilot6roux - toux flottont
Billets de tr6sorerie - toux flottont

Cr6dits d'investissement - toux flottont ou fixe

obligotions - toux fixe

obligotions convertibles

20.2&

37.9t9

814

11.663

0

7,7N
3.2o,2

603

72.L83

0

Reconstitution du nominol des dottes linonci6r6s 2.9t3 2.4t7
Chorges a6sultont d'instruments de couverture outoais6s 9.532 6.9!rl

lnstruments de couverture outoris6s ouxquels lo comptobilit6 de couverture telle que d6finie en IFRS est
oppliquee

lnstruments de couverture outoris6s ouxqu€ls lo comptobilit6 de couverture telle que d6finie
en IFRS n'est pos oppliqu6e

0

tn\u
o
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9.532 6.991

Produits r6sultont d'instrumants d€ couvortute outoris6s -48.73r -2.77t

lnstruments de couverture outorises ouxquels lo comptobilit6 de couverture telle que d6finie en IFRS est
oppliqu6e

lnstruments de couverture outoris6s ouxquels lo comptobilit6 de couverture telle que d6finie
en IFRS n'est pos oppliqu6e

0

-48.733

0

-2.!n

4qtt99 gtlglq$ d 
! !q-e_t: - 5.X 2.916

TOTAI. 3s,550 g!.3{9

Lo chorge effective d'int6rCt des emprunts correspond d un toux d'int6ret moyen eftectif des emprunts de1,37% (ZOZZ:t,Zln).
Lo chorge effective sons tenir compte des instruments de couverture est de Z,IZZ (ZOZZ:1,03%) et ne correspond qu'd des
emprunts comptobilis6s ou co0t omorti2.

Cofinimmo ne d6tient pos d'instruments de couverture de tqux d'int6rots ouxquels lo comptobilit6 de couverture de flux de
tr6sorerie est o ppliqu6e.

Note 17. Autres chorges finqncidres
(xl.ooo EUR) 2023 202j,

Frois boncoires et outres commissions

Autres

763

632

897

361

TOTAT tt.w 1,$5

Note 18. Vqriqtion de lo juste voleur des qctifs et pqssifs finqnciers
(x 1.000 EUR) 2023

o

20x2

lnstruments do de cluverture gst oppliqu6e 0

Voriotion de lo juste voleur des instruments de couverture outoris6s ouxquels lo comptobilit6 de
couverture est oppliqu6e

compte de r6sultots des instruments de couverture pour lesquels lo r€lotion€n

0

0

0

0

lnstruments de couvetture outotis6s suxquels lo comptobilit6 de couvotture n,est pos oppliqu6e -m.dE| ?,4.520

Voriotion de lo juste voleur desl'nstruments de couverture outoris6s ouxquels lo comptobilit6 de
couverture n'est pos oppliqu6e3

Obligotions convertibles

-79.622 2L8.520

0

Autres tAt -2.068

rOTAT -79.48 z6,41tC

Lo voriotion de lo juste voleur des octifs et possifs finonciers provient principolement des instruments de couverture (tns, cops)
dont lo juste voleur o diminu6 d lo suite de lo diminution des toux d'int6rdt ottendus dons le futur.

L ll s ogit principolement de commissions sur cr6dits non utilis6s.
2. Les interets sur emprunts ou coot omofti (2023178:750 xtualzo2z:z8'5as <EUR) se composent des Autres chorges d'int6rets" de lo 'Reconstitution du nominol des

dettes finoncidres'oinsi quo des'lnt6r6ts nominoux sur emprunts' (d l'exception des'06ligotions convertibles').ies int6rCts sur emprunts d lo juste voleur por le
biois du r6sultot net (2023: -39.201 KEUR/2022: 4814 KEUR) sd composent dds 'chorges et iroduits r6suttont d'instruments de couvertura outoiis6s,.

3. Lss montonts bruts sont respsctivement un produit de lS.610KE|JR(20221222.176 KEUR) et une cho196 de 95.23t KEUR (2022:3.656 KEUR).
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Note 19. lmp6t des soci6t6s et exit tox

t.000

tup6t oss socrErls
20.2? 20xt

-f .w -r.1.368
Soci6t6 mCre -4.841 -76

R6sultqt ovont imp6t

R6sultot exempt6 d'imp6t ou titre du 169ime des StR

Resultot imposoble li6 oux d6penses non odmises
hp6t ou toux de 25 %

Autres

-50.325

50.325

2.578

-630

-917

48j,.733

-48'l.7SS

1.4it9

-360

n4
Flllqles -5.499 -xt.N2

(r,
No
c\l
Jua
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EXIT TAX - FITIAI.ES 85r -alts

Les filioles belges sont soumises ou droit commun, d l'exception des SIR institutionnelles et des fonds d,investissement immobiliers
sp6ciolis6s (rtts). Lo filiole n6erlondoise Pubstone Rropeities BV ne b6n6ficie pos du r6gime FBt. Les r6suttots provenont des
investissements en Allemogne, en Espogne, en Finlonde, en lrlonde et ou Royoume-uni sont en portie imposobles. Les investissements
en ltolie b6n6ficient du 169ime tt-Fund.

Note 2O. R6sultot por oction - pqrt du groupe
Le colcul du r6sultot por oction d lo dote de cloture est fond6 sur le r6sultot net des octivit6s cl6s*/r6sultot net ottribuoble oux
octionnoires ordinoires de 240.719 rrua (zozz:222.49o reun)/ -ss.+sz rrun (zozz:482.938 KEUR) et sur un nombre d,octions
ordinoires oyont jouissonce dons Ie r6sultot de l'exercice cl6tur6 ou 31.12.2023 de 34.067.897 (zozzisz.Ooo.a+z).
Le r6sultot dilu6 2023 por oction comprend l'effet proroto temporis (6tont donn6 le dernier remboursement effectu6 ou cours du
4€ trimestre zoze ) o'une conversion th6orique des obligotions remboursqbles en octions (onn) 6mises por cofinimur l, oinsi que
des options sur octions.

Le r6sultot dilub 2o22 por oction comprenoit l'effet d'une conversion th6orique des obligotions remboursobles en octions (oRa)
6mises por Cofinimur t, oinsi que des options sur octions,

(en EUR) 2023 20ia2

R6sultot net - port du group9 -55.rt9€.&rI tl&!.98.135
Nombre d'octions oyont iouissonce dons le r6sultot de lo p6riode 34.06'7.Sn 32.W.ilz

R6sultot net des octivit6s cl6s por oction - port du 7,gt 6,95
R6sultot net por oction - port du qroupe -1,63 15,09
R6sultot net dilu6 - pqrt du group€ -55.945.2dt

compte 34.539.2113

481.644.266

-- si.Ell.2u

-7,@ M,79

Dividende pqr qction2

(en EUR)

(d pcyer en
Exercice20zI

(poy6en20zs)
Dividende brut ottribuoble oux octionnoires ordinoires
Dividende brut por qction ordinoire

m.w.u6,0
8,n
4,34

rc.68t.nt,@
6,m

4,94Dividende net ooroction ordinoire

Un dividende brut ou titre de l'exercice 2023 pour les octions ordinoires de 6,20 EUR por oction (dividende net pqr oction de
4,34 EUR), representont un dividende totql de 227.8o7.616,80 EUR sero propos6 d l'ossembl6e g6n6role ordinoire du 0g.05.2024. Le
nombre d'octions ordinoires b6n6ficiont du dividende off6rent d l'exercice 2023 est en effet, d lo dote d,orr6t6 des comptes, de
36.743'164. Le conseil d'odministrotion propose d'onnuler le droit ou dividende des 22.3113 octions propres restontes. Le toux de
pr6compte mobilier opplicoble oux dividendes ottribues depuis le 0l.ot.2ol7 s'6l6ve d 3o%. Lo loi belge pr6voit des exon6rotions
que les b6n6ficioires des dividendes peuvent foire voloir en fonction de leur stotut et des conditions d remplir pour en b6n6ticier.
Por oilleurs, les conventions pr6ventives de double imposition pr6voient des r6ductions de retenue d lo source sur les dividendes.

I conform6ment d fAs 33, les oRA 6mises en 2oll et dont les derniers remboursements ont eu lieu ou quotridme trimestre 2o2g oinsi que ll.3oo octions propres dustock option plon ont 6t6 Prises sn compte dons le colcul du r6sultot net dilu6 por oction ou stli.2023- cor eiles ont un impoct dilutif.lu 31.12.2022 tes oRA 6mises en20ll (et rembours6es enio22 et2023,), oinsi que 14975 octions propres du stoci< option pron ovoienG6 prises en compte dons le colcul du r6sultot net dilu6 poroction cor elles ovoisnt un impoct dilutif.
2. Sur boso du r6sultot de lo soci6t6 mdre.
3. A lo suite de lo conversion de 2OO octions propres ou cours du td trimestre 2024.
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Actions (en 2023 20i82

Nombre d'qctions (A)

ou 01.01

Augmsntotion de copitol

au 31.12

g.gn.nE
3.887.746

38.765,4?5

9.6F.484
t.782.28

a..an.trB

Actions propr€s d6tenues por te Eroupe (s)
qu 01.01

Actions propres (vendues/ocquises) - net

ou 31.12

g-.575

-9.001

zr.s!,

ct.uB
-5.548

34.s75

Nombre d'cctions en circulotion (l-g)
qu 01.0I

Augmentation de copitol

Actions propres - net
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et.846,tll
3.8a7.76

9.064

3d.,ea.358

7.782.28

5.548

qu 31,12 36.t4i1.s54 32,846.rslt

Gst6gories d'qctions
Le groupe o 6mis une seule cotegorie d'octions: les octions ordinnoires.

Actions ordinoires: les d6tenteurs d'octions ordinoires ont droit oux dividendes, lorsque ces derniers sont d6clor6s, et ont droit

d une voix por oction ou cours des ossembl6es g6n6roles de lo soci6t6. Le poir comptoble de choque oction ordinoire est de

53,59 EUR ou 31.12.2023. Les octions ordinoires sont cot6es sur le morch6 r6glement6 d'Euronext Brussels.

Actions d6tenues por le groupe: au 31.12.2023,|e groupe d6tenoit 22.511 octions ordinoires en outocontr6le (31.12.2022: 31.575).

Conform6ment d lo loi du 14.12.2005, portont sur lo suppression des titres ou porteur, telle que modifi6e por lo loi du 2l.12.2013, lo

soci6t6 o proc6d6 d lo vente des titres physiques encore en circulotion, et o requ d l'6poque un ropport de son Commissoire

ottestont de lo conformit6 de lo proc6dure mise en @uvre pour cette vente.

CqpitolqClq4
Pour plus d'informotions, voir section 'D6clorotion de gouvernonce d'entreprise'.

Note 21. Goodwill

Pubstone
L,ocquisition en deux 6topes (31.10.2007 et 27.11.2008) de 89,90% des octions de Pubstone Group SA (onciennement Express
properties Sl) (voir poge 3l du ropport finqncier onnuel 2008) o g6n6r6 pour Cofinimmo un goodwill provenont de lo difference

positive entre le coOt d'ocquisition et lo quote-port de Cofinimmo dons lo juste voleur de l'octif net ocquis. Plus pr6cis6ment, ce

goodwill r6sulte de:

. lo dift6rence positive lors de l'ocquisition entre lo voleur conventionnelle, offerte pour les octifs immobiliers (contreportie du prix

poy6 pour les octions), et Io juste voleur de ces memes octifs immobiliers (celle-ci 6tont exprim6e oprds d6duction de droits

de mutotion de 10,0 % ou 12,5% en Belgique et de 6,0 % oux Pcys-Bos);

. l,imp6t diff6r6 correspondqnt d l'hypothdse th6orique impos6e por les normes IAS/IFRS d'une vente imm6diote de l'ensemble

des immeubles d Io dote de cl6ture. Un tqux d'imposition de respectivement34% et 25% pour les octifs situ6s en Belgique et

oux Poys-Bos o 6t6 oppliqu6 d l'6cort entre lo voleur fiscole des octits et leur voleur de morch6 d l'ocquisition.

Voriqtion du goodwill (x l.ooo EUR) Pubstone Pubstone Totol
Pqys-aos

co0t
ou 01.01,2023

ou 31.12.2023

1fi,157

7ilt.157

39.250

39.250

7g,,41n

uf,,4n

P€rt€s do voleur
au 01.01.2023

Pertes de voleur enregistr6es du 01.01 ou 31.12

85,850

t4.w
1!p.t57

LXt.VN

n.3s7
,N.&t

b.za
13.030

g.2n
ou 31.12.2023

voleur
ou 01.O1.2O23

ou 31.I2.2023

u,gt t3.Gto n.gt
000
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Test de d6pr6ciotion
Au terme de I'exercice comptoble 2023, Ie goodwill o foit l'objet d'un test de d6pr6ciotion (16olis6 ou niveou des groupes d'immeubles
ouxquels il o 6t6 offecte por poys) en comporont lo juste voleur des immeubles, odditionnee du goodwill, d leur voleur d'utilit6.

Lo juste voleur des immeubles est lo voleur du potrimoine telle qu'6toblie por les experts 6voluoteurs ind6pendonts. Cette juste
voleur est pr6por6e sur bose de trois methodes de volorisotion: lo m6thode de copitolisotion de lo VLE (voleur locotive estim6e), lo
m6thode des cosh-flows (projections des flux de tr6sorerie) et lo m6thode r6siduelle. Pour ce foire, Ies experts 6voluoteurs
ind6pendonts prennent en compte comme principoles hypotheses le toux d'indexotion, le toux de copitolisotion et lo voleur
estim6e de rovente des immeubles en fin de boil. ces hypotheses sont bos6es sur des observotions de morch6, ofin de tenir
compte des ottentes des investisseurs, notomment sur lo croissonce des revenus, oinsi que sur lo prime de risque demond6e
por le morch6 (pour plus d'informotions, voir le ropport des sxperts 6voluoteurs ind6pendonts).

Lq voleur d'utilit6 est 6toblie por le groupe, sur bose de projections de flux de tr6sorerie nets futurs, ou d6port du loyer r6sultont du
boil sign6 ovec les locotoires, des d6penses d encourir pour entretenir et g6rer le portefeuille d'immeubles oinsi que du produit
des ventes ottendues. Les principoles hypothdses sont le toux d'indexotion, le toux d'octuolisotion, un toux d'ottrition (nombre
d'immeubles et volume correspondont de revenus, pour lesquels le locotoire notifiero une r6siliotion de boil, onn6e oprds onn6e.
ce toux 6toit initiolement de 1,75% des loyers possonts) oinsi que le prix de vente des immeubles d lo fin du boil. ces hypothAses
sont bos6es sur les connoissonces du groupe de son propre portefeuille. Le rendement exig6 en moyenne sur ses copitoux propres
et copitoux emprunt6s est utilis6 comme toux d'octuolisotion (en %).

Etont donn6 les diff6rences de m6thode de colcul entre lo juste voleur des immeubles 6toblie por les experts 6voluoteurs ind6pendonts
et lo voleur d'utilite 6toblie por le groupe, et 6tont donn6 que les hypothdses prises de port et d'outre diffdrent d certoins 6gords,
ces deux voleurs peuvent diverger et les diff6rences sont justifiobles.

o) Hypothtsses utilis6es dqns le cqlcul de lo vqleur d'utilit6 de Pubstone

Une projection des flux de tr6sorerie nets futurs o 6t6 6toblie sur lo dur6e r6siduelle du boil portont sur les loyers, diminu6s des
frois de mointenonce, d'un budget d'investissements (comprenont notomment des ospects relotifs ou climot) et des coots
d'exploitotion. oinsi que lo recette de ventes d'immeubles.

Duront cette dur6e r6siduelle. un toux d'ottrition est pris en considerotion bos6 sur les termes du boil sign6 ovec AB lnBev. Les
immeubles lib6r6s sont suppos6s tous vendus. A lo fin du boil, une voleur r6siduelle est colculee.

b) rest de d6pr6ciotion ou 31.12.2023

Le resultot de ce test (illustr6 dons le tobleou ci-dessus) o conduit d une d6preciotion de 14.307 KEUR sur le goodwill de Pubstone
Belgique et d une d6pr6ciotion de 13.030 KEUR sur le goodwill de Pubstone Poys-Bos. A noter qu'ou cours de I'exercice 2023, les
justes voleurs des potrimoines de Pubstone Belgique et Pubstone Poys-Bos ont connu respectivement des voriotions de 254 KEUR

et de l.ll9 KEUR.

Au niveou des hypothoses, le prix de vente des immeubles et lo voleur r6siduelle sont bos6s sur lo moyenne entre i) lo juste
voleur por m' ottribu6e por l'expert ou31.12.2023 et ii) Ie prix de vente por m, des dernieres cessions, index6 d 22%pout Pubstone
Belgique et 2,1 % pour Pubstone Poys-Bos (ZOZZ:Z,Sy. pour Pubstone Belgique et 2,4% Pubstone Poys-Bos) por on. Depuis 20'I5, por
prudence, oucune morge sur lo voleur de l'expert n'est prise dons lo projection des flux de tr6sorerie.

L'indexotion consid6r6e sur ces flux de tresorerie est de 2,2% pour Pubstone Belgique et 2,'l % Pubstone Poys-Bos. En2022,l'indexotion
6toit de 2,5% pout Pubstone Belgique et 2,4% Pubstone Poys-Bos.

Le toux d'octuolisotion utilis6 est de 6,30% (ZOZZ:S,ZSV").

Lo boisse de l'indexotion projet6e, lo housse du toux d'octuolisotion utilis6 oinsi que lo diminution de lo dur6e r6siduelle des boux
ont conduit d une d6pr6ciotion du goodwill.

D6or6ciotion du ou 31.I2.2023

Groupe d'immeuble$ Goodwlll
ou 01.01.2023

Voleurnette
comptablor

o5pr6ciotion coodwill
ou 31.122023

vqleur
d'utilit6

Pubsione Belgique

Pubstone Poys-Bos

74.97
13.0@

309.504

151.180

268.999

737.78L

-74.W7

-13.030

0

0

TOTAT n,st 460,684 406,t9, -n.&n

Anolyge de sensibilit6 de lq vqleur d'utilit6 lors d'une voriotion des principqles voriobles du test
de d6pr6ciotion qu 31.12.2023

0

vqriotion d6 lo vqleur d'utilit6
Groupe d'immeubles voridtion de

I'intlotion
vqridtiondu

tou d'dctuolisdtion

Pubstone Belgique

Pubston€ Povs-Bos

{O,flrX

4,M%

3.n%

-0,5ltx

-s,92'A

-3,6L%

{t,5ox
-3,94%

-3,70%

-0,50x

4,76%

3,90%

L Y compris le goodwill.
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Anolyse de sensibilit6 de lq d6pr6ciotion lors d'une voriotion des principoles voriobles du test
de d6pr6ciqtion ou 31.12.2023

Vqriqtion do lq d5pr6ciotionr (x 1.000 EUR)

Groupe d'immeublos D6preciotion
comptqbilis6c

Voriotion de
l'inllotion

vqristion du
tqux d'qctuolisqtlon

Pubstone Bolgique

Pubstone Poys-Bos

-74.W
-13.030

{o,50r
-74.n7

-8.824

-0,50r

-74.&7

-13.0S0

{r,50r
-74.W
-13.030

-0,50x

-74.97
-8-653

TOTAL -/t.gt

Note 22. lmmeubles de plocement
(x t.000 EUR) lmmeubles Projetsdo hmobillsqtions

.dlsponibtes d6veloppement dusogeproprc
d la locotion

Totql
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du 01.01.2022 5.4tu).481 25'2.gb 6.8&t 5.669.96

lnvestissements

Acquisitions

Tronsfert de/oux immeubles disponibles d lo locotion et octils
d6tenus en vue de lo vente

Tronsfert de/oux proj€ts de d6veloppoment ot immeubles
disponibles d lo locotion

n.&
355.579

-83.297

726,297

38.710

0

62

0

0

0

0

0

749

0

824

289

29'7

153

394

-83

Tt.726 -77.726 0

Ventes/cessions (uste voleur dos octifs vendus/c6d6s)

Reprises do loyers c6d6s et escompt6s

Voriotions de lo juste voleur

Diff6rences de chonqe li6es d lo conversion d'octivit6s d

-122.fi2
6.724

n.w
-3.677

-5.622

0

-4.457

0

-728.724

6.724

73.352

-3.677l'6tronger

oull.12.2oul 5.744,7t9 gn,xB 7.69rt 6.m2,544

lnvestissements

Acquisitions

Tronsfert de/oux immeubles disponibles d lo locotion et octits
detenus en vue de lo vente

Tronsfert de/oux projets de d6veloppement et immeubles
disponibles d lo locotion

Venies/Cessions (uste voleur des octifs vendus/c6d6s)

Reprises de loyers c6des et escompt6s

Voriotions de lo juste voleur

Diff6rences de chonge li6es d lo conversion d'octivit6s d

50.629

320.782

-15.200

727.951

77.2@

0

772.*5

331.991

-75.2@

744.q4 -7M.474

6

0

0

0

0

0

0

0

-lyl.336

1.365

-165.019

7.Ut

-23

0

-16.615

0

-205.059

1.365

-181.635

7.4!

-7

l'€tronger

ou 31.12.2O23 5.885,754 w2.t:t6 0 6.tt7.gn

Les principoux investissements et d6sinvestissements d'immeubles de plocement sont comment6s en poges 48-61,68 et 77 du
document d'enregistrement universel 2023.

Des commentqires sur les morch6s immobiliers sur lesquels le groupe est octif sont fournis en poges 172-177 du document
d'enregistrement universel 2023.

Lo juste voleur du portefeuille immobilier consolid6, telle que vqloris6e por les experts 6voluoteurs ind6pendontq otteint 6.231.040 KEUR

ou 31.12.2023. Elle inclut les immeubles de plocement pour 6.187.930 KEUR et les immeubles disponibles d lo vente pour 43.ltt KEUR.

Juste vqleur des immeubles de plqcement
Les immeubles de plocement sont comptobilis6s en juste voleur en utilisont le moddle de juste voleur en concordonce ovec lo norme
IAS 40. Cette juste voleur est le prix pour lequel l'immeuble pourrcit Ctre 6chqng6 entre des porties bien inform6es, consentontes
et ogissont dons des conditions de concurrence normoles. Elle o 6t6 estim6e por les experts 6voluoteurs ind6pendonts por une
opproche en deux 6topes.

Dons une premiere 6tope, les experts d6terminent lo voleur d'investissement de choque immeuble (voir m6thodes ci-dessous).
Dons une seconde 6tope, les experts d6duisent de cette voleur d'investissement un montont estim6 de frois de tronsoction d
chorge de l'investisseur en vue d'effectuer le tronsfert de propri6t6 pour estimer lo juste voleur (juste voleur mojor6e des frois de
tronsoction d supporter por l'investisseur correspond d lo voleur d'investissement).
Lors de lo d6terminotion de lo juste voleur des immeubles de plocement, les investissements plonifi6s (y compris ceux relotifs
ou climot) sont tronsmis oux experts 6voluoteurs ind6pendonts, qui tiennent notomment compte de lo quolit6 des immeubles
d lo dote de volorisotion. Concrdtement, les experts peuvent oppliquer dons leurs 6voluotions un ( green premium n pour les
octifs les plus quolitotifs d'un point de vue ESG (ou un n brown discount D pour les octifs les moins quolitotifs), se refl6tont dons le
rendement et/ou dons lo voleur locotive estim6e. Dds lors, le groupe considere que les ospects relotifs ou climot sont int6gr6s
dons l'6voluotion des immeubles de plocement.

l. Etont donn6 que le goodwill o totolement 6t6 d6p.6cie ou 31.12.2023, l'onolyse de sensibilit6 montre une certoine stobilit6 quelles que soient lss voriotions de
poromdtre.
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En Belgique, le tronsfert de propri6t6 est en principe soumis d lo perception de droits de mutotion. Le montont de ces droits d6pend
du mode de cession, de lo quolit6 de l'ocqu6reur et de lo situotion g6ogrophique du bien. Les deux premiers 6l6ments, et donc le
montont des droits d poyer, ne sont connus que lorsque le tronsfert de propri6t6 o 6t6 conclu.

L'6ventoil des m6thodes de tronsfert de propri6t6 et les droits y off6rents comprennent principolement:
.lescontrotsdeventepourdesbiensimmobiliers'.12,5% pourdesbienssitu6senR6giondeBruxelles-CopitoleetenR6gion

Wollonne, 12,0% pour des biens situ6s en R6gion Flomonde;
. lo vente de biens immobiliers sous le r6gime morchond de biens:4,0%d8,O% selon les r6gions;
. les controts d'emphyt6ose pour des biens immobiliers (jusqu'd 99 ons pour le droit de superf icie et pour le droit d'emphyt6ose):

2,0%t;
. les controts de vente pour des biens immobiliers oi l'ocqu6reur est une instonce de droit public (por exemple, une entit6

de l'Union europ6enne, du gouvernement f6derol, d'un gouvernement 169ionol, d'un gouvernement etronger): exemption de
droits;

. les opports en noture de biens immobiliers contre 6mission de nouvelles octions en foveur de l'opporteur:exemption de droits;

. les controts de vente d'octions d'une soci6t6 immobilidre: obsence de droits;

. les fusions, scissions et outres r6orgonisotions de soci6t6s:obsence de droits, etc.

Le toux effectit de droits de mutotion vorie donc de 0 % d 12,5 %, sons qu'il soit possible de pr6voir le toux qui s'oppliqueroit pour lo
cession d'un bien donnq ovont que cette cession ne soit intervenue.

Historiquement en jonvier 2006, il o 6t6 demond6 oux experts 6voluoteurs ind6pendonts,, qui effectuent lo volorisotion p6riodique
des biens des SIR belges. d'6toblir un pourcentoge de moyenne pond6r6e des frois de tronsoction pour les portefeuilles immobiliers
des SlR, bqs6 sur des donn6es historiques volobles. Pour des tronsoctions portont sur des immeubles d'une voleur de plus de
2,5 millions EUR, et 6tont donn6 l'6ventqil des m6thodes de tronsfert de propri6t6 (voir ci-dessus), les experts ont colcul6 que lo
moyenne ponderee des droits s'6l6ve d 2,5%.

Au cours de l'onn6e 2016, ces m6mes experts 6voluoteurs ind6pendonts ont r66volu6 de monidre opprofondie ce pourcentoge
sur bose des tronsoctions r6centes. Suite d cette r66voluotion, celui-ci o 6t6 mointenu d 2,5% .

Pour les tronsoctions portont sur des immeubles situ6s en Belgique d'une voleur globole inf6rieure d 2,5 millions EUR, il y o lieu de
tenir compte de frois de tronsoction de12,o% d 12,5 % selon les r6gions o0 ces immeubles sont situ6s,

En dote du 01.01.2004 (dote de lo premidre opplicotion des normes IAS/IFRS), les f rois de tronsoction ojout6s d lo juste voleur du
porteteuille immobilier s'6levoient d 45,5 millions EUR, montont qui o 6t6 port6 dons une rubrique distincte des copitoux propres
intitul6e 'lmpoct sur lo juste voleur des frois et droits de mutotion estim6s intervenont lors de l'oli6notion hypoth6tique des
immeubles de plocement'.

Lo d6duction de 2,5% o 6t6 oppliquEe oux ocquisitions d'immeubles ult6rieures. Au 31.12.2023. lo diff6rence entre lo voleur
d'investissement et lo juste voleur de l'ensemble du potrimoine s'6toblissoit d 307,6 millions EUR ou 8,37 EUR por oction.

ll est importont de noter que lo plus-volue moyenne r6olis6e por ropport d lo voleur d'investissement lors des cessions d'octifs
op6r6es depuis le possoge sous le r6gime Sicofi en 1996 o 6t6 de 6,64%. Depuis cette dote, Cofinimmo o proc6d6 d 694 cessions
d'octifs pour un montont totol de 2.665,71 millions EUR. cette plus-volue ouroit 6t6 de 6,37% si lo d6duction des frois et droits de
mutotion ovoit 6te comptobilisee des 1996.

Les droits de mutotion oppliqu6s oux immeubles en dehors de lo Belgique vorient de lo fogon suivonte:
. pour les tronsoctions portont sur I'immobilier de sont6 sis en Fronce, des f rois d'ochot sont d houteur de 6,20% ou 6,90 %, en

tonction des d6portements dons lesquels sont situ6s les octifs, et de 1,80% pour les octifs oyont moins de cinq ons. Une toxe
odditionnelle est oppliqu6e oux droits de mutotion de 0,60 % pour les octifs locolis6s en ile-de-Fronce;

. les droits de mutotion oppliqu6s d l'immobilier de sont6 sis oux Poys-Bos dependent de lo derniere dote d'ocquisition, du type
de bdtiment (r6sidentiel, commerciol,...) et du mode de d6tention. Ces droits sont g6n6rolement de 10,4%;

. pour l'immobilier de sont6 sis en Allemogne, les droits de mutotion d6pendent du Lond dons lequel le bien est situ6; ils vorient
g6n6rolement entre 3,5% et 6,5%;

. pour l'immobilier de sont6 dons les outres poys (espogng Finlonde, ltolie, lrlonde, Royoume-Uni), les droits de mutotion opplicobles,
et propres d choque poys, oinsi que les honoroires professionnels ont 6t6 consid6r6s. lls vorient g6n6rolement entre I % et g %.

D6terminqtio! du niveou d'6voluqtion de lq iuste voleur des immeubles de plocement
Lo juste voleur des immeubles de plocement reprise ou bilqn r6sulte exclusivement de lo volorisotion du porteteuille por les
experts 6voluoteurs ind6pendonts.

Pour determiner le niveou d'6voluotion de lo juste voleur des immeubles de plocement, lo noture, les coroct6ristiques et les risques
de ces immeubles oinsi que les donn6es de morch6 disponibles ont 6t6 exomin6s.

En roison de lo liquidit6 du morch6 et de lo difficult6 d d6celer de monidre incontestoble des donn6es tronsoctionnelles
comporobles, le niveou, ou sens de lo norme IFRS 13, d'6voluotion de lo juste voleur des immeubles de Cofinimmo, est le niveou 3,
et celo pour I'ensemble du portefeuille immobilier consolid6.

l. Au 01.01.2024 lss droits li6s d lo conclusion do droits d?mphyt6ose ou de droits de superlicie sont poss6s d 5%.
2. Cushmon & Wokelield, de Crombrugghe & Portners, Winssinger & Associdg Stodim et Troostwijk-Row
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D6terminotion du nivequ d'6voluotion de lo iuste vqleur du portefeuille immobilier consolid6

3t.t2.2023 3t,1L20At

Cot690rie d'actifsl Nivsou 3 Niveou 3
lmmobilier de sont6 4.665.975 4.6f .W

Bslgique

Fronce

Pdys-Bos

Allemogne

Autres

lmmobllier de sonte en d6veloppement

24
930

975

880

680

LTI

1.658.778

4&.2@

441.690

830.550

721,.855

25o.537

1.663

6'/6

{t8
883

789

774

Bureoux

Bruxelles CBD

Bruxelles d6centrolis6

Bruxelles p6riph6rie/sotellites

Autres 169ions,

Bureoux en d6veloppement

7.702.O12 1.352.&tl
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680

L94

39

66

12L

tl6
737

n5
982

w2

804.565

286.167

75.973

773.024

73.70L

lmmobilier do r6seoux de dlstribution 4dt.o52 479./tit6

TOTALI 6,2tr..04{t 6.t$.8t1

Techniques de vqlorisotion utilis6es
Bos6 sur une opproche d critdres multiples. les techniques de volorisotion utilis6es por les experts 6voluoteurs independonts
sont les suivontes:

['opproche por le revenu

o) [o methode de copitolisotion

Lo m6thode de copitolisotion consiste d prendre en compte le revenu octuel bos6 sur les loyers controctuels copitolis6s jusqu'd lo
fin du controt octuel, et le loyer du morch6 copitolis6 d perp6tuit6 et romen6 d une voleur octuelle nette.

Le revenu futur estim6 tient compte :

. des chorges ou toxes non r6cup6robles dqns un morch6 o0 lo r6cup6rotion ouprds du locqtoire est hobituelle;
' des travoux de r6novotion ou des r6porotions diff6r6es n6cessoires d lo dote de l'6voluotion ofin de continuer d percevoir le loyer

et/ou d'otteindre le loyer de morch6 estim6 (celo peut inclure des om6liorotions ESG) ;. outres co0ts ou revenus inhobituels.

ll est importont de comprendre que dons cette opproche de (copitolisotiono, lo croissonce future des loyers oinsi que l'inflotion
sont implicites dons le rendement et qu'oucune hypothdse future n'est mod6lis6e, c'est pourquoi elle est consid6r6e comme une
m6thode'stotique' ou'd croissonce implicite'.

Les toux utilis6s sont bos6s sur le jugement de l'6voluoteur sur lo bose d'6vidences de comporobles de morch6 et des conditions
perques por le morch6. Le toux de copitolisotion doit refl6ter les risques intrinseques ou secteur (vide futur, risque de cr6dit,
obligotions de mointenonce, etc,) oinsi que des focteurs sp6cifiques propres d choque propri6t6.

Lo structure du colcul peut 6tre soit sous lo forme d'un 'term & reversion' (diff6renciotion entre le loyer controctuel pendont lo
dur6e du boil et le loyer th6orique d perp6tuite opres lo periode du boil), soit d'une copitolisotion 'Hordcore'du loyer du morch6
d perp6tuit6 ovec des ojustements en fonction que les loyers controctuels sont ou-dessus ou en dessous du loyer du morch6.

b) to m6thode d'qctuolisqtion des flux (ocr)

Lo m6thode d'octuolisotion des flux est similoire et prend en compte les coots et les revenus pr6visionnels. Dons ce cos, lo croissonce
des loyers et l'inflotlon sont mod6lis6es explicitement sur une p6riode qui pourroit Ctre 6quivolente d lo dur6e restonte du boil
ou 69ole d une p6riode fixe (g6n6rolement entre lO et l8 ons, mois celo peut vorier) d lo fin de loquelle une voleur terminole est
colcul6e. Un toux d'octuolisotion est oppliqu6 oux flux de tr6sorerie net previsionnels et d lo voleur terminole pour obtenir une
voleur qctuelle.

Lo voleur octuelle se compose de:
. des thrx de tr6sorerie net octr_rolis6s sr-rr ln pariode de projection;
. lo voleur terminole octuolis6e d lo fin de lo p6riode de pro.iection. Cette voleur peut prendre en compte une hypothese de

renouvellement du boil por le locotoire ou une hypothdse de voleur libre pour colculer la voleur r6siduelle ou une combinoison
des deux.

l. !o bose des 6voluotions conduisont oux justes voleurs peut 6tre quqlifiee selon IFRS 13 en:
niveou l: prix cot6s obseruobles sur des morchds octits;
niveou 2: donnees obseruobles outres que les prix cot6s inclus dons le niveou l;
niveou 3: donn6es non obs€ruoblos.

2. Les voleurs'Anvers'et'Autres r6gions'ont 6t6 regroup6es ou 3t.12.2023.
3. Y compris les immeubles en vue de lo vente pour 43.It KEUR en 2023 (117.270 KEUR en 2022).
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['opproche de comporoison directe

Lorsqu'il existe des prix de tronsoction pour des propri6tes trds similoires, les experts 6voluoteurs ind6pendonts tiennent d'obord
compte de celo. Cependont, dons le secteur immobilier commerciol, celo est inhobituel cor choque propri6t6 tend d ovoir des
coroct6ristiques uniques en termes de locolisotion, de situotion locotive, etc. Les 6voluoteurs recoupent cependont toujours d
de telles 6vidences oux prix unitoires ovec les propri6t6s vendues sur le morch6 et celles d lo vente. Dons le secteur r6sidentiel
destin6 d l'occupotion, lo comporoison directe est souvent lo m6thode pr6f6r6e cor les ventes sont plus nombreuses.

[o m6thode r6siduelle

Lo m6thode r6siduelle est utilis6e pour obtenir lo voleur d'un terroin vierge d d6velopper ou d'un terroin et construction(s) ovec un
potentiel de red6veloppement ou de r6novotion. ceci implique que lo destinotion du projet est connue ou previsible de monidre
quolitotive (plonificotion) et quontitotive (nombre de mOtres corr6s pouvont Ctre d6velopp6s, loyers futurs, etc,).

Lo m6thode r6siduelle comprend l'estimotion de lq 'voleur de d6veloppement brute'du site ou des bdtiments sous une forme
d6velopp6e ou red6velopp6e, soit por comporoison, soit por I'opproche por le revenu.

Lo voleur est obtenue en d6duisqnt tous les co0ts pr6visionnels de lo'voleur de d6veloppement brute'qui seront engog6s. Ces
co0ts comprennent lo d6molition de tout bdtiment existont, les co0ts de conception, les trovoux d'infrostructure, les co0ts de
construction, les honoroires protessionnelg les frois d'ogence et les co0ts d'int6ret de finoncement du d6veloppement. Une
'morge du promoteur'est 6golement deduit de lo <voleur de d6veloppement brute n pour refl6ter le risque perqu de l'op6rotion.

Lo voleur r6sultonte est ou moins v6rifi6e ovec d'outres indicoteurs de morch6, s'ils existent. Por exemple, lorsqu'une propri6t6 o
6t6 6volu6e en utilisont une opproche por le revenu, il est souvent n6cessoire de comporer lo voleur tinole r6sultonte por mdtre
corr6 ovec les prix observ6s sur Ie morch6 pour des propri6tes similoires d lo dote de l'6voluotion. Lo voleur du terroin d d6velopper,
ou des bdtiments destin6s d 6tre red6velopp6s ou 16nov6s, seront 690lement compor6e oux ventes d'octifs similoires sur lo bose
d'un prix por metre corr6 d d6velopper.

Autres consid6rotions

Si lo juste voleur n'est pos d6terminoble de fogon fioble, les biens sont voloris6s ou co0t historique. En 2023,1o juste voleur de
tous les immeubles o pu Ctre d6termin6e de fogon fioble de sorte qu'oucun bdtiment n'est 6volu6 ou coot historique.

Les octifs d6tenus en vue de lo vente sont pr6sent6s s6por6ment ou biton d une voleur correspondont d leur juste voleur, m6me
dons le cos o0 le prix de vente futur est connu d lo dote de volorisotion.

Pour les immeubles pour lesquels plusieurs m6thodes de volorisotion sont utilis6es, lo juste voleur est lo moyenne du r6sultot de
ces m6thodes.

Au cours de I'onn6e 2023, il n'y o pos eu de tronsfert entre les niveoux d'6voluotion l, 2 et 3 (ou sens de lo norme IFRS l3). Por oilleurs,
il n'y o pos eu de chongement de methode de volorisotion pour les immeubles de plocement en 2023.

Evolution de lo iuste vqleur du portefeuille immobilier consolid6, fond6e sur des donn6es non
observobles

'Erfggleq_
JUSTE VAIEUR AU OI.OI.2O23 6,t!8,8r1

Plus-vol

Acquisitions

Extensions/Red6veloppements

lnvestissements

Reprises de loyers c6des

Venies/cessions

reconnues en compte de r6sultots -181.653

331.991

721,.957

50.635

1.365

-2U.M
t.gtDiff6rences de chonge li6es d lo conversion d'octivit6s d l'6tronqer

JUSTE VAt EUn AU 31.12.2023 6.2i!1.040

lnformotions quontitotives relotives d l'6toblissement de lo juste voleur des immeubles de plocement, fond6e sur des donn6es
non observobles (niveou 3).

Les informotions quontitotives reprises dons les tobleoux suivonts sont extroites des ditterents ropports 6toblis por les experts
6voluoteurs ind6pendonts. Les donn6es ci-oprbs sont les voleurs extremes et lo moyenne pond6r6e des hypothdses utilis6es
dons l'6toblissement de Io juste voleur des immeubles de plocement. Les toux d'octuqlisotion les plus bos s'oppliquent d des
situotions porticulidres.
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D6terminotion du niveou d'6voluotion de iuste vqleur des immeubles de olocement

cot6dorie
d'oct'fis

Justsvdlsur
du 31,112023

Tschnique de
volollsotion

Vslsurs extromos vqleurs oxtromos
(moyennepond6r6e) (moyennepond5do)

ou3l.lZ2023 ou31.12.2022

IMMOBIIIER
or slHrf

4.651/.786

sdgrye__ 1.668.2lt4 DCF vLE/m. (en EUR/m,)

Tdux d'octuolisotion (en %)

Toux de cqpitolisotion (en %)

lnllotion (en %)

Frois op6rotionnels (en %)

Toux d'occupotion (en z)
Duree r6siduelle (en onn6es)

46- 241\147)' 51 - 236 043)
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490 - r3,r0 (0,48)4

2,35 - 2,50 (Z3e)

0,oo - z5o (r,8D

r00

eo - zru (16,e)

4,90 - 10,60 (227)

2,00 - 2,40 (230)

0.00 - r,00 (0,30)

r00

s,8 - 26,4 025)

Nombre de m, 809 - 20.274 (9.043) aog - 20.274 (8.003)

Toux de copitolisotion (en %) 430 - 1t,00 (5,47)5 3,73 - 8,95 (5,i4)

toux d'occupotion (en %) l0o 100

Dur6e r6siduelle (en onn6es) 2,0 - 28,1(17,5) g,a - zZo (tZe)

Nombre de m, 809 - 20.274 (9.001) Bo9 - 20.274(7.94s)

Fronce 668.7/t0 DCF VtE/m'(en EURIm') 6r - 26s (153)6 55 - 245 (r57)

Toux d'octuolisotion (en z) 450 - 6,50 (to7) 4,00 - 7,00 (4,14)

Toux de cqpitolisotion (en %) 5,20 - 9,00 (6,44) 5,00 - 10,00 (6.24)

rnflotion (en %) 2,30 - 3,15 (299) 3,r5

Frois op6rotionn€ls (on %) 0,00 - t,ol (0,26) 0

Toux d'occupotion (en %) l0o lo0

Dur6e r6siduelle (en onn6es) W - t2,o (7;t) 0,5 - ll,4 (3,5)

Nombre de m, 2.112 - 43.137 (9.562) 2.I2 - 8.750 (5.017)

Dur6e de projection (en onn6es) I - 12 (&D I - t2 (4D

Toux de copitolisotion (en %) 3,99 - 46,77 (6,1D? 3,90 - 72,76 (6,71)

Toux d'occupotion (en %) 0 - l0o (99,6) 0 - ro0 (9s,5)

Dur6e r6siduelle (en onn6es) 0,0 - l2,o (Zo) o,o - n,4 (3,t)

Nombre de m, 2.1t2 - 43.137 (9.536) 2,il2 - 8.750 (4.833)

Poys-Bos 44.075 Copitqlisotion vLE/m'(en EUR/m') 62 - 299 (165)8 62 - 2es 04s)
Toux de

Toux d'occupotion (en %)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m'

3,75 - &25 (tro)

85 - roo (99,t

t,o - 22,7 (5,8)

430 - r6.652 (6.12)

3,75 - 8Jo (5,00)

9t - t00 (99,4)

r,o - 23,7 (9,5)

430 - r6.652 (6.29r)

4!!9r9gn9 8&!.8m DCF vLE/m. (en EUR/m.) 22 - 335 (136)0 r8 - 308 038)

Toux d'octuolisotion (en %)

Toux de copitolisotion (en %)

lnllotion (en z)
Frois op6rotionnels (en %)

Toux d'occupotion (en %)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m,

Dur6e de

3,88 - 9,85 (5,89)

3,50 - 9,30 (5,20)

2,Oo - 2,27 (2,10)

3-3400)
o - roo (97,0)

o,o - 253 (rs,7)

2.140 - 17.450 (8.447)

ro - 14 (lo,2)

3,75 - 9,65 (5,97)

3,ro - 9,oo (s,35)

r,8s - eoo 0,e7)

4 - 3e (to)

100

7,2 - 25,8 (19,7)

2,940 - 17.450 (7.837)

l0

L Les resultots locotifs nets sont repris sous lo Note 6.

2. Pour lo Belgique, les voleurs locotives estim6es des octifs d6pendent de lo locolisotion mois egolement de I'dge des octifs. Les voleurs locqtives estim6es les plus
6leve6s sonI celles pour des moisons de repos r6centes situ6es dons des r6gions dites'prime'(notomment d Uccle, d BruxellesJ tondis que las plus bosses sont
celles pour des moisons de repos situ6es dons des porties du poys pr6sentont moins d'ottroctivit6.

3. Les toux d qctuolisotion des octlfs prennent en sus des toux sons risque et de lo prime de risque plusiours poromdtres en compte (notommsnt lo quolit6 dss
constructions,lo locolisotio0 lo duree ferme du boil, le type de boiL lo quolit6 de l'operoteur, lo convertibilite de l'octif, le toux d'occupotion, lo liquidit6 du bdtiment
ot Io mode de d6tention de l'octit...). Les toux d'octuolisotion les plus 6lev6s sont ceux pour dos moisons de repos qui n'ont plus de vision long terme tondis que les
plus bos sont ceux pour des r€sidences-seruices ou des moisons de repos dites'prime'.

4. Les toux de copitolisotion de lo voleur terminole d6pendent de l'hypothdse de renouvellgmsnt du boil por le locotoire, de lo quolit6 de l'immeuble et de lo duree de
projection restonte.

5. Les toux ds copitolisotion des octits d6pendent de leur locolisotion mois 69olement de I'ag6 d€s octifs. Les toux de copitolisotion les plus 6lev6s sont ceux pour des
moisons de repos qui n'ont plus de vision long terme tondis que les plus bos sont ceux pour des rosidences-seruices ou des moisons de repos dites'prime'.

6. Les voleurs locotives estim6es des octifs en Fronce d6pendent de lo locolisotion mois 690lement de l6ge des octifs. Les voleurs locotives estim6es les plus 6levees
sont celles pour des moisons de repos r6centes situ6es d Poris ou olentours tondis que les plus bosses sont celles pour des moisons de repos en region ou
octuellement vides.

7. les toux de copitolisotion des octifs d6pendent de lo locolisotion mois 69olement de ldgo dos octifs. Les toux de copitolisotion les plus 6lev6s sont ceux
pour des moisons de repos qui n'ont plus de vision long terme tondis que les plus bos sont ceux pour des moisons de repos dites'prime'(d Poris ou pour des
dernidres livroisons qui sont conformes oux dernidres recommondotions en termes d'ESG).

8. Les voleurs locotives estim6es des octifs oux Poys-Bos d6pendent de leur locolisotion mois 690lement de leur octivite. Typiquemenl lo voleur locotive estim6e lo
plus 6lev6e est celle pour une moison de repos situ6e d Amsterdom tondis qus lo plus bossa est colle pour un cenve m6dicol situ6 en 169ion.

9. Les voleurs locotives estim6es des octifs d6pendent de leur locolisction, de leur octivit6 mois oussi du niveou de subsides occordes por l'Etot d l'exploitont.
lypiqusmenL.en Allemogne, les voleurs locotives estim6es l6s plus 6levees sont celles des centres de sport st de bien-6tre situ6s dons des grondes villes (Honovre
et Hombourg). A l'inverse, lo voleur locotive lo plus bosse concerne une moison pour loquelle l'€tot octroie peu de subsides onnuels 6tont donn6 les subsides d6jd
occord6s lors de so construction.
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Cst5gorie
d'dctils

Juste voleur
ou 31.12.2023

Technique de
vdlorlsotlon

Donn6es non obsolsblest volaurs extl€mss voleurs ext€mes
(moyennepond6r6e) (moyennepond6r6e)

ou3l.Iz2023 qu31.12.2022
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Autres 789.680 DCF vLE/m, (en EUR/m') rou - ,rt 0ru),
Toux d'octuolisotion (en z) 6Jg - Zg4 (6,99) s,so - 299 (6,46)

Toux de copitolisotion (en %) 440 - 5,60 (5,13) 4,40 - 5,50 (4,92)

rnllotion (en %) Zo0 - 2,20 (2,0s) 2,00 - 249 (2,ts)

Frois op6rotionnels (en %) I - 13 (6) I - 17 (i)
Toux d'occupotion (en %) IOO 100

Dur6e r6sidu€lle (en onn6es) 4,5 - 19,2 (lo,t) 5,5 - t9,8 (10,2)

Nombre de m' 590 - 15.444 (7.984) SSO - rS.444 (8.613)

Tqux de copitolisotion (en %) 490 - z35 (5,40) 4ss - 0,zo (+sz)

Toux d'occupotion (en %) t00 too

Dur6e r6siduette (en onn6es) m,8 - 3Zo (20,5) tl,8 - 33,6 (2t,2)

Nombre de m, 1742 - 10.367 (b.698) r.z+z - ro.a67 (5.68s)

lmmobilier
de sont6 en

M4.m va/E'u?t6siduetls vLE/m, (en EUR/m,)

Toux do copitolisotion

Toux d'octuolisotion (en %)

lnllotion (en %)

Nombre de m,

Coots de construction restonts
(en eun/m.)

estlme

85 - 230 008) 73 - 277 (147)

4ro - 6,70 (4e8)

450 - 7,44 (5,93)

z0o - 4lo (2,66)

2.il4 - 9.450 (6.58r)

0 - 2.678 (473)

o,r - r,s (0,8)

3,er - 6jo (455)4

4oo - 7,4e (6,17)

2,oo - 3,15 (2A2)

3.469 - 9.450 (5.806)

0 - 2]10 (762)

o,l - 2l (o,e)

BUREAUX 1.0O7.€2

Bruxelles CBD 6q).r46 DCF 207 - 23t (226) 2ot - 226 (221)vtE/m. (en EUR/m,)

Toux de copitolisotion (en %)

foux d'occupotion (en %)

hrlotion (en %)

Frois op6rotionnels (en %)

Toux d'occupotion (en %)

Duree r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m,

Dur6e de (en onn6es)

5,25 - 6,30 (5,47)

5,00 - 7,oo (158)

3,50

I

100

ze - 8,4 (6,0)

7.522 - r6.725 (r3.655)

3-rc(24)

480 - 6,00 (5,11)

4,20 - 6,50 (488)

6,50

I

100

3,e - 9,4 (7,0)

7.522 - 16.725 (8.662)

l0

cqpltolisdtion m'(en EUR/m') r74 - 305 (25e) 175 - 276 (240)

Toux de copitolisotion (en %) 400 - 6,25 (490) 335 - 6,65 (45r)

Toux d'occupotion (en %) 75 - r00 (96) 8b - n0 (96)

Duree r6siduelle (en onn6es) 1,7 - l2,o (5,0) 1,5 - B,o (5,D

Nombre de m, 3.693 - 20.323 (ll.o37) 2.932 - 2o3x (to.745)

i
d6centrolis6

i
p6riph6rie/
Sotsllites

9,25 - 9,50 (g,so) z,+o - g,oo (s,ug)

Toux de copitolisotion (en %)

Toux d'occupotion (en %)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m,

6,50 - 8,ro (244)

5s - lo0 (90)

1,4 _ 73 g3)

4.r37 - 25.746 (r8.468)

6,40 - 8,00 (z2e)

44 - r00 (e0)

t,8 - 6,3 (3,8)

3.868 - 25.746 07.109)

63 - loo (s5)

1,3 - 5,8 (Ze)

325 - 9.216 (5.409)

12 - 36 (20)

Toux de copitolisotion (en %)

Toux d'occupotion (en %)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m'

52 - loo (7e)

1,5 - 48 (2,8)

325 - 4.864 (4.0e2)

2l - 30 (2r)lnoccupotion d long terme (en mois)

l. Les r6sultots locotifs nets sont repris sous lo Note 6.
2. Les voleurs locotives estim6es des octifs d6pendent de leur locolisotion mois 690lament du poys dons lequel ils se trouvent. Typiquemen! lo vqleur locotive

estim6e lo plus 6lev6e est celle pour les moisons de repos situ6es ou Royoume:Uni tondis que lo plus bosse est celle pour les rhoisons da repos situ6es en region
en Espqgne.

3. Comprend notomment les d6veloppements en Eslgique, en Espogne, en Finlonde, en Fronce et oux Poys-Bos.
4. Les voleurs extremes des toux de copitolisotion et des toux de copitolisotion de lo voleur locotive estim6a nette linole ou 31.12.2023 ont 6t6 regroup6es,
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(x 1.000 EUR)

CqtSgorie Justevoloul Techniquede
d'octlts au3l.lZ2o23 volorlsotion

Donn6es non obselvsblesl Vdlours extr€mos voleurs erirames
(moyennepond6r6e) (moyennepond6r6e)

ou3l,lZ2023 ou3l.lZ2ozl
Autres 169ions' 66.S2 vLE/m, (en EUR/m')

Toux de %)

Toux d'occupotion (en %)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m'

r35 - r7r (lso)

a,ro - rbo (z,g8)

e4 - roo (e&o)

2,5 - Zs (6,0)

6r - r9.r89 04.100)

t2o - l7o 043)

4r0 - 6,45 (6,24)

90 - r00 (97,s)

r,o - 8,s (5,4)

6r - rs.r8e 02,r67)

U)rUo
=o
U1z
O
au
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o-

o
O
anU
E.la
(n
UF
oz
(n
u
lzz
U1UF
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d6veloppement3 
Toux de copitorisotion (en %) 4,s6 - 6,60 (4;r7) 4,00 - 9,3b (4,3r)

co0ts d I'ochevement s/oo s/oo

lnllotion (en %) s/o tJ' - 2,60 (1,77)

Nombre de m, 3.188 - 14.7t3 3.735 - t4.713

IMMOBII.IER DE
R6SEAUx DE
DISTRIBUTION

4dt.(F2

lmmobllierde
r6sequx de
distributlon

4d1.052 Copitolisotion VLE/m. (en EUR/m,) 18 - 662 (156)5 18 - 662 048)

3,80 - 10,00 (s,go) 3,6s - rs,63 (s,84)Toux de

Toux d'occupotion (en %)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m'
terme

o - rco (99,8)

6,2 - n,8 (il,s)

42 - e.o43 (858)

0 - 24 (r,75)

99,98

0,0 - r2,s 02,5)

42 - e.043 (860)

0 - 75 (r,75)

TOTAI 6,tt7,lxto

Sensibilit6 de lo iuste voleur des rnrnerrhlas aux voriotions des donn6es non observqbles
Une ougmentotion de l0% de lo voleur locotive estim6e entroineroit une ougmentotion de 420.996 KEUR de lo juste voleur du
portefeuille. Une diminution de l0% de lc voleur locotive estim6e entroineroit une diminution de 377.129 KEUR de lo juste voleur
du portefeuille.

Une ougmentotion des toux de copitolisotion de 0,5 % entro?neroit une diminution de 410.355 KEUR de lo juste voleur du portef euille.
Une diminution des toux de copitolisotion de 0,5% entroineroit une ougmentqtion de 498.986 KEUR de lo juste voleur du portefeuille.

Un chongement de a0,5% du toux de copitolisotion et un chongement de r10% dons les voleurs locatives estim6es sont
roisonnoblement envisogeobles et nous semble toujours coh6rent por .opport d l'evolution des toux en 2023.

ll existe des interrelotions entre les differents toux et voleurs locotives cor ils sont, pour portie, d6termin6s por les conditions de
morch6. En rdgle g6nerole, d juste voleur constonte, une ougmentotion (diminution) dons les hypothdses de voleur locotive
estim6e (pqr m'et por on) est occompogn6 d'une ougmentotion (diminution) des hypothdses des toux de copitolisotion. cette
interrelotion n'est pos reprise dons l'onolyse de sensibilit66.

Pour les immeubles de plocement en cours de construction, lo iuste voleur est intluenc6e por le respect (ou non) du budget et
de lo dur6e de r6olisotion pr6vus initiolement pour le projet.

Processus de vqlorisotion
Conform6ment oux dispositions 1690les, lo volorisotion des immeubles est effectu6e trimestriellement sur bose des ropports de
volorisotion 6toblis por des experts 6voluoteurs ind6pendonts et quolifi6s.

Les experts 6voluoteurs ind6pendonts sont nomm6s pour une p6riode de trois ons. Leur nominotion est notifi6e d lo FSMA. Les criteres
de s6lection comprennent lo connoissonce du morch6, lo 16putotion, l'ind6pendonce et I'opplicotion des normes professionnelles.

Les experts externes d6terminent:
. si lo juste voleur d'une propri6te peut Ctre determin6e de monidre fioble;
. quelle m6thode de volorisotion doit Ctre oppliqu6e pour choque immeuble de plocement;
. les hypothdses retenues pour les donn6es non observobles utilis6es dons les m6thodes de volorisotion.

l. Les r6sultots locotifs nets sont repris sous lo Note 6.

2. Les voleurs gxtrCmes ou 31.12.2022 ont 6t6 rogroup6es.
3. Comprend uniquoment les projsts en cours de 160lisotion.
4. Les coots n6cessoires d I'ochdvement d'un immeuble sont directement li6s d chqque projet (montonts et degre d'ovoncement).
5. Les voleurs locotives estim6es d6pendent fortement de lo locolisotion du pub concern6. Notommen! on retrouve les vqleurs locotives les plus houtes pour des

pubs situ6s en centre-ville ou dons de grondes rues commerqontes et onim6es (por exemple en plein centre d'Amsterdom). A I'inverse, les voleurs loiotives
estim6es les plus bosses sont celles d'octifs situ6s dons ds petits villoges ou dons des situotions plus excentr6es.

6. Caci d6couls de lo formule suivonte :juste voleur = voleur locotive estim6e / touxde copitolisotion. Si l'on suppose que lq juste voleur initiole est de l.O0O, elle peut
provenir d'une voleur locotive estimee de 50 et d'un toux de copitolisotion de 5% (1.000 = 50 / 0,05). Pour montrer les interrelotions entre 2 concepts, il convient de
mointenir le 3" constonl. : por exemplg, lo juste voleur de LOOO peut oussi prov€nir d'uns voleur locotive esl.im6a de 40 (c. d d. 20% plus bosse qJe les 5O initioux)
et d'untoux de copitolisotion de 4% (c.-d-d. 20% plus bos que les O,O5 initioux), ou encore d'une voleur locotive ostim6e de 60 (c.-d-d. 20% plus houte que les 50
initioux) et d'un toux de copitolisotion de 6% (c,-d-d. 20% plus hout que les 0,05 initioux).
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Les hypothdses retenues pour les donn6es non observobles:
Lo m6thode DCF est oppliqu6e pour l'ensemble des secteurs mois plus porticulidrement pour des mono-locotoires et foisont l'objet
d'une occupotion d long terme.

Pour ceux-ci:
. lo dur6e de vie 6conomique r6siduelle de l'octif n'est pos d6termin6e formellemenl mois est implicitement reconnue d trovers le

toux d'octuolisotion et le toux de copitolisotion d lo sortie (exit yield), lesquels integrent un focteur d'obsolescence du bdtiment.
Dons tous les cos, cette dur6e de vie 6conomique r6siduelle est ou minimum 69ole d lo dur6e restonte du boil en cours;

. l'inoccupotion d long terme (toux de voconce structurelle) pour les immeubles d usoge de moison de repos est nulle cor l'ensemble
de ces biens est lou6 int6grolement d un locotoire unique (hors ontennes).

Lo m6thode de copitolisotion est oppliqu6e pour l'ensemble des secteurs.

Pour ceux-ci:
. lo dur6e de vie 6conomique r6siduelle de l'octif n'est pos d6termin6e formellement, mois est implicitement reconnue d trovers les

toux de copitolisotion retenus, lesquels intdgrent un focteur d'obsolescence du bdtiment;
' l'inoccupotion d long terme (ou toux de voconce structurelle) est g6n6rolement nulle pour l'ensemble des biens en exploitotion

dons les portefeuilles sous exomen. Le cos 6ch6ont, certoines corrections li6es d l'inoccupotion d court terme sont prises en
consid6rotion;

' les hypothdses utilis6es pour lo volorisotion et les chongements de voleur significotifs sont discut6s trimestriellement entre lo
direction et les experts. D'outres r6f6rences externes sont oussi exqmin6es.

Veuillez noter que choque expert utilise son propre toux sons risque ou so propre moyenne (mobile ou non) de toux sons risque
pour lo d6terminotion du toux d'octuolisotion en fonction des stondords du morch6 en question.

L'utilisotion d'une moyenne mobile permet d'ott6nuer les fluctuotions importontes de ce porom6tre de morch6 qui ne ref l6teroit
pos forcement l'6tot du morch6 lui-m6me d un temps T (les morch6s immobiliers 6tont coroct6ris6s por une n inertie D beoucoup
plus gronde que les morch6s finonciers souvent plus volotils). L'utilisotion d'une moyenne (mobile ou non) permet de r6concilier le
poromdtre de morch6 et lo vue lq plus recente et oppropri6e sur l'6tot morch6.
Lo prime de risque repr6sente lo diff6rence entre le rendement que l'on peut s'attendre d'un octif immobilier et le toux jug6 sons
risque disponible sur les morch6s finonciers.

Por oilleurs, le toux d'octuolisotion prend 69olement en consid6rotion d'outres focteurs immobiliers en sus du toux sons risque et
de lo prime de risque, notsmment : lo quolit6 des constructions, lo locolisotion, Io dur6e ferme du bqil, le type de boil, lo quolit6
de l'op6roteur/locotoire, lo convertibilit6 de I'octif, le toux d'occupotion, lo liquidit6 du bdtiment et lo mode de d6tention de l'octif
(pleine propri6t6, concession, superf icie, ...).

Utilisotion des immeubles
Lo direction considdre que l'utilisotion octuelle des immeubles de plocement mis d juste voleur ou bilon est optimole, compte
tenu des possibilit6s qu'offre le morch6 locotif et de leurs coroct6ristiques techniques.

Cessions de cr6qnces de lover
Le 22.12.2008,le groupe Cotinimmo o c6d6 d une f iliole du groupe Soci6t6 G6n6role les redevonces d'usuf ruit d'une dur6e initiole
de l5 ons dues por lo Commission europ6enne et relotives oux immeubles Loi 56 et Luxembourg 40 que Cofinimmo d6tient d
Bruxelles. Les usufruits sur ces deux immeubles ont pris fin entre I6v(ie( 2022 et ovril 2022. Cofinimmo o donc repris lo pleine
propri6te de ces immeubles.

Le 20.03.2009, le groupe Cofinimmo o c6d6 d une filiole du groupe Soci6t6 G6n6role les redevonces d'usufruit d'une dur6e initiole de
15 ons dues por lo Commission europ6enne et relotives d l'immeuble Nerviens 105 situ6 d Bruxelles. L'usufruit o pris fin en moi 2023,
ovont que Cofinimmo ne cdde l'immeuble ou cours du troisieme trimestre 2023.

Le 23.03.2009, le groupe Cofinimmo o c6d6 d BNP Poribos Fortis g0% des cr6onces de locotion-finoncement dues por lo Ville d'Anvers
sur lo coserne de pompiers. A l'issue de ce controt de locotion-tinoncement, le bdtiment sero tronsf616 grotuitement d lo Ville d'Anvers.
Le groupe Cofinimmo o 6golement c6d6. d lo m6me dote et d lo m6me bonque, des cr6onces de loyers dont l'Etot belge lui est
redevoble sur les immeubles Colonel Bourg'124 d Bruxelles et Moire l9 d Tournoi. L'immeuble Moire l9 o 6t6 c6d6 en decembre 2022
soehont que lo cession de cr6once de cet immeuble se terminoit 69olement en d6cembre 2022. Cofinimmo conserve lo propri6t6
du Colonel Boutgl24 d Bruxelles. Le boil sur cet immeuble ne peut 6tre quolifi6 de controt de locotion-finoncement.
Le 28.08.2009, le groupe Cof inimmo o c6d6 d BNP Poribos Fortis gO % des cr6onces des loyers des onn6es 20ll et suivontes relotives
oux immeubles Egmont I et Egmont ll situ6s d Bruxelles. Ces c160nces ont 6t6 rochet6es le 

.13.02.2018, pr6oloblement d lo concession
d'une emphyt6ose d'une dur6e de 99 ons sur ces immeubles.
Au 31.12.2023, seul l'immeuble colonel Bourg I24 foit encore l'objet d'une cession de cr6onces de loyer.

Au moment de lo vente, Ie montont pergu por le groupe, suite d lo cession des loyers futurs, o 6te enregistr6 en r6duction de lo
voleur de l'immeuble, dons lo mesure oU cette cession de loyers est opposoble oux tiers et, qu'en cons6quence, lo voleur de
morch6 de l'immeuble devoit etre r6duite du montont de loyers tuturs c6d6s (voir Note 2: M6thodes comptobles significotives,
L Controts de locotion, l. Le groupe comme boilleur, B. Cession de loyers futurs dons le codre d'un controt de locotion d long terme
ne quolifiont pos de locotion-finoncement).

Bien qu'elle ne soit pos sp6cifiquement pr6vue ni interdite sous I'IAS 40, l'extourne de lo voleur brute des immeubles, de lo voleur
r6siduelle des loyers ou redevonces futurs c6d6s perme! de l'ovis du conseil d'odministrotion de Cofinimmo, une pr6sentotion
exocte et fiddle de lo voleur des immeubles dons le bilon consolid6 ou moment de lo cession des loyers. Cette voleur brute des
immeubles correspond d l'estimotion des immeubles por l'expert 6voluoteur ind6pendont, tel qu'il est requis por orticle 47 g I

de lo loi relqtive oux soci6t6s immobilidres r6glement6es du 12.05.2014.

Pour b6n6ficier des loyers, il foudroit rocheter d lo bonque cessionnoire, d leur voleur qctuelle, les cr6onces c6d6es d l'6poque et
non 6chues d ce jour. Lo voleur pr6sente de rochot de ces cr6onces non 6chues peut diff6rer de leur voleur octuolis6e 6toblie ou
moment de lo cession, ceci en roison de l'6volution des toux d'int6ret de bose, des morges opplicobles sur ces toux et de l'inflotion
ottendue, en ce qu'elle impocte potentiellement l'indexotion des loyers futurs.



287
Note 23. Ventilqtion de ltr vqriotion de lo juste vqleur des immeubles
de plocement

(xl.0oo EUR) 202t 202:l

lmmeubles disponibles d lo locotion

Projets de d6veloppement

lmmobilisotions d usoge propre

lmmeubles d6tenus en vue de lq vente

-165.019

-16.615

0

-18

n.w
-4.457

749

4.108

TOTAT -19.,650 TT,ffi

Cette rubrique comprend lo voriotion de lo juste voleur des immeubles de plocement et des immeubles d6tenus en vue de lo vente.
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Note 24. lmmobilisqtions incorporelles et qutres immobilisqtions
corporelles

(x1.000 Eun) lmmoblllsqtions
inc!rporelles corporollss

2023 2022 2025 2022

ou 01.01 2-gt4 2-8t 2.gt 2.69

Acquisitions 406 w s 7.426

Logiciels informotiques

Mobilier et mot6riel de bureou

Droit d'usoge selon IFRS l6

406 544

t02
799

646

781,

Amortissements -652 -658 -1.7& -1.089

Logiciels informotiques

[/obilier et mot6riel de bureou

Droit d'usoqe selon IFRS l6

-652 -658

-442

-7U

-354

-735

D6soffcctqtion3 0 0 0 o

Mobilier et mot6riel de bureou 0 0

ou 31.12 2.IEE 2.Ct4 2.XtlL 2.gt

Les immobilisotions incorporelles et outres immobilisotions corporelles sont exclusivement des immobilisotions d usoge propre.

Toux d'omortissement utilis6s en fonction de lo dur6e de vie 6conomique:
. mobilier: lO% d12,5%;
. mot6riel informotique: 25% d 33%;
. logiciels informqtiques: 25%.

Toutefois, l'omortissement des logiciels peut Ctre r6porti sur une dur6e plus longue correspondont d lo dur6e proboble d'utilisotion
et en fonction du rythme de consommotion des ovontoges 6conomiques li6s d l'octif.
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Note 25. lnstruments finonciers
A. Cot6oories et d6sio des instruments linonciers
Lo norme IFRS I d6finit trois cot6gories principoles en termes de clossificotion des octifs et possifs finonciers, c'est-d-dire:d6sign6s
d lo juste voleur por Ie biois du r6sultot net, mesur6s obligotoirement d lo juste voleur por le biois du resultot net, et mesur6s ou
coot omorti. L'IFRS I d6finit 69olement deux outres cot6gories de clossificotion:d6sign6s d lo juste voleur por le biois des outres
6l6ments du r6sultot globol, et mesur6s obligotoirement d lo juste voleur por le biois des outres 6l6ments du r6sultot globol.

En ce qui concerne lo d6pr6ciotion des octifs finonciers 6volu6s ou co0t omorti, y compris les c16onces commercioles et cr6onces
de locotion-finoncement, l'opplicotion du moddle des pertes de cr6dit ottendues selon I'IFRS g n'o pos d'impoct mot6riel sur les 6tots
finonciers consolid6s de Cofinimmo, compte tenu des montonts relqtivement limit6s des c16onces commercioles et de locotion-
finoncement, combin6s ou foible risque de cr6dit ossoci6.

Dons le tobleou suivont, des dift6rences importontes peuvent opporoitre entre les montonts de lo colonne < octifs ou possifs
f inonciers mesur6s ou co0t omorti D et ceux de lo colonne o juste voleur o (principolement pour Ies cr6onces et pour les obligotions
d toux fixe), 6tont donn6 les diff6rences de m6thodologie pour colculer ces deux types de montonts, l'un 6tont bos6 sur le co0t
historique, l'outre sur des poromdtres de morch6 qui 6voluent en permonence.

(x l.ooo EUR) 31.122023

D6slgn6s
d loiustevdleul

pol lo blqls du
r6sultdt net

Mssur6s
obligotoirernent d lq

iustevoleur p{r le
bidi6 du r6sultot net

Actifs ou possils
fimnciers

mesur5squ
cootqmortl

Juste ht6€tg
voleur courut mn

Schus

Quqlificotion
deslust6s

voleurs

ACTIFS FINANCIERS NON COURANTS 96.88 165.655 293.t55 0

lnstrum€nts de couvsrture 9€.698 96.098

hstruments d6riv6s 96.698 96.698 Niveou 2

Cr6dlts et cr6onces 165.655 19ii.67

Cr6onces non courontes de locotion-
finoncement

C160nces commercioles et outres
octifs non couronts

158 - 936

6.779

189.738

6.719

Niveou 2

Nivoou 20

ACTIFS FINANCIERS COURANTS 64e 72,47i2 T3.ETL 0

lnstrumgnts de couvertutg u2 &2 0

lnstruments d6riv6s u2 u2 0 Niveou 2

Cr6dits et cr6onces 52.*15 5{t.377 o

Cr6onces courontes de locotion-
finoncement

c160nces commercioles

Autres

4.4L9 5-n6 Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

4.8LO

3.286

4.gLO

3.286

o

0

Tr6sorerie et 6quivolents de tr6sorerie r9.958 19.958 0 Nlveou 2

TOTAI. gt.gt 2B8.tE8 #t-ttfr

PASSIFS FINANCIERS NON COURANTS 0 5.tt40 ,.-j'94-eI€, 1.W.2tA 7.8
Dettes linoncieres non courontes 0 r..7€0.@5 1.gzt.un 7.ffi

obligotions

Obligotions convertibles

Obliootions Remboursobles en
acti6ns (onn)

Pdssif locotif

Etobliss€m€nts de credit

Billets de tresorerie long terme

Goronties locotives reeues et outres

927.439

0

0

1,.9t6

629.913

76.000

9.&)5

7.4t6
609.596

74.!5L

9_895

0

1.063.210 5-537

0

0

1_064

862

0

Niveou 2

Niveou I

Niv€ou 2

Niveou 2

Niv€ou 2

Niveou 2

Nivequ 2

Autres pdssils finonciets non coutonts 5.W 14.591 n.ta 0

lnstruments d6tiv6s

Autres

5.W 5.W
t4-587

Niveou 2

Niv€ou 3

0

!4.W7

PASSIFS FINANCIERS COURANTS 0 1.qr8.944 LW.Z6 o

Dettes finoncieres courontes 0 fai3.187 W2.47

Billets de tr6sorerie

Obligotlons

Obligotions convertibles

Etoblissem€nts de credit
Autres

787.W
55.000

797.W0

&.2U

771,.L69

18

M7.769

78

o

0

0

Niveou 2

Niveou 2

Niv€ou I

Niveou 2

Niveou 2

Autres possits tinonciers couronts o 0

lnstruments d6rives 0 0 0 Niveou 2

55.?54 6.74 0Dettes commercloles
TOTAL 0 5.M 2.CB.E6 z.dn-4j3 't.M

Nlvoou 2
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(x1.000 EUR) 3t.tz20x2

D6sion6s
d lo jurtevileur

par le biois du
r6sultot n6t

Mosur6s Actlfs ou pcsslh
llnonciers

Justs
vdleurobligotoiremont

d lolustevoleurpor le
biois du r6suftot net

m6sur6s qu
coot omorti

ht6rets
coutus non

6chus

Quollllcqtion
desjustes

vqleurs

ACTIFS FINANCIERS I{ON COURANTS tn-gt tfit.3dt 381.970 0

lnstaumsnts de cluvertute
lnstruments d6riv6s 772.337 772.3'37 0 Niveou 2

7n2.t3, trr.87 0

Cr6dits et cr6onces 163.@ 179.6i8 0

Cr6onces non courontes
de locotion-finoncement

Cr6onces commercioles et outres
dctifs non couronts

ACTIFS FINANCIERS COURANTS

161_534

7.827

tn.w7

7.8n

0

0

Niveou 2

Niveou 2

g2 65.94C 6'r.0G

o\uo
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ow2aizlnsttuments de couve?ture

lnstruments d6riv6s &2 il2 o Niveou 2

cr6dits et cr6onces 46.331 8.74 0

C16onces courontes de locotion-
finoncement

c160nces commercioles

Autres

4.139

39.483

2.709

4.556 0 Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

39.rl83

2.709

0

0

19!9'91i9 * 9q 9ivd9!ts 9o tr6sorerie
TOTAI 0 tn.v9 2Zt.3Gt 4tt.CA 0

19.6t:t 19.6Xt 0 Niveou 2

PASSIFS FINANCIERS NON COURANTS 365 4,504 2.(xB,(B6 t,Tgt.7d. 6.391

Dettes linonciCres non courontes 365 1.989.466 7.752.8t 6.391

obligotions

Obligotions convertibles

Obliootions Remboursoblos
Actidns (ORA)

en

Pdsslf locotif

Etoblissements de cr6dit

Billets de tr6sorerie long terme

Goronties locotives reques et outres

894.597

0

365

913

785.391

76.000

70.277

913

n5.672
70.863

70.277

1.116.885 5.332 Niveou 2

Niveou I

Niv€ou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

365 0

0

354

705

0

lutle! !9t1EU 9!9!q_s non_99-!!9lrl! 
_

1.W 1.3.5?O 75.V14 0

lnstrumsnts d6riv6s

Autres

!.w t.w
13.570

Niveou 2

Niveou 373.570

0PASSIFS FINANCIERS COURANTS 0 gts.g!9 935.q!9

Dettes linonciAres courqntes 0 o 880.CKrI 8g).(xl2

Billets de tr6sorerie

Obligotions

Obligotions convertibles

Etoblissements de cr6dit

Autres

847.500

0

u7.w
0

32.52t

4

32.5n
4

0

0

Niveou 2

Niveou 2

Niveou I

Niveou 2

Niveou 2

Autres coutontS 0 0

lnstruments d6riv6s 0 Niveou 2

Dettes commercioles
TOTAT

55.907 55.9(}7

2.A'.C|S 2.7oB.7@ 6.391

Nlvedu 2

1.504
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Voriqtions mon6toires et non mon6toires des pqssifs finonciers

voriodons vorlotlons
mon6toires non mon6toires

(x 1.000 EUR) 31.12,2022 Acquisitlons/
lnt6rots Justovaloul

voriotionsde 3r,r12023

coulus non
6chus/rFRsl6

PASSIFS FINANCIERS NON COURANTS Ln4,t52 -3fA.dA
^ilt.44

95.4{16 1.il9.474

Dettes finonciBres non coutontes 1.759.(}78 -3it4.2St tiul.189 91.lao 1.6i19.i153
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Obllgotions

obligotions remboursobles en octions (oRA)

Possif locotit

Etoblissements de credit

Billets d6 tr6sorerie d long terme

Goronties locotives reques et outres

899.929

365

913

Tt6.O25

71.568

ro.2n

-53.677

-365

59

-279.945

932.769

0

t.arc
610.660

75.053

9.895-365

1,.324

774.426

-77

gt.4t
0

153

3.485

Autres possils tinonciers non coutonts 75.9t4 -za,
^.x12

3.906 m.tzr
lnstruments d6riv6s

Autres

1.504

13.5'/O

3.936 5.W
14.581-227 7.232

PASSIFS FINANCIERS COURANTS gs.sB ,.iI6.368 -53,O7!1 -1,,WI t.w.zE
Dettes f inoncilres courdntes 8g).(xrI ri!6.368 -52.9j:7 -7.W 95.2.471

Billets de tr6sorerie

obligotions

Etoblissements de cr6dit

Autres

u7.w
0

32.5n
4

-@.500

708.226

7A.&2

-52.931 -7.417

787.000

il.2U
777.769

1813

Autres possifs linonciers couronts 0 0 -lil 0 0

lnstruments d6riv6s 0

Dettes commorciol€s 55.st7 0 -754 55.754

TOTAI. 2.VrO.W7 -zla.u6 61.3tt0 94.405 2.6A7.dp

Juste vqleur des octifs et pqssifs finqnciers
Apres Io comptobilisotion initiole, certoins instruments finonciers (instruments d6riv€s, obligotions convertibles) sont 6volu6s d lo
juste voleur ou bilon. Les outres instruments finonciers sont voloris6s ou co0t omorti et leur juste voleur est donn6e en onnexe
(voir tobleou ci-dessus). Lo juste voleur des instruments finonciers peut 6tre pr6sent6e selon trois niveoux (t d 3). L'ottribution du
niveou d6pend du degr6 d'observobilit6 des voriobles utilis6es pour l'6voluotion de l'instrument, soit:

. les 6voluotions de lo juste voleur de niveou I sont celles qui sont 6toblies d'oprds des prix (non ojust6s) cot6s sur des morch6s
octifs pour des octifs ou des possifs identiques;

. les 6voluotions de lo juste voleur de niveou 2 sont celles qui sont 6toblies d I'oide de donn6es observobles pour l'octif ou le possif
concerne. Ces donn6es peuvent 6tre soit'directes'(des prif outres que ceux vis6s ou niveou l), soit'indirectes'(des donn6es
d6riv6es des prix);

. les 6voluotions de lo juste voleur de niveou 3 sont celles portont sur les octifs ou possifs concern6s, qui ne sont pos bos6es sur
des donn6es observobles de morch6.

Niveou I

Les obligotions convertibles qui ovoient 6t6 6mises por Cofinimmo foisoient l'objet d'une 6voluotion de niveou l.

Niveou 2

Tous les outres octifs et possifs tinonciers, notomment les instruments finonciers d6riv6s d6tenus d lo juste voleur, sont de
niveou 2. Lo juste voleur des octifs et des possifs finqnciers dont les termes et conditions sont stondords, et qui sont n6goci6s sur
des morch6s octifs et liquides, est 6toblie en fonction des cours de morch6. Lo juste voleur des 'Cr6onces commercioles', des
'Dettes commercioles' oinsi que toute outre dette d toux vorioble est proche de leur voleur comptoble. Les dettes boncoires sont
principolement sous lo forme de cr6dits 'roll-over'. Le colcul de lo juste voleur des'Cr6onces de locotion-finoncement'est bos6
sur lo m6thode d'octuolisotion des flux de tr6sorerie, en utilisont une courbe de rendement odopt6e d lo dur6e des instruments,
et celui des instruments finonciers d6riv6s est obtenu vio l'outil de volorisotion des instruments finonciers d6riv6s disponible sur
Bloomberg.

Les cr6onces de locotion-finoncement sont detoill6es dons lo Note 26.

Niveou 3

Actuellement, Cofinimmo ne d6tient pos d'instrument finoncier qui correspondroit d lo d6finition du niveou 3, d l'exception d'options
de vente occord6es oux octionnoires ne detenont pos le controle (voir lo Note 4'l pour plus d'informotions). Le prix d'exercice des
options de vente occord6es oux octionnoires ne d6tenont pos le contr6le est voloris6 d leur juste voleur. Celle-ci est notomment
dbtermin6e sur bose de lo juste voleur de lo port de l'octif net d6tenue por ces octionnoires.
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Pqssifs locotifs

(x l.ooo EUR) m2? 20.x2

EnEdqements de locotion du 01.0I 9r3 &18

vqriotion du principol 163 75

Possif locotil ou 31.12 7.qt6 913

B. Gestion du risque finqncier
Risque de toux d'int6r6t

Puisque le groupe cofinimmo possede un porteteuille d'immeubles d (trds) long terme, il est houtement proboble que les emprunts
finongont ce portefeuille devront etre refinonc6s d leur 6ch6once por d'outres emprunts. Por cons6quent, l'endettement finoncier
totol de lo soci6t6 est renouvel6 169uli6rement pour une p6riode future ind6termin6e. Pour des roisons d'efficocit6 des co0ts, lo
politique de finoncement por dette du groupe s6pore l'octivit6 de lev6e d'emprunts (liquidit6 et morges sur toux flottont) de lo
gestion des risques et chorges de toux d'int6rCt (fixotion et couverture des tqux d'int6ret flottonts futurs). Une portie des fonds
emprunt6s le sont en effet d toux flottont.

Lo strot6gie en lo motidre est expliqu6e dons le chopitre'Gestion des ressources finoncidres'du document d'enregistrent universel
2023.
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A toux llottont

en EUR

en GBP (6quivolent en EUR)

A toux lixe

en EI.JR

en cBP (6quivolent

TOTAI. 2,|tA,tUA 2.W.tt4

En conformit6 ovec so strot6gie de couverture contre les risques finonciers ('heOging policy'), Ie groupe couvre ou moins 50% de
son portefeuille de dettes totoles pour ou moins trois ons, en controctont des dettes d toux fixe et en concluont des controts sur
des instruments d6riv6s de toux d'int6r6t pour couvrir lo dette d toux flottont.

Lo p6riode de couverture de minimum trois ons o 6t6 choisie pour compenser l'effet n6gotif qu'ouroit sur les r6sultots nets un
d6cologe tempolel entre une ougmentotion des toux d'int6ret nominouf, olourdissont les chorges d'int6ret, et un surcroit d'inflotion,
ougmentont les revenus locotifs des boux index6s. ll est estim6 qu'une ougmentotion des toux d'int6ret r6els est g6n6rolement
une cons6quence d'une ougmentotion de l'inflotion et d'une reprise de l'octivit6 6conomique g6n6role, entroinont de meilleures
conditions locotives, ce qui pourroit b6n6ficier ou 16sultot net.

En jonvier 2023, Cofinimmo o ougment6 ses couvertures en souscrivont des IRS d'un montont de 75 millions EUR portont sur les
onn6es 2026-2029. En juin 2023, Cofinimmo o 6golement souscrit un IRS de 100 millions EUR portont sur l'qnn6e 2026. En juillet,
Cofinimmo o souscrit trois nouveoux IRS de 50 millions EUR permettont d'ougmenter so couverture sur l'onn6e 2026 000 millions EUR)

et sur les onn6es 2028-2030 (SO millions EUR). En septembre 2023, Cofinimmo o 6golement souscrit un IRS de 75 millions EUR

portsnt sur les onn6es 2028-2030. Finolement, le groupe o conclu en d6cembre 2023,200 millions EUR dlRS suppl6mentoires pour
compl6ter so couverture sur les onn6es 2029-2030.

Les bonques, contreporties dons ces controts IRS ou cop, sont g6nerolement diff6rentes des bonques fournissont les fonds.

Si un instrument d6riv6 couvre une dette sous-jocente qui ovoit 6t6 controct6e d un toux flottont, lo relotion de couverture est
quolifi6e de couverture de flux de tr6sorerie. Si un instrument d6riv6 couvre une dette sous-jocente conclue d un toux fixe, elle
est quolifi6e de couverture de lo juste voleur. Selon les exigences de I'IFRS 9, ceci est voloble si un test d'efticocit6 est 160lis6 et
qu'une documentotion est 6toblie justifiont lo couverture. Bien que tous les instruments tinonciers 6mis ou d6tenus l'oient 6t6 d
des fins de couverture de risques sur toux d'int6r6t, le groupe s'obstenont de d6signer une relotion ovec un risque porticulier, ces
instruments sont pr6sent6s comptoblement sous lo cot6gorie'Mesur6s obligotoirement d lo juste voleur por le biois du r6sultot
net'sous I'IFRS 9 et n'ont pos foit l'objet d'une documentotion de couverture.

Ci-dessous sont pr6sent6s les r6sultots d'une 6tude de sensibilit6 de l'impoct des vqriotions de toux sur le r6sultot net des
octivit6s cl6s*. Une voriotion de toux impoctero directement lo portie non couverte de lo dette d toux flottont, et ce, por le biois
d'une ougmentotion ou d'une diminution des chorges d'int6rCt, et indirectement lo portie couverte en fonction des instruments de
couvertures utilis6s. Une voriotion de toux ouro 69qlement comme cons6quence une voriotion de lo iuste voleur des lRS, voriotion
qui sero comptobilis6e en compte de r6sultots.

2023

t.N|.W
1.252.W

45.7ot

t.420.w
7.420.W7

0

7.527.674

7.477.W
4.797

1. frt7.056

1.337.056

0
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effets sur les cq ux et le de d'une voriotion
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Le tobleou ci-dessus montre qu'une ougmentotion des toux d'int6ret de I % engendreroit une perte de 0,18 millions EUR olors qu'il
ouroit engend16 un goin de 1,69 million EUR en 2022. De plus, un goin de 0,18 million EUR ressortiroit d'une boisse des toux d'int6ret
de l%, olors qu'il ouroit engendr6 une perte de 1,74 million EUR en 2022. Les copitoux propres quont d eux ne sont pos offect6s
directement por une voriotion des toux d'int6r6t.

Dons un contexte o0 les toux d'int6ret sont duroblement positifs, lq diff6rence des effets potentiels sur le compte de r6sultot
futur d fin d'onn6e 2023 el celles de fin d'qnn6e 2O22en cos d'ougmentotion des toux s'explique principolement por le deg16
de couverture plus 6lev6 pr6vu pour l'onn6e 2023 que pour l'exercice fulut 2024.

Risque de c16dit

Dons le codre de son octivit6, Cofinimmo foit foce d deux cot6gories de contreporties principoles, soit des bonques soit des clients.
Le groupe mointient un stondord de roting minimol pour ses contreporties finonci6res. Les contreporties finoncidres, envers lesquelles
Cofinimmo o des dettes, possddent un roting externe d"investment grode' (un roting minimum BBB selon l'ogence de nototion
Stondord & Poofs). Les contreporties finoncidres, envers lesquelles Cofinimmo o des cr6onces, ont 6golement un roting externe
d"investment grode'. cofinimmo o pour politique de ne pos mointenir de relotions ovec les contreporties finonciAres ne r6pondont
pos d ce critdre. Le risque portont sur les clients 6tont quont d lui mitig6 por une diversificotion des clients, et une onolyse de leur
solvobilit6 ovont et pendont le boil.

Risque de prix

Lo soci6t6 n'est plus expos6e ou risque de prix suite d lo conversion des obligotions convertibles en 2021.

Risque de chonge

Depuis 2021, Cofinimmo est octif ou Royoume-Uni. Le groupe d6tient trois moisons de repos et de soins et g6ndre une portie
trds Iimit6e (.tz) ae ses revenus et de ses coOts ou Royoume-Uni, le groupe est donc mointenont expos6 ou risque de chonge.
Le groupe q mis en ploce une politique de couverture du risque de chonge suite d son premier investissement en dehors de lo zone
Euro. Cette politique se coroct6rise, en portie, por lo mise en ploce d'une couverture noturelle du risque de chonge permettont de
r6duire ce risque ou niveou de Cofinimmo. Actuellement, Cofinimmo emprunte un montont proche de 40 millions GBP ouprds de
ses cr6onciers oyont mis d disposition des cr6dits bilot6roux multidevises. Ces emprunts externes, qui sont effectu6s d toux flottont
et couverts en portie vio lo souscription d'un IRS en GPB (voir section C. de cette note), sont utilis6s pour l'octroi d'un prOt interne
de l'ordre de 40 millions GBP envers lo tiliole ou Royoume-Uni. Actuellement, Cofinimmo est donc peu sensible ou risque de chonge.
Lo devise fonctionnelle du groupe 6tont l'euro, les voriotions du cours de chonge peuvent 690lement impocter les revenus locotifs
et les co0ts encourus ou Royoume-Uni. Ces postes du compte de r6sultots 6tont octuellement limit6s, Cofinimmo est donc peu
sensible d ce risque de chonge.

Dons le codre de so politique de couverture, Cofinimmo o egolement lo possibilit6 de controcter des instruments de couverture
(produits d6riv6s) pour des risques de chonge existonts ou dont lo probobilit6 est jug6e importonte et moterielle. En 2O23,
Cofinimmo n'o pos foit oppel d des instruments de couvertures synthetiques. L'exposition ou risque de chonge est dor6novont
revue p6riodiquement, et en cos d'6volution significotive du toux de chonge ou des investissements dons cette devise.

Risque de liquidit6
Le risque de liquidit6 est limite por lo diversificstion des sources de finoncement et por le refinoncement, qui est g6n6rolement
etfectue un on ou moins ovont lo dote d'6ch6once de lo dette finonci6re.

Obligqtion de liquidit6 oux 6ch6qnces

(x l.ooo EUR) 202? 20in
Dons les deux ons

Entre deux et cinq ons

Au-deld de cinq ons

178.W
560.608

7-N7.49

46.816

n7.9A2

7.n2.7M
TOTAT 2,(B0,736 2.1%.9,l1t

Focilit6s de cr6dild long terme non utilis6es

Ft999e4 2023 20'E

Vonont d expirotion dons l'onn6e 62.(m
7.729.78

66.000

1,.W.?28Venont d exDkotion dons Dlus d'un on

Collot6rqlisotion
Au 31.122023,1o voleur comptoble des octils f inonciers mis en goge s'6l6ve d 57.415.839,93 EUR (2022:58.114.926,33 EUR). Les termes
et les conditions des octifs finonciers mis en goge sont d6toill6s dons lo Note 38. Au cours de l'qnn6e 2023,illn'y o eu ni d6fout de
poiement sur les controts d'emprunts, ni violotion des termes de ces mCmes controts.
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C. lnstruments finonciers d6riv6s
Noture des instruments finonciers d6riv6s de toux d'int6r6t

Au 31.12.2023, le groupe utilise des lRS, des cops (options sur toux d'int6rCt ovec un niveou moximum pr6d6tini)et des floors (options
sur toux d'int6rCt ovec un niveou minimum pr6d6fini) ofin de couvrir son exposition ou risque de toux d'int6ret r6sultont de son
octivit6 op6rotionnelle, de f inoncement et d'investissement.

lnterest Rote swop (tns)

Un IRS est un controt d terme sur toux d'interet por lequel Cofinimmo 6chonge un toux d'int6ret flottont contre un toux d'int6ret
fixe. Les IRS sont d6toill6s dons le tobleou de lo poge suivonte.

Cops

Un cop est une option sur toux d'int6r6t por loquelle cofinimmo perqoit, contre le poiement d'une prime unique, un toux d'int6rCt
flottont lorsque ce dernier d6posse un certoin seuil (por ex: 0%), et ce, duront une p6riode future d6termin6e. Les cops sont
d6toill6s dons le tobleou de lo poge suivonte. Les cops peuvent introduire une certoine volotilite vu que le risque de toux n'est
couvert qu'd portir de l'otteinte du niveou de strike (0% ou 0,5% octuellement).

Floors

Un tloor est une option sur toux d'int6r6t por loquelle cofinimmo pergoit, contre le poiement d'une prime unique, un toux d'int6rCt
flottont lorsque ce dernier descend sous un certoin seuil (por ex: 0 %), et ce, duront une p6riode f uture determin6e. Les floors sont
d6toill6s dons le tobleou de lo poge suivonte.

Emprunts d toux flottont ou 31.12,2023 couverts por des instruments d6riv6s

Comme d6toi116 dons le tobleou ci-dessous, lo dette d toux flottont (l.3oe millions EUR) est obtenue en d6duisont les 6l6ments
de lo dette contract6s d toux fixe et les 6l6ments ne n6cessitont pos de couverture de lo dette totole (2.744 millions EUR).
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Obligotions convertibles

obligotions d toux fixe

Obligotions remboursobles en octions (coupon fixe minimum) / finonciol cor leose / Trefond

Emprunts d toux fixe

Billets de tr6sorerie 6 toux fixe

-1.125.m0

-5.O50

-263.8W

-32.0m

-10.780

-7.725.W
-5.585

-180.000

-32.0m

-7.827Autres (comptes d6bit€urt goronties locotives reeues, int6r6ts courus non 6chus)

EMpRUNTS A rAUx Ft orrANr couvERTs pAR DEs INsTRUMENTS FtNANclrns ofnrvfs t.3''t.r6', ,..5c).t2i

comme expliqu6 dons le chopitre'Gestion des ressources finoncidres', lo politique finonciere de Cofinimmo consiste d mointenir un
toux d'endettement d'environ 45 % qccompogn6 d'une couverture portielle de so dette d toux f lottont por l'utilisotion d'instruments
de couverture (lns ou cops).

Au 31.12.2023, Cofinimmo ovoit une dette d toux flottont pour un montont notionnel de 1.308 millions EUR. ce montont 6toit couvert
contre le risque de toux d'int6ret por des IRS pour un montont notionnel de 931 millions EUR, et por des cops pour un montont
notionnel de 500 millions EUR.

Cofinimmo projette de conserver ou minimum duront les onn6es 2024 d 2030 un potrimoine finonc6 portiellement pqr endettement,
de sorte qu'elle sero redevoble d'un flux d'int6rets d poyer, gui constitue l'6l6ment couvert por les instruments finonciers d6riv6s
d6tenus d des fins de tronsoction et d6crits ci-dessus
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Instruments finonciers d6riv6s de toux d'int6r6t 2023 (strike et notionnel fixe)

(x I.000 EUR)
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20262027 2028

20262027 2028

202320242025

20262027 202A

20262027 2028

20252026 2027 20282029

20262027 20282029

20262027 24282029

20262027 2028 2029

202320242025 2026 2027

20242025

202320242025

20?62027 2028

2023 2024 2025 2026 2027 2028

2028

20262027

20262027 202A2025

2026

2026

2026

20282029 2030

20242029 2030

2029 2030

2024

2029 2030

2023

20232024

202320242025

2023

202?

202320242025

20232024

Actif

Actif

Actif

Actif

Actif

Actif

Actif

Futur

Futur

Actif

Futur

Futur

Actif

Futur

Futur

Actif

Futur

Futur

Actif

Futur

Futur

Actif

Futur

Futur

Futur

Futur

Futur

Actif

Futur

Futur

Futur

Futur

Futur

Futur

Actif

Futur

Actif

Futur

Actit

Futur

Futur

Futur

Futur

Futur

Futur

Futur

Futur

Futur

Futur

Futur

Actif

Actif

Actif

Actit

Actif

Actit

Actit

tRs

lRs

tRs

tRs

tRs

tRs

rRs

tRs

tRs

lRs

tRs

tRs

tRs

tRs

rRs

tRs

tRs

tRs

lRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

lRs

tRs

tRs

tRs

tRs

lRs

tRs

IRS

rRs

IRS

rRs

tRs

rRs

IRS

tRs

tRs

tRs

rRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

lRs

lRs

tRs

lRs

tRs

CAP

CAP

CAP

CAP

7,78%

7,7016

7,75'1

1,,78'A

t,72i4

7,70

0,95%

0,gfit
o,72i6

0,71.4

0,96r[

1,,L716

0,80%

1,05%

7,26%

-0,32X

0,93X

\,7414

0,6'7%

o,9296

7,73't

0,78't

1,fi}%

7,24!A

0,6%
o,Mlt

-0,05%

1,m%

o,!7,a

o,n'a
0,80%

-0,08%

1,76%

-0,10%

0,744

0,89%

0,61%

7,O29{

7,44'6

o,2t%

o,n%
2,55%

2,49'A

2,W%

2,72'A

2,71,'A

2,9'a
2,66%

7,45%

2,42:A

o,4594

0,38%

0,96%

0,50x

0,50%

0,50%

0,mx

25.m0

25.@0

50.000

50.000

50.@0

1@.@0

75.000

1@.m0

100.m0

40.000

40.@0

40.@0

60.@0

60.m0

@.m0

50.000

50.000

50.m0

30.m0

30.m0

30.mo

20.000

20.m0

20.@0

50.000

50.m0

1m.000

110.000

50.@0

50.mo

100.000

50.000

1m.000

50.000

50.m0

150.m0

23.074

150.m0

-17.m0

100.@0

100.m0

75.m0

100.m0

50.@0

50.m0

50.m0

75.mO

100.000

150.m0

1@.000

50.000

50.000

90.000

1@.m0

1@.000

200.000

100.000

SONIA
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Obliootion de liauidit6 oux 6ch6onces. li6e oux instruments finqnciers d6riv6s

t.oo0

Entre un et deux ons

Entrs deux et cinq ons

Au-deld de cinq ons

202? 2.)182

47.786

57.522

5.101

51.092

73.465

s3.M2

TOTAI. $.tlG t5t.5s

Le tobleou ci-dessus refldte principolement l'cugmentotion du goin des couvertures suite d lo forte remontee des toux flottonts
ottendus sur les diff6rentes moturites qffich6es.

Les tobleoux ci-dessous repr6sentent les positions nettes des octifs et possifs des insttuments finonciers d6riv6s.

Comoensotion des octifs et des pqssifs finqnciers

U'uo
=oaz
O
(n
U
F
d

oo
U}U
J
E.
f,
U'
U}u
F

z
tn
Julzz
.J)
U
F
o-

o
:
o
z
o
F
OU
U)

3Lt2.2023(x l.ooo EUR)

Montont brul des
actlls finonciers

comptobilis6s

Montontbrutdes
qctlls llnonciers

Montorit net des
qctilsfinonciers

pr5scnt5e dcns lo
posltlon dec octlls

flnonciers

Montant nst

compens5s
ddns f5tdt

Montcnts noncompens6s dons l'6tot
de lo sltuGtlon flndncllro

Gcrdntlgs reg{res
en tresol€rlo

lnstruments
llnonclersde lq shuqtion

llncnclire
Actifs tinonciers

0

0tRs

CAP 14.370

83.030

74.370

83.030

74.570

83.030

TOTAT Et.w 0 Et.w 0 t t.3tu)

Montont b[ut dss
possils finonciers

comptqbllisSs

Montcnt not ds3 Montqnts non compons5s don3 l6tot
poesile finonciers de lo shuotbh llnqnciBre

rj:i,ijilf.::::,i: @
' llnoncien filrdnGiel8 en ttes0l€fie

3I.t2.2023

Montontbrutd€g
poeslts llnonclers

comD€nses
dod8 f5tot

do lo situotion
llmnclirs

Montont not

Posslfs linonciers
5.W 5.M 5.W

TOTAL 5.tt40 5.440 o 5.410

(xl.00o EUR) t1.12.2022

Montcnt brutdes
qctlls llnancisrE

comptobilis6s

Montont brut deg
dctifs finqnciors

compens6s
dsns f6tot

de lo situotlon
finqnciBre

Montont net d€s Montonts non comDens6s dons l'6tot
octifs finqnciers do lo situotioh finqnciare

Dresenteg dons lo
5;;tri;;;;;;iiG rnstrumonts c{rdnties regues
' finonciss llndnOlels en tle3Ol€ne

Montont net

Actils finonciers

CAP 30.013

742.9)6

30.013

L42.W
30.m3

742.9ft6tRs

TOTAI a:n.gE tn.gn 0 0
^n.En

(x1.000 EUR) 31.1L2022

Montdntbrutdes Montcntbrutdos
pcssifslinonciers possitsfinonciers

comptobilis6s compens6s
dans l'6tot

Montqnts non comp€ns6s dons l'6tot Montont not
de lo sltudtloh llnonci;re

lnstrumonts
finonciers

Gqronties roeues
en t16soreriede lo situotion

fincnciCrc

Montont net des
passils finqnciers

pr6sent6s
dqns lq posltion

des possifs
finonclers

Posslfs linonciers
tRs 1,,W 7.W 1,.W
TOIAT 1.504 0 1,.W 0 0 1,.W



296
R6sum6 des instruments fino d6riv6s ouverts ou 31.12.2023

option Pffode Prlx d'exercice loux flottqnt Devlse Notionnel 2023
(x1.000 EUR)

D6tenus d fin de tronsoctlon

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

GBP

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

rRs

lRs

tRs

tRs

lRs

tRs

tRs

rRs

lRs

rRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

CAP

CAP

CAP

CAP

(r)
No
C\l
JaatU
z
l
FzU
Ud
Fa
oU
zU
b
FzU
)o
o

o

z
L
oI

nn 20.24 2025

2f,23 2024 2025

2023 2024 2025

20'23 2024 2025

2023 ?0.24 2025

20,23 2024

2!,23 2f,24 2025

2oz3

20.23

20.23

20.23

2023

2!,23 ?f'24 2025

'{J23 
1{J24 2025 ?jJ,26 W7

20.23 29.24 2025

?o23 2024 2025 2026 20n 2028

2023

2023 2024

2023 ?0.24 2gl5

20?3

2023

2023 2024 2925

2025 2024

7,!8%

t,!o%
7,L51(

7,78%

7,72%

1,,70%

0,95%

o,77%

0,m%

-0,32:A

o,6714

0,78X

1,m%

o,7416

0,61%

7,4%
o,45%

0,38%

0,96%

0,50x

0,50x

0,50ri

0,m%

IM

IM

IM
,IM

I tvt

I tvt

l tvl

I t\ll

I t\,1

IM

IM

IM

]M

IM

soNtA 3 tlt

I l!,1

IM

I l\il

I tvt

IM

I irl

IM

IM

25.0@

25.m0

50.m0

50.000

50.0@

1@.000

75.0@

rl0.0m

60.0m

50.0m

30.mt)

20_000

110.000

50.0@

20.000

-17.000

50.000

50.000

90.0@

lm.000
100.000

2m.o00

100.000

D. Gestion du copitql
En consequence de l'orticle 13 de l'ArrCte royol du 13.07.2014 relotif oux SlR, lo SIR publique doit, ou cos oU le toux d'endettsment
consolid6 d6posse 50% des octifs consolid6s,6loborer un plon finoncier occompogn6 d'un colendrier d'ex6cution, decrivont les
mesures destin6es d 6viter que ce toux d'endettement ne deposse les 65% des octifs consolid6s. Ce plon finoncier foit l'objet
d'un ropport sp6ciol du commissoire confirmont lo v6rificotion por ce dernier de lo m6thode d'6loborotion du plon. notomment
en ce qui concerne ses fondements 6conomiques, oinsi que lo coh6rence des chiffres que celui-ci contient ovec lo comptobilit6
de lo SIR publique. Les ropports finonciers onnuels et semestriels doivent justifier lo monidre dont le plon finoncier o 6t6 ex6cut6
ou cours de lo p6riode pertinente et Io monidre dont lo SIR envisoge l'ex6cution future du plon.

Evolution du toux d'endettement

Au 31.03.2023,30.06.2023 st ou 30.09.2023, le toux d'endettement o otteint 45,8 %,47,6% el 47 % respectivement, restont en-dessous
des 50 %. Au 31.12.2Q23,le toux d'endettement consolid6 s'6toblissqit d 43,8%.

Politique de toux d'endettement

Lo politique de Cofinimmo est de mointenir un toux d'endettement proche de 45%. ll se peut donc qu'elle fronchisse lo borre
des 45% d lo housse ou d lo boisse de monidre r6p6t6e sons que ceci ne signole un chongement de politique dons un sens ou
dons l'outre.

Cofinimmo 6toblit choque onn6e un plon finoncier d moyen terme qui incorpore tous les engogements finonciers pris por le groupe.
Ce plon est octuolise en cours d'onn6e lorsque survient un nouvel engogement significotif. Le toux d'endettement et son 6volution
future sont recolcul6s d choque 6dition de ce plon. De cette fogon, Cofinimmo dispose d tout moment d'une vue prospective sur
ce poromCtre cl6 de lo structure de son bilon consolid6 ofin de mointenir son toux d'endettement proche de 45%.

Pr6vision de l'6volution du toux d'endettement

Le plon finoncier de Cofinimmo r6sctuolis6 foit opporoitre que le toux d'endettement consolid6 de Cofinimmo ne devroit pos
s'6corter significotivement d'un niveou de 45% ou 3l d6cembre de chocune des trois prochoines onn6es. Cette pr6vision reste
n6onmoins sujette d lo survenonce d'6v6nements non pr6vus. A cet 6gord, il est sp6cifiquement renvoy6 d lo section'Focteurs
de risques'du pr6sent document.

D6cision

Le conseil d'odministrotion de Cofinimmo estime donc que le toux d'endettement ne d6possero pos les 65% et que, pour l'instont,
en fonction des tendonces 6conomiques et immobilidres dons les secteurs o0 le groupe est pr6sent, des investissements projet6s
et de l'6volution ottendue du potrimoine, il n'est pos n6cessoire de prendre des mesures qdditionnelles d celles contenues dqns le
plon finoncier dont question ci-dessus.



297
Note 26. Actifs finonciers non courqnts et cr6qnces de locotion-
finoncement
Actifs finonciers non couronts

(x 1.000 EUR) 2023 20xr
lnstruments d6riv6s

Autres octifs finoncisrs non couronts

Cr6onces envers des entreprises ossoci6es

Autresl

96.698

24.951

9.438

15.513

172.337

26.478

74.779

72.2W

TOTAT xa,w 15.8t4

Cr6qnces de locqtion-finoncement
Le groupe o conclu des conventions de locotion-finoncement relotives d certoins immeubles. Etont donn6, d'une por! lo quolit6
des locotoires (notomment l'outorit6 publique belge) et, d'outre port, le foible risque de cr6dit ossoci6 oux c16onces de locotion-
finoncement (6tobli sur bose de l'onolyse des pertes de cr6dits historiques), le moddle des pertes de cr6dit ottendues selon l'lFRs I
n'o pos d'impoct mot6riel pour le groupe.

Le groupe o 690lement octroy6 d certoins locotoires des finoncements li6s d des trovoux d'om6nogement. Le toux d'int6r6t
implicite moyen de ces controts de locotion-finoncement s'6ldve d 4,5% pout zOzS (zOzz: 43%). Au cours de l'exercice 2023,
des loyers conditionnels (indexotions) ont 6t6 comptobilis6s en produits de lo p6riode pour un montont de 0,01 million zue (zozz:
0,01 million EUR).

(xl.o0o EUR) 202t 20in

U)\uo)
o
anz
o
O
U1UF
o-

oo
aU
J

e
l
tn
(.t)
U
Foz
a
U
fzz
auF
o_

o
O

c)

=otr
Ou
an

d moins d'un on

d plus d'un on mois moins de deux ons

d plus de deux ons mois moins de trois ons

d plus de trois ons mois moins de quotre ons

d plus de quotre ons mois moins de cinq ons

q gq! d9 ginq qry
Pqi€mgnts minimdux ou tltre de lq locqtion

8.735

8.682

8.678

8.758

8.749

251,.$r

295.504

L975

8.826

8.641

8.637

8.758

253.7M

Nt.w
Produits finonciers non ocquis -752.798 -737.n7

Voleur octuelle de polements mlnlmoux ou titre de lq locotion ldt.356 165.673

Cr6onces non courontes de locotion-tinoncement

d plus d'un on mois moins de deux ons

d plus de deux ons mois moins de trois ons

d plus de trois ons mois moins de quqtre ons

d plus de quotre ons mois moins de cinq ons

d plus de cinq ons

C16onces courontes de locotion-f inoncement

158.936

4.545

4.6n
4.857

5.041

739.877

4.479

161.534

4.418

4.il3
4,6n
4.856

743,W
4.139

Note 27. Aclils d6tenus en vue de lo vente
(x l.ooo EUR) 20,23

tn.tn G,,845

20x2

-89.341

75.28

L52

-70.7U

4.108

83.87

0

-18

ou 01.01

lnvestissements

Ventes

Voriotion de lo juste voleur

_ _Tl9!sl9Lq9!yis te9 qmgupres de

ou 31,12 43,14 M7.270

Tous les octifs d6tenus en vue de lo vente sont des immeubles de plocement.

L Lo ligne'Autres'repr6sente des ocomptes poy6s pour l'ocquisition d'immeubles de plocement en couas de construction.
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Note 28. Cr6qnces commerciqles courqntes
Cr6onces commercioles brutes

(x l.ooo EUR) 2023 20x,

Cr6onces commercioles brutes 6chues mois non provisionn6es

Cr6onces commercioles brutes non 6chues

C16onces douteuses

Provisions pour c160nces douteuses (-)

17.386

n.283
855

-774

74.705

25.@7

1.851

-1 .569

(f)

No
N
J
q
<t
Nu
z
l
Fzu
Uil
F
U)

oU
d.zU
b
FzU
l
o
o
:
o

z
I
o
C)

TOTAI. 44.010 3S.483

Au cours de l'exercice se cloturont le31.12.2023,|e groupe o comptobilis6 des provisions pour cr6onces douteuses de 3ls KEUR

(I.SZZ XeUn en2022). Le conseil d'odministrotion considdre que lo voleur comptoble des cr6onces commercioles est proche
de leur juste voleur.

Etont donn6, d'une port, lo quolit6 des locotoires et, d'outre porl le foible risque de cr6dit ossoci6 oux c16onces commercioles
(6tobli sur bose de l'onolyse des pertes de cr6dits historiques), le moddle des pertes de cr6dits ottendues selon l'IFRS I n'o pos
d'impoct moteriel pour le groupe.

Cr6onces commercioles brutes Echues mois non provisionn6es

(x l.ooo EUR) 2023 20'iE2

Echues d moins de 60 jours

Echues entre 60 et 90 iours
Echues d plus de 90 iours

9.209

725

7.452

6.086

!.769
6.250

TOTAL n.8 1,.1M

Provision pour cr6qnces douteuses

(x I.000 EUR) 20i23 202:'

qu 01.01 t.5s 414

utilisotion

Provisions constitu6os d chorge du compte de r6sultots

Reptises portees en compte de r6sultots

-7.767 -270

7.gn
-i.8

319

-4

ou 31,12 1Ut 1.559

Note 29. Cr6qnces fiscqles et qutres qctifs courqnts
(x l.ooo EUR) 2023 202:2

lmpOts 36.098 g.w2
15.475

5.4t8
74.744

21,.670

1.193

9.018

lmpOts

Toxes 16gionoles

Pr6compte immobilier

Autr€s ().o73 tlt.o58

TOTAI 6,1m /n.940

ll s'ogit principolement de toxes et pr6comptes poy6s por le groupe mois devont 6tre refoctu16s oux locotoires, de refocturotions
de toxes et pr6comptes non encore poy6s por les locotoires ou des imp6ts poy6s por le groupe mois devont Ctre r6cup6r6s.

Note 30. Comptes de r6gulorisqtion - octifs
(xLooo EUR) 2029 20x2

Revenu immobilier non 6chu

Grotuit6s et ovontoges octroy6s oux locotoires d r6portir

Chorges immobilidres poy6es d'ovonce
lnt6rCts et outres chorqes finoncieres pov6s d'ovonce

3.995

2.4r0

4.e13

8.CA

3.908

3.655

8.5$/

5.139

toTAt 19.3so z,-xI,
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Note 31. Provisions

(x l.ooo
qu 01.01

2023

a,&l
202,,

27.2n
Provisions constitu6es d chorgs du compte de r6sultots

D6soctuolisotion des provisions d chorge du compte de 16sultots

Utilisotions

Reprises de provisions portees ou compte de r6sultots

Tronsfert

4.559

-474

-&r
-3U2

-7.253

4.470

-r.072

-6.256

0

0

ou 31,12 26.4il6 ?/1.W2

Les provisions du groupe (ZO.+ZO feUn) peuvent 6tre s6por6es en deux cot6gories:

' les provisions controctuelles d6tinies selon l'lAS 37 comme des controts d6ficitoires. Cofinimmo s'est engog6e d ossurer
sur plusieurs immeubles lo mointenonce oinsi que des trovoux vis-d-vis de locotoires dont le coot s'6ldve d 21.203 KEUR
(zozz: rs.ozs reun);

' les provisions l6goles pour foire foce d des engogements potentiels vis-d-vis de locotoires ou de tiers pour s.223 KEUR
(zOZZ: a.ilO KEUR). Ces provisions sont constitu6es pqr une octuolisotion des poiements futurs consid6r6s comme probobles
por le conseil d'odministrotion.
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Note 32. lmp6ts diff6r6s

Actih d'imp6ts dltf6r6s Pqssifs ditl6r6s
(x l.ooo EUR) 2023 2022 2023 20212

EXIT TAX

IMPOTS

0 0 0 0
s.qzl 5.sgt 53.f44 6d..?76

lmmobilier de r6seoux de distribution oux pqys-Bos o 4.352 2f'.M
Pubstone Prop6rties 0 0 N.352 29.4M

hmobilicr de sont5 en Frqnce 0 0 7,724 6.A80

Cofinimmo succursole 0 0 7.524 6.389

lmmobilier de sont6 en Allemogne 5.gn t.9!7 M.M 18.235

lmmobilier de sont6 - Autres 3.951 3.665 2.668 7.74
TOTAT g.w 5.5qt 53,?4 d,,n6

Les impdts diff6r6s de lo filiole n6erlondoise Pubstone Properties BV, oinsi que des filioles oyont ou moins un octif en Allemogne,
correspondent d lo toxotion d un toux respectivemenl de 25% eI15,825%, de lo diff6rence entre lo voleur d'investissement des
octifs, diminu6e des droits d'enregistrement, et leur voleur tiscole.

Depuis 2014 lo succursole frongoise de cotinimmo est soumise d un imp6t ('netenue d lo source sur les b6n6fices r6olis6s en
Fronce por les soci6t6s 6trongdres'). Une provision pour imp6ts diff6r6s o d0 6tre constitu6e.

Note 33. Dettes commerciqles et qutres dettes courqntes
(x t.000 EUR) 2023 20212

DETTES COMMERCIAIES 55.t54 55.9(I7

AUTRES DETTES COURANTES n2.81 76.ils
0040 2Exit tox

Toxeg chorE6s socisles et dettes sqlorioles 32.tt1 34.1(B

Toxes

Chorges socioles

Dettes solorioles

n.w
7.52
s.45

30.614

874

2.677

Autres 40.616 39.80r

coupons de dividende

Provision pour pr6comptes et toxes

Divers

4.173

15.895

20.v9

3 - rt51

13.1m

23.249

TOTAI uB.w fin.418
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Note 34. Comptes de r6gulorisotion - possifs

(x l.ooo EUR) 2023 20ia

Revenus immobiliers pergus d'ovonce

lnterets et outres chorges courus non 6chus

Autres

15.581

2.800

706

18.326

3.202

936

TOTAT ,9.m z).-&

Note 35. Chqrges et produits sqns effet de tr6sorerie

2023 2gilil

1xl.349 -61.295chqrges et produits relotifs d l'octivit6 operotionnelle

(f)

No
e.i
JU
U)uU
z
f
Fzu
u
E.F
ctt

oU
EzU
b
FzU
f

o

o

z
L
o
3

Voriotion de lo juste vqleur des immeubles de plocement

Reprises de loyers ced6s et escompt6s

Mouvement des provisions €t des options sur octions

Amortissements/R6ductions de vqleur (ou reprises) sur octifs incorporels et corporels

Exit tox

lmp6ts diff6r6s

D6preciotion du goodwill

Grotuit6s

lnt6rets minoritoires

Autresr

181.653

-1.365
g.sn
2.W
-8v/

-r2.27!

zt.s37

1.24
7.325

297

-n.460
-6.724

-2.918

3.193

178

6.010

t4.2W

2&
-370

t.702

Chorg€s et produits relotifs d l'octivit6 de linoncement 85.r.83 -44.n4
Vdriotion de lo juste voleut des octifs et possifs finonciers

Autres

gt.t47

-1.964

-272.M7

-7.8n
toTAt 8.Cn -n5,8

Note 36. Vqriqtion du besoin en fonds de roulement
(x l.ooo EUR) 2021 202:2

Mouvements des 6l6ments de I'octit -6.8G1 -114

Cr60nces commercioles

c160nces d'impot

Autres octifs d court t€rme

Chorges d reporter et produits ocquis

-6.18
6.U14

-7.890

7.t42

-3.995

2.49!)

5.331

-3.946

Mouvements des 6l6ments du possil -2B.62 -15.9n

Dettes commercioles

Toxes, chorges socioles et dettes solorioles

Autrss dettes courontos

Chqtges d imputer et produits d reporter

-24.2p

-3-584

2.M
-4.793

-9,426

-3.630

-2.!@

L43

TOTAI. -36.545 -15.$4

l. les montonts correspondent d lo dltference entre le prix poy6, ougment6 des frois occessoiret et lo quota-port dons l'octif net r66volu6 des soci6t6s ocquises.



Note 37. Evolution du portefeuille por secteur durqnt I'exercice
Les tobleoux ci-dessous reprennent les mouvements du portefeuille por secteur duront l'exercice 2023 ofin de d6toiller les montonts
repris dons le tobleou de flux de tr6sorerie. ces montonts sont por definition non comporobles d'un exercice d l'outre (les montonts
de l'exercice 2022 figurent en Note 37 des 6tots tinonciers 2022, en poges 288-289 du document d'enregistrement universel 2022).

Les montonts relotifs oux immeubles repris dons le tobleou de flux de tr6sorerie et dons les tobleoux ci-dessous sont mentionn6s
en voleur d'investissement.

Acouisitions en immeubles de plocement
Les ocquisitions effectu6es ou cours d'un exercice peuvent se foire de quotre monidres:
. ocquisition de l'immeuble en direct contre espdces, reprise sous lo rubrique'Acquisition d'immeubles de plocement'du tobleou

de flux de tr6sorerie;
' ocquisition de l'immeuble contre 6mission d'octions; ces tronsoctions ne sont pos reprises dons le tobleou de flux de finoncement

cor elles ne g6ndrent pos de flux de tr6sorerie;
. ocquisition de lo soci6t6 d6tenont l'immeuble contre espdces, reprise sous lo rubrique'Acquisition de filioles'du tobleou de flux

de tr6sorerie pour le montont du prix des octions ochet6es;
. ocquisition de Io soci6t6 d6tenont l'immeuble contre octions, ces tronsoctions ne sont pos reprises dons le tobleou de flux de

finoncement cor elles ne g6ndrent pos de f lux de tr6sorerie.

(x l.o0o EUR) lmmobilier de sont6 Buroqux lmmobilior
de r6seoru de

Totol

dlstribution

BE
'R 

NL DE Autrcs
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lmmeubles disponibles d lo locotion tmmeubles en direct

lmmeubles contre octions

Soci6t6s contre espdces

Soci6i6s conke octions

Sous-totol

5.257

178.3l.t0 98.755

30.208

30.2(p 178.3ip s.Et 98.755 8.2jt7

763

7.20t

7

6.014

7.2W

2n.355
30.208

o ga .?n0

Projets de d6veloppement lmmeubles en direct

lmmoubhs contrc octions

soci6t6s contre espdces

Soci6t6s contre octions

3.367 7.392 10.758

0

457

0

451,

Sous-totol 0 0 3.347 0 rt51 7.gAt2 0 14.209

TOTAT 30.4n 1?8.3x) 8.6!A $.7ti5 8.687 7.92 0 cn.91

Le montont de 16.772 KEUR. repris dons le tobleou de f lux de tr6sorerie sous lo rubrique 'Acquisitions d'immeubles de plocement',
reprend lo somme des ocquisitions d'immeubles en direct.

Extensions d'immeubles de plocement
Les extensions d'immeubles de plocement se finoncent en espdces et sont repris dons lo rubrique'Extensions d'immeubles de
plocement'du tobleou de flux de tr6sorerie.

(r l.ooo EUR) lmmobilier de sont6 Burcoux lmmobilier Totol
de r6seoux

de dlstribution

FR NI. DE Autrcs
Projets de d6veloppement 10.699 5.il2 72.7L2 10!t 61.694 37.62 43 721,.95L

rOTAL 10,699 5,42 X2.VU| tIB d..e4 &..(Eil 43 XE.%
N4oniont pqy6 en especes

Voriotion des montonts provisionn6s

6.492 t3.dn
-850 -964

770

-61

w,21r
2.83

24.67
6.385

43 775.672

o 6.n9
7r.472

-773

TOTAI 1o.@9 5.N2 t2,W' 
'I}9 

d.694 31.62 43 4q,gel

lnvestissements sur immeubles de Dlocement
Les investissements sur immeubles de plocement se finoncent en espdces et sont repris dons lo rubrique'lnvestissements en
immeubles de plocement'du tobleou de flux de tr6sorerie.

(x l.ooo EUR) lmmobil'rer de sont6 Burequx lmmobilier
de r6seolx

de distribution

lotql

BE FR Nt DE Autrcs

lmmeubles disponibles d lo locotion

lmmobilisotions d usoge propre

Actits d6tenus en vue de lo vente

71.a24 6.697 3.L69 72.4!0 3.504 8.608

6

4.475 50.629

6

TOTAI lLga 6.697 3.1S lI.4dI) 3.5(14 8.6t4 4.4is 50.d*i
Montont poye en espdces

Voriotion des montonts

10.289

7.59
6.634

&
3.610

-47
8.354

4.056

4.767

-1,.257

2.993

5.62

5.gn
-661

47.7r8

8.916

rOTAI IL.UA 6,697 3,169 r.il,iuo 3.504 8.el4 4,45 50.dt5
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Cessions d'immeubles de plocement
Les montonts repris dons le tobleou de flux de tresorerie sous lo rubrique'Cession d'immeubles de plocement' repr6sentent le
prix net requ en espAces de l'ocheteur.

Ce prix net se compose de lo voleur nette comptoble de l'immeuble au 31.12.2O22 oinsi que de lo plus-volue ou de lo moins-volue
nette 16olis6e sur Io vente, oprbs d6duction des trois de tronsoction.

(x l.o0o EUR) lmmobilier de sqnt6 Bur€qLx tmmobilier
der€seqru

dedlstdbutlon

Totol

BE FR Nt DE Autrcs

(Y)
No
c\i
!u
tt)t4

z
l
FzU
U
e.F
an

og
d,zU
b
Fzu
fo
oo

o

=zE
o
:

lmmeubles d€ plocement 
- .

Volsur nstte comptoble

R6sultot sur cession d'octif

Prix de vente net reeu

q.65
2.742

43.Nt

157.97

-7L-423

139.924

5.525

1.549

7.474

197.336

-7.87
190.255

lmmeubles d6tenus en vuo d€ lo vente
Voleur nette comptoble

R6sultot sur cession d'octif

Prix de vente net reeu

1.@0

2.826

4.776

77.67
-956

70.LO5

16.390

-7.55t

14.83i1

89.341

313

trt.654

Projets de d6veloppement

Voleur n6tte comptqble

R6sultot sur cession d'octif

Prix dg vente net reeu

23

727

744

23

L27

150

0

-6

-6

lmmobllisqtions d usoge propre

Vqleur nette comptoble

Resultot sur cession d'octlf

Prix de vente net teeu

7.699

2.595

10.295

7.699

2.596

to.n5
TOTAT 43.ffi, 4.7t5 050 o zn,4f4 a.txtf 2$,348

Note 38. Droits et engqgements hors bilqn
Dons le cqdre de cession de cr6onces
. Dons le codre de lo cession des creonces de loyers relotives ou boil en cours ovec lo R6gie des Bdtiments sur le polois de justice

d'Anvers, le solde des cr6onces non c6d6es o 6t6 mis en goge en foveur d'une bonque sous certoines conditions. Cofinimmo o
por oilleurs octroy6 une hypothdque trogonte et un mondot hypoth6coire sur le terroin (en conformit6 ovec l'orticle 4l de lo loi
du 12.05.2014). Dons le codre du tronsfert de lo dette de locotion-finoncement vis-d-vis de Justinvest Antwerpen SA d une
soci6t6 fiducioire externe (Lfn froperties SPRL, odministr6e por lntertrust Belgium), et qui se ropporte ou co0t de construction
du polois de justice, les liquidit6s tronsf6r6es d JPA ont 6t6 mises en goge en toveur de Cofinimmo SA. Le b6n6fice du goge o
6t6 tronsf6r6 en foveur d'une bonque sous certoines conditions.

' Dons le codre de Io cession des cr6onces de loyers ou de redevonces emphyt6otiques relotives oux conventions en cours ovec lo
R6gie des Bdtiments sur l'immeuble Colonel Bourgl24, oinsi qu'ou boil en cours ovec lo Ville d'Anvers portont sur lo coserne de
pompiers, les octions de lo soci6t6 Bestone SA ont 6te mises en goge en foveur d'une bonque sous certoines conditions.

' Dqns le codre d'outres op6rotions de cession de c160nces. Cofinimmo o pris divers engogements et consenti certoines goronties.
et notomment en ce qui concerne lo cession de cr6once intervenue sur les redevonces relotives d lo prison de Leuze opr6s
ex6cution des trovoux.

Options d'ochot/droits de pr6f6rence
' Dans le codre de boux conclus ovec lo R6gie des Bdtiments relotifs. entre outres, ou polois de justice d'Anvers et ou commissoriot

de police de Termonde, une option d'ochot o 6t6 consentie ou b6n6fice de lo R6gie qui ou terme du boil peut soit quitter les lieux,
soit proroger le controt, soit rocheter l'immeuble.

. Cofinimmo o consenti une option d'ochot d lo Zone de police HEKLA d Anvers sur le bien donn6 en emphyt6ose d cette entit6,
d lever ou terme dudit boil emphyt6otique.

' Le groupe Cofinimmo s'est engog6 et b6n6ficie, ou nom de ses filioles Pubstone et Pubstone Properties, d'un droit de pr6f6rence
sur les d6veloppements futurs (horeco) d r6oliser en portenqriot ovec AB lnBev et AB lnBev b6n6ficie d'un droit de pr6f6rence
sur les d6veloppements futurs (horeco).

. Cofinimmo (et Pubstone Group) s'est engog6e et b6n6ficie des droits de pr6f6rence sur les octions Pubstone SA et Pubstone
Group; et lnBev Belgium b6n6ficie d'un droit d'ochot sur les octions Pubstone SA et Pubstone Group.

. Leopold Squore et lnBev Belgium b6n6ficient r6ciproquement d'un droit de pr6f6rence sur tes octions Pubstone Properties.

' Cofinimmo b6n6ticie d'une option d'ochot sur des octions de soci6t6s d6tenont de l'immobilier en Allemogne.
. Dons Ie codre d'un controt d'emphyt6ose concernont un porking d Bredo, superstone o convenu ovec Amphio, le nu-propri6toire,

un droit de premidre offre dons le codre de lo cession du droit d'emphyt6ose et un droit d'ochot sous certoines conditions.
. Superstone o conc6d6 une option d'ochot ou vendeur concernont un immeuble d Almere et concernont un immeuble d

Voorschoten ou terme du controt de boil ovec le locotoire.
' Cofinimmo o consenti divers droits de pr6f6rence et/ou options d'ochot d l'emphyt6ote, d voleur de morch6, sur une portie de

son portefeuille de moisons de repos et cliniques.
' Cofinimmo o consenti des droits de pr6f6rence oux emphyt6otes, d voleur de morch6, sur les droits r6siduoires de propri6t6

d'immeubles de bureoux d Bruxelles.
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. Cofinimmo o consenti des options de vente et s'est vu ottribuer des options d'ochot (convention d'options crois6es) sur des

immeubles de bureoux situ6s d Bruxelles.
. Cofinimmo dispose d'options d'ochots sur des tr6fonds dont les droits d'emphyt6ose dont ils sont greves - portqnt sur des

immeubles d destinotion de moisons de repos sont d6tenus por des filioles de Cofinimmo.
. Dons le codre de son entr6e ou copitol d'une soci6t6 immobilidre belge, Cofinimmo est devenue tituloire, ou meme titre que les

outres octionnoires et sous certoines conditions, d'un droit de pr6f6rence, d'un droit de pr6emption, d'un droit de suite, d'une
obligotion de suite, d'une option de vente et d'une option d'ochot relotive oux octions de lo soci6t6.

Oo6rotions de f inoncement
. Cofinimmo o souscrit divers engogements d ne pos entreprendre certoines octions ('negotive pledge') ou terme de divers

controts de finoncement.
. Cofinimmo s'est engog6e d trouver un ocqu6reur pour les Notes 6ch6ont en 2027 et 6mises por Cofinimmo Leose Finonce

(voir poge 42 du ropport finoncier onnuel 2001) dons l'hypothdse od un pr6compte mobilier seroit opplicqble sur les int6rets de
ces Notes en roison d'une modificotion de lo l6gislotion fiscole oyont un effet pour un d6tenteur r6sidont en Belgique ou oux
Pqys-Bos.

Goronties
. Cofinimmo o conc6d6 diverses goronties d l'occosion de lo cession d'octions d'une soci6t6 qu'elle detenoit et o regu des

goronties de lo port des ocqu6reurs pour les engogements solidoires qu'elle ovoit pris ovec lo soci6t6 c6d6e.
. Cofinimmo o conc6d6 diverses goronties d l'occosion de cessions d'octions de soci6t6s qu'elle d6tenoit.
. Dons le codre de ses controts de locotion, Cofinimmo pergoit une gorontie locotive (soit en espdces, soit en gorontie boncoire),

dont le montont repr6sente en regle g6n6role de trois d six mois de loyer.
. Dons le codre d'oppels d'offre, Cofinimmo 6met r6gulidrement des promesses de goronties boncoires.
. Cofinimmo SA qinsi que plusieurs filioles font portie d'une unit6 TVA pour Ie groupe Cofinimmo. Les membres de l'unit6 TVA sont

solidoirement redevobles envers l'Etot du poiement de lo TVA, des int6rets, des omendes et frois dus d lo suite des octions des
membres de l'unit6 TVA. Aucun membre de l'unit6 TVA n'est impliqu6 dons un litige ovec l'Etot.

Engo gements d'investissements
En Belgique

Le12.02.2021, Cofinimmo o ocquis 100 % des octions d'une soci6t6 qui detient un terroin d bdtir d Genoppe. dons le Brobont wollon.
Lo construction d'une nouvelle moison de repos et de soins est qctuellement en cours sur ce terroin. Cofinimmo foit executer les
trovoux dons le codre d'un projet turnkey. Le budget d'investissement (terroin et trovoux compris) s'6ldve d environ l9 millions EUR.

En2022, Cofinimmo o sign6 un occord ovec l'op6roteul Armoneo relotif d lo r6novotion et l'extension de lo moison de repos et de
soins Douce Qui6tude-d Morche-en-Fomenne. Le projet consiste en lo d6molition et lo reconstruction d'un bdtiment d6soffect6
de longue dote oinsi qu'en lo r6novotion portielle d'outres bdtiments du site. Le budget estim6 pour les trovoux s'6ldve d I millions EUR.

En Fronce

Le 06.09.2021, Cofinimmo o foit l'ocquisition d'une moison de repos et de soins (tueao) d red6velopper ou sud-est de Poris
(Fontoinebleou). Le site, d6d16 oux potients otteints de lo molodie d'Alzheimer, est d6jd pr6-lou6. Le montont de l'investissement
pour le bdtiment et les trovoux s'6ldve d environ 17 millions EUR.

Aux Poys-Bos

Le 28.04.2022, Cofinimmo o foit l'ocquisition, vio une filiole, d'un terroin dons lo province n6erlondoise du Brobont-Septentrionol
sur lequel une moison de repos et de soins est octuellement en cours de construction. Le budget d'investissement (terroin et
trovoux compris) s'6ldve d environ 26 millions EUR. Lo r6ception provisoire de lo moison de repos et de soins o eu lieu ou l€'tr;mestre
2024 eI le boil o pris effet le 26.01.2024

Le 29.09.2023, Cofinimmo o foit l'ocquisition, vio une filiole, d'un terroin dons lo province n6erlondoise du Brobont-Septentrionol qui
verro lo construction d'une moison de repos et de soins 6coresponsoble. Le budget d'investissement (terroin et trovoux compris)
s'6l6ve d environ 9 millions EUR (dont 3 millions EUR en 2023). Le site est d6jd lou6 d l'op6roteur Mortho FIoro (groupe DomusVi),
une institution de soins de sonte de premier plon oux Poys-Bos, sp6ciolis6e dons les soins oux personnes dg6es.

En Allemogne

Cofinimmo o ocquis une porticipotion dons le copitol de soci6t6s qui d6veloppent des compus de soins 6co-responsobles dons le
Lond de Rhbnonte-du-Nord-Westpholie. Lo voleur conventionnelle totole de cette tronsoction s'6l6ve d environ 188 millions EUR.

Le poiement des octions est 6to16 dons le temps (de 2024 d 2025).

Dons le codre de lo tronsoction ci-dessus, Cofinimmo o conclu un portenoriot exclusif ovec le bureou d'6tude et de gestion de
projets locol qui d6veloppero les projets.

En Espogne

Depuis l'onnonce de son implontotion en Espogne en septembre 2019, Cofinimmo s'est engog6e sur plusieurs projets de construction
dont les premidres livroisons ont eu lieu ou cours de l'onn6e 2021, suivi d'outres livroisons en2022 et en 2023. Au 31.12.2023,16 projets
de construction sont encore en cours pour un investissement totol de 203 millions EUR. ll s'ogit mojoritoirement de constructions
de moisons de repos et de soins.

En Finlonde

Cofinimmo o foit son entr6e dons le secteur de l'immobilier de sont6 finlondqis ou cours du quotridme trimestre 2020. Depuis,
plusieurs octifs ont 6t6 livr6s. Au31.12.2023, Cotinimmo 6toit engog6e dons lo construction d'un projet de construction pour un
investissement de I millions EUR.
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Note 39. Projets de d6veloppement en cours
Le groupe o des projets de d6veloppement en cours pour environ 290 millions fua (g.tZ.Zozz:462 millions f un) en ropport ovec
des d6penses d'investissement d6jd controct6es mois pos encore encourues dons le codre de lo construction de nouveoux
immeubles et extensions. Les trovoux de r6novotion ne sont pos compris dons ce montont.

Note 40. Critires et p6rimdtre de consolidqtion
CritCres de consolidotion
Les comptes consolid6s regroupent les comptes de lo soci6t6 mdre, des filioles et des co-entreprises orr6t6s d lo dote de cl6ture.

Lo consolidotion est eftectu6e en oppliquont les m6thodes de consolidotion suivontes.

Consolidotion globole pour les filioles

Lo consolidotion globole consiste d incorporer tous les octifs et possifs des filioles, oinsi que les produits et les chorges. Les int6rets
minoritoires sont repris dons une rubrique s6poree du bilon et du compte de r6sultots.

Lo m6thode de lo consolidotion globole est oppliqu6e quond lo soci6t6 mdre d6tient le contr6le exclusif.

Les comptes consolid6s ont 6t6 pr6por6s d lo meme dote que celle d loquelle les filioles ont pr6po16 leurs propres comptes.

Consolidotion por lo m6thode de mise en 6quivolence pour les entreprises ossoci6es et co-entreprises

Lo mise en 6quivolence consiste d remplocer lo voleur comptoble des titres por lo port des copitoux propres de l'entit6 (plus de
d6toils sont fournis dons lo Note 2, point C).

Au cours de l'exercice 2023,le groupe o constitu6 une filiole (outchstone SA) et o ocquis deux filioles (Rheostone I0 SA etDZlT.
Vorrot GmbH).

Filiqles d6tenues por le groupe Cofinimmo d 100%

Nom et qdrcsse du siige sociol
tist€ des liliales consolld6es Elobolem€nt

Porticipotion dirccte et indirecte ot droits de vote (en %)

31,1L2023 3t,tL20x2

ALTEMAGNE

COFINIMMO DIENSTTEISTUNGS.GmbH
Si69e sociql : FronKurt-om-Moin
HRB 114372
GuiollettstroRe 48 - D-60325 FronKurt-qm-Moin

DZI 7. Vorrot GmbH
Sidge sociol: Dosseldorf
HRB 95001
Am Klelsgroben 8,40789 Monheim o. Rhein

GESTONE BICKENBACH GmbH & Co- KG
Si6ge sociol : FronHurt-om-Moin
HRB 53012
N€ue Moinzer StroBe 75 - D-60311 Fronkfurt-om-Moin

GESTONE DEUTSCHTAND GmbH
siege sociol: Fronkf urt-om-Moin
HRB il5151
Neue Moinzer StroBe 75 - D-60311 FronKurt-om-Moin

SENIORENQUARTIER VIERSEN GmbH & CO. KG
Siege sociol : FronKurt-om-Moin
HRA 53427
Neue Moinzer StroBe 75 - D-00311 Fronkfurt-om-Moin
STERN BETEILIGUNGS GmbH
Sidge sociol: Fronkf urt-om-Moin
HRB 112550
Neu€ Moinzer StrqBe 75 - D-60311 Fronkturt-om-Moin

GESTONE GP GmbH
SiCge sociol : Fronkf urt-om-Moin
HRB 122350
Neue Moinzer StroBe 75 - D-603i1 Fronkfurt-om-Moin

100

100

100

1@

100

100

100

100

100

100

100

100

BETGIQUE

BEIRESTONE I SA
0759 959 564
Boulevord de lo Woluws 58 - 1200 Bruxelles

BENOSTONE CO I SA
0755 869 827
Boulevord de lq Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

BESTONE SA
0670 68t 160
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

BUILDING GREEN ONE SA
0501 s99 965
Boulevord de lo woluwe 58 - 1200 Bruxelles

COFINIMMO OFFICES SA
0755 538 641
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles
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COFINIMMO SERVICES SA
0437 0r8 652
Boulevord de Io Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

COPADE SA
0631 930 353
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

COUVENT DE LA CHARTREUSE SA
0822 l7l 901
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

DUTCHSTONE SA
0803 978 560
Boulevord de lq Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

FPR LEUZE SA
0839 750 279
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GECARE ] SA
0720 629 826
Boulevord de lo woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE CO IO SA
07sr 676 853
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxslles

GESTONE CO ]'I SA
0751 677 150
Boulevord de lo woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE CO 12 SA
0751 677 348
Boulevord d€ lo Woluwo 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE CO ]3 SA
0722 900 319
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE CO 7 SA
0748 688 857
Boulevord de lq Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE CO 8 SA
0751 676 556
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxellos

GESTONE CO 9 SA
075t 676 7s4
Boulevord de Io Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE ] SA
0655 814 822
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE 2 SA
0670 681 259
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE 3 SA
0696 91 940
Boulevqrd de lo woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE 4 SA
0683 716 475
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE 5 SA
0722 901 804
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE 6 SA
0722902 495
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE 14 SA
078t.898.489
goulevord de lq Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE 15 SA
0781.898.687
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

GESTONE 15 SA
0784.853.328
Boulevqrd de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

LEOPOLD SQUARE SA
0465 387 s88
Boulevord do lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

tEx 85 sA
08ll 625 031
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

IICNE INVEST SA
0873 682 66t
Boulevord de lo Woluw€ 58 - 1200 Brux€llos

LS OFFICES SA
0755 537 849
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Btuxelles

MANUJACQ BE SA
0794.938.655
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles
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PRIME BEI RUE DE LA LOI-T SA
0463 603 184
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

RHEASTONE I SA
0893 787 296
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

RHEASTONE 6 SA
0707 645 2A6
Boulevord de lo Woluwe 58 - .1200 

Bruxelles

RHEASTONE 7 SA
0756.866.254
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

RHEASTONE 8 SA
0678.526.183
Mortelorenplein 20 E - 3000 Leuven

RHEASTONE 9 SA
0443.888.133
Boulevqrd de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

RHEASTONE IO SA
0803 978 560
Boulevord de lo woluwe 58 - 1200 Bruxelles

RHONE ARTS SA
4t3 742 414
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

STERN-FIIS I SA
0691 982 756
Boulevord de lo Woluwo 58 - 1200 Bruxelles

STERN-FIIS 2 SA
0696 9!2 83r
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

STERN-FIIS 3 SA
0696 912 930
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles

STERN-FIIS 4 SA
0696 9r3 029
Boulevord d€ lo Woluwe 58 - 1200 Brux€lles

Xt TRONE SA
0715 937 303
Boulevord de lo Woluwe 58 - 1200 Bruxelles
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ESPAGNE

COFIHEATTHCARE SPAIN I SL
NrF B-88542717
Colle Moldonodo,4 - 28006 Modrid

COFIHEALTHCARE SPAIN 2 SL
NtF B-88542667
Colle Moldonodo,4, 28006 Modrid

COFIHEALTHCARE SPAIN 3 ST
NtF B-88542600
Colle Moldonodo,4 - 28006 Modrid
COFIHEALTHCARE SPAIN 4 SL
NtF B-42722819
Colle Moldonodo,4 - 28006 Modrid

COFIHEALTHCARE SPAIN 5 ST
NrF B-4272280t
Colle Moldonodo,4 - 28006 Modrid

COFIHEATTHCARE SPAIN 6 SL
NtF 8-42722827
Colle Moldonodo,4 - 28006 Modrid

COFIHEALTHCARE SPAIN IO SI
NtF B-88542717
colle Moldonodo,4 - 28006 Modrid

COFIHEALTHCARE SPAIN SERVICES SL
NrF B-097582202
Colle Moldonodo,4 - 28006 Modrid

GLORIA HEALTH CARE PROPERTIES ST
NrF B-88347885
Colle Moldonodo,4 - 28006 Modrid

GLORIA HEALTH CARE PROPERTIES 2 SL
NrF B-8841538s
Colle Moldonodo,4 - 28006 Modrid
I.AGUNE IPM ST
NrF B-64205966
Colle Moldonodq 4 - 28006 Modrid

LAGUNE ISLAND BATEARES IPM2 SL
NtF B-65223174
Colle Moldonodo,4 - 28006 Modrid
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FINTANDE

KllNTElsT6 oy ASKOLAN PAPPttANTtE
308S874-r
c/o Colliers hternotionol Finlond, Rotomestorinkotu 7 B - 00520 Helsinki

100 100


