
NO 0426.184.049 coNso 1

CoMPTES coNsoLIDEs er AUTRES DoGUMENTS n oEposER EN
vERTU DU coDE oes soclErEs er DEs AssoctATtoNs

ootrtruEes D'tDENTtFtcATtoN (i ta date du d6p6t)

D E NoM r NATtoN D E LA soct ETE coNsolt DANTE eu-DU€eNs€RTtuM 1 2 COFINIMMO

Forme juridiquel: Socidtd anonyme - Soci6t6 immobilirdre

Adresse: Avenue de Tervueren N": 270 Boite:

Code postal: 1150 Commune: Woluwe-Sain!Pierre

Pays: Be

Registre des personnes morales (RPM) - Tribunal de I'entreprise de Bruxelles,

Adresse rnternet2: 
.,11111*:lllLlTT,1l3,T

Adresse e-mai12:

Numdro d'entreprise

communiqu6s i I'assembl6e 96n6rale du 1410st2025

0426.184.049

COMPTES CONSOLIDES en K EURO3

et relatifs a l'exercice couvrant la pdriode du

Exercice pr6c6dent du

0110112024

01t0112023

31t12t2024

31t12t2023

au

au

Les montants relatifs ir l'exercice pr€cddent sont / ne-sentspasl, identiques d ceux publi6s ant6rieurement.

Documents joints aux pr6sents comptes consolid6s
le rapport de gestion consolid6
le rapport de contrdle des comptes consolid6s

A COMPLETER SI LES COMPTES CONSOLIDES SONT DEPOSES PRN UNE FILIALE BELGE
D6nomination de la filiale belge d6posante (afiicle 3:26, $2, 4', a) du Code des socr6f6s ef des assocrafions)

Numdro d'entreprise de la filiale belge d6posante

Nombre total de pages d6posdes: .......

Signature
(nom et qualitd)

Jean KOTARAKOS

Administrateur

Biffer la mention inutile.

En cas de consortium, remplir la section CONSO 5.4

Num6ros des sections du document normalis6 non d6pos6es parce que sans objet: ......

Signature
(nom et qualit6)

Jean-Pierre HANIN

Administrateur

1.

2.

3. Mention faculiative.

2025-00150605 0426184049 2024 EUR 25.0.5 m120-f-p 11/06/2025 202 CONSO 1 1



NO 0426.184.049 coNso 2

LISTE DES ADMINISTRATEURS OU GERANTS DE L'ENTREPRISE

CONSOLIDANTE ET DES COMMISSAIRES AYANT CONTROLE LES COMPTES

CONSOHDES

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS ET COMMISSAIRES

LISTE COMPLETE avec mention des nom, pr6noms, profession, domicile (adresse, num6ro, code postal et commune) et fonction au sein

de la soci6te

Jacques VAN RIJCKEVORSEL

Avenue de Tervueren 270, 1150 Woluwe-Saint-Piene, Belgique

lnds ARCHER-TOPER

Avenue de Tervueren 270, 1150 Woluwe-Saint-Pierre, Belgique

Olivier CHAPELLE

Avenue de Tervueren 27 0, 11 50 Woluwe-Saint-Piene, Belgique

Xavier DE WALQUE

Avenue de Tervueren 270, 1150 Woluwe-Saint-Piene, Belgique

Anneleen DESMYTER

Avenue de Tervueren 270, 1150 Woluwe-Saint-Piene, Belgique

Benoit GRAULICH

Avenue de Tervueren 270,'l'1 50 Woluwe-Saint-Pierre, Belgique

Jean-Pierre HANIN

Avenue de Tervueren 27 O,'l'1 50 Woluwe-Saint-Pierre, Belgique

Jean HILGERS

Avenue de Tervueren 270, 1'l50 Woluwe-Saint-Piene, Belgique

Jean KOTARAKOS

Avenue de Tervueren 270, 1150 Woluwe-Saint-Piene, Belgique

Frangoise ROELS

Avenue de Tervueren 270, 1150 Woluwe-Saint-Pierre, Belgique

Michael ZAHN

Avenue de Tervueren 270, 1150 Woluwe-Saint-Piene, Belgique

Naihalie CHARLES

Avenue de Tervueren 270, 1'150 Woluwe-Saint-Piene, Belgique

Mirjam VAN VELTHU IZEN-LORMANS

Avenue de Tervueren 27 0, 1150 Woluwe-Saint-Piene, Belgique

Jan SUYKENS

Avenue de Tervueren 270, 1150 Woluwe-Saint-Piene, Belgique

KPMG R6viseurs d'Entreprises SRL

N': BE 0419.122.548

Luchthaven Nationaal 1k, 1930 Zaventem, Belgique,

Repr6sent6(es) par:

Jean-Frangois KUPPER

Luchthaven Nationaal 1k, 1930 Zaventem, Belgique

Pr€sident du Conseil d'Administration

1 211512021 - 1 4 I 05 I 2025

Administrateur

1 210512021 - 1 4 I 05 I 2025

Administrateur

08t0512024 - 1 010512028

Administrateur

0810512024 - 1 010512028

Administrateur

0810612022 - 1 310512026

Administrateur

1010512023 - I 210512027

Administrateur

11 tl5t2022 - I 310512026

Administrateur

1 010512023 - 1 210512027

Administrateur

11 I 05t 2022 - 1 3 I 05 I 2026

Administrateur

1 2t O5l 202'l - 1 4 I 05 I 2025

Administrateur

1't t05t2022 - 1310512026

Administrateur

08t05t2024 -'l 010512028

Administrateur

01 I 07 I 2024 - 1 0 I 05 I 2028

Administrateur

08 tosl 2024 - 1 0 I 05 I 2028

Commissaire

't 0t05t2023 - 1310512026

2



Cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

Etclts
finqnciers
cont161 6s

Sommclire
Etots finonciers consolid6s

Etqt ou rdsultot globot consolid6
Etot de lo situstion finoncibre consolid6e
Tqbleou consolid6 des flux de tr6sorerie
Etst consolid6 des vqriotions des copitoux
propres
Notes sur les 6tots finonciers consolid6s
Ropport du commissqire sur les 6tots finonciers
consolid6s

Comptes stotutoires obr6g6s

) Moison de repos et ds soins tteo - Rocourt (AE)
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier
D6clorotion de gouvernonce

d'entrePrise
lnformotions

compl6mentoires

a

Etqts finqnciers consolid6s
Etqt du r6sultqt lobol consolid6 de r6sultots)
(x Looo EUR)

a. nEsurrar rrr
l. Revenus locotifs

ll. Reprises de loyers cdd6s et escompt6s

lll. chorges relotives b lo locotion

R6sultot locotif net

lV. R6cup6rotion de chorges immobilibres

V. R6cup6rotion de chorges locotives et de toxes normolement ossum6es por le locotoire sur immeubles lou6s

Vl. Frois incombont oux locotoires et ossumds por le propri6toire sur d6gAts locotifs et remises en 6tot ou terme du boil

Vll. Chorges locotives et toxes normolement ossum6es por le locotoire sur immeubles lou6s

Vlll, Autres recettes et d6penses relotives d lo locotion

R6sultot immobilier

lX Frois techniques

K Frois commercioux

Xl. Chorges et toxes sur immeubles non lou6s

Xll. Frois de gestion immobilidre

Xlll. Autres chorges immobilibres

chorges immobiligres

R6sultdt d'exploitation des immeubles

XlV. Frois g6n6roux de lo soci6t6

XV. Autres revenus et chorges d'exploitotion

R6sultot d'exploitotion dvont r6sultot sur portefeuille

XVl. R6sultot sur vente d'immeubles de plocement

XVll. Rdsultot sur vente d'outres octifs non-finonciers

XVlll. Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement

XIX Autre r6sultot sur portefeuille

R6sult.rt d'exploitqtion

fi Revenus finonciers

XXI- chorges d'int6r6ts nettes

XXll. Autres chorges finoncibres

)C(lll. Voriotions de lo juste voleur des octifs et Possifs finonciers

R6sultot finoncier

Notes

5.12

5,\2

5,13,22

5,14

2024

351.450

559

-526

351.484

200

43.247

-447

-49.177

0

345.307

-6.633

-4.060

-3.054

-31.315

o

-45.063

300.244

-13.421

0

288.823

-r5.582

0

-v3.2eo

-7.434

r40.517
'12661

-39.532

-1.214

-28.345

2023

6

6

6

5,6

7

I
7

8

346.550

1.365

-328

347.587

605

41.973

-2.110

-55.096

33S.9s8

-4.555

-6.531

-2162

-33.185

0

-47.O33

29r.925

-14.222

0

2n.70s

-4.052

0

-18r.653

-25.500

66.4S8

13.327

-39.550

-r.258

-79A80

-108.961

I
l0

ll

t5
'16

17

t8
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier

(x l.ooo EUR)

XXIV. Quote-port dons le r6sultot des entreprises ossoci6es et co-entreprises

R6sultot qvont imp6t

K(V. hpots des soci6t6s

XXVI. Exit tox

lmp6t

R6sultot net

Attribuoble oux

lnt6rets minoritoires

Actionnoires de lo soci6t6 mbre

(en EUR)

R6sultot net por oction - port du groupe

R6sultot net dilu6 por oction - pdrt du groupe

B. ETAT DU RESULTATGLOBAT

l. R6sultot not

ll. Autres €ldments du r6sultot globol

A. lmpoct sur lo juste voleur des frois et droits de mutotion estimds intervenont lors de I'oli6notion hypothdtique des immeubles de plocement

B. Voriotion de lo portie efficoce de lo juste voleur des instruments de couverture outoris6s de flux de tr6sorerie tels que d6finis en IFRS

C. Voriotions de lo juste voleur des octifs finonciers disponibles d lo vente

D. Diff6rences de chonge li6es d Io conversion d'octivit6s d l'6tronger

E. Ecorts octuoriels des plons de pension d prestotions d6finies

F. lmp6t sur le r6sultot li6 oux'Autres 6l6ments du r6sultot globol'

G. Quote-port dons les outres 6l6ments de r6sultot globol des entreprises ossoci6es/ co-entreprises

H. Autres 616ments du "r6sultot globol", nets d'impot

REsutrArctoBAL(+lD

Attribuoble oux

lnt6rCts minoritoires

Actionnoires de lo soci6t6 mbre

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

Notes

40

2024

-3.739

80.348

-7.122

-80

-7.201

73-147

s.258

63.889

2023

-1.525

-47.SAA

-1.o40

857

-6.183

-54.172

1.325

-55.497

-r,63

-1,62

l9

t9

40

20

20

1,70

1,70

71147

1.0.27

0

0

0

1.O27

0

0

0

0

74.174

-54.172

425

0

0

0

425

0

0

-53.746

9.258

64.916

1325

-55.071
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cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

Etot de lq situqtion finqnciire consolid,6e (uil
(xt.ooo EUR)

ACTIF

LActifs non courunts

AGoodwill

B. lmmobilisotions incorporelles

c. lmmeubles de plocement

D. Autres immobilisotions corporelles

E. Actifs finonciers non couronts

F. C160nces de locotiorrfinoncement

G. cr6onces commercioles et outres octifs non couronts

H. Actifs dimpots diff6r6s

l. Porticipotions dons des entreprises ossoci6es et co-entreprises

lL Actifs couronts

A. Actifs detenus en vue de lo vente

B. Actifs finonciers couronts

C. Cr6onces de locotiorFf inoncement

D. Crdonces commercioles

. E. Crdonces fiscoles et outres octifs couronts

_ F. Tresorerie et 6quivolents de tr6sorerie

G. Comptes de r6gulorisotion

TOTAT DE IACTIF

Notes

5,21

24

5,22

24

26

2A

25

32

40

5.27

25

26

2A

29

25

20.24

8.303882

5.SS3.928

2.936

1/rO284

156.944

3132

s.664

24.579

r36":16s

6.400

2066

41542

3A904

40.824

25.402

,t7:92?
6.440.O48

6.5t292r

0

z12A

6.187.930

2l1l

121.649

158.936

6.79

9.822

23.626

178.500

43.111

642

4.419

ut4.8l0

46170

r9.958

r9.390

6.691,421

20.23

0

L814

30
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion

(xlooo EUR)

CAPITAUX PROPRES ET PASSIF

Cqpitoux propres

I. capitqux piopres oEribuobles quxoctionnoires de lo soci6t6 mere
A. Copitol

B. Primes d'6mission

C. Reserves

D. R6sultot net d9 ! exgrcice

lL lnt6r6ts minoritoilEs

Psssif

L PossiJs non couronts

A Provisions

B. Dettes finoncibres non couronles

o. Etoblissements de cr€dit

b. LocotiorFfinoncement

c. Autres

C. Autres possifs finonciers non couronts

D. Dettes commercioles et outres dettes non courontes

E Autres possifs non couronts

F. Possifs d'imp6ts diff6r6s

o. Exit tox

b. Autres

ll. Possifs couronts

A Provisions.

B. Dettes finoncieres courontes

o. Etoblissements de credit

b. LocotiorFf inoncement

c. Autres

C. Autres possifs-finonciers couronts

D. Dettes commercioles el outres dettes courontes

o. bdt to1

b. Autres

E. Autres pgssifs cgulgnts

F. Comptes de rdgulorisotion

TOTAL DES CAPTTAID( PROPRES ET DU PASSIF

Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

20.24

3.614.437

Notes

p.174-175

p.174-175

p.174-175

p.174-175

32

9,9!1s91
2.O41.523

849.053

5g-0..??6

63.889

75.446

2"825.6il

t.854,536

25765

1.753.269

590.186

o

il69q92

lSt4?

0

55.8r3

0

55.8r3

gz.ot5

o

834.068

119.068

o

75.000

0

lt,4.273

0

114273

0

??,974
6,440.O48

2023

9:!,s,8s85
3.623?92

1.970.211

9s0926
8\J23

-55.497

75,123

2s92136

r,89r.5r6

26.426

1.7s1.325

630.97

0

rJ60.348

20.o21

0

0

5:3:744

0

53144

!JOO:Sr9

..0
eq3r87

llt.r69

'r28.645

'128.645

_ 19:088

6,69I.421

3t

25

25

25

25

25

32

32

25

25

25

25

25

33

33

33

34

0

842.08

0

Etots fi nonciers contr6l6s

Cofinlmmo I Document d'enregistrement universel 2024 ,l'ri2



cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6

Tqblequ consolid6 des flux de tr6sorerie
(x l.ooo EUR)

rnEsonentr er EeuuAtENTs DE TREsonente au oEeur DE L'ExERclcE

lcrvrEs opEuroNNEttEs
R6sultot net de lo p6riode

Extourne des chorges et produits d'interCts

Extourne des pluFvolues et moins-volues sur cession d'octifs immobiliers

Extourne des chorges et produits sons effet de tr6sorerie

Voriotion du besoin en fonds de roulement

Flux de tr6sorerie r6sultont des qctivit6s op6rotionnelles

acrvrEs ollrvEslssEMENT

lnvestissements en immobilisotions incorporelles et outres immobilisotions corporelles

Acquisitions en immeubles de plocement

Extensions d'immeubles de plocement

lnvestissements sur immeubles de plocement

lnvestissements dons des filioles consolid6es

lnvestissements dons entreprises ossoci6es et co-entreprises

cessions d'immeubles de plocement

cessions d'immeubles d6tenus en vue de lo vente

Cessions d'outres octifs

Cession de filioles consolid6es

Poiement de I'exit tox

C16onces de locotion-finoncement

Autres flux li6s oux octivit6s d'investissement

Flux de tr6sorerie r6sultdnt des octivit6s d'investissement

ACTIVITES DE FINANCEMENT

Augmentotion de copitol

Acquisitions / Cessions d'octions propres

Dividendes poy6s oux octionnoires

Tronsoctions ovec les orotoires

Tronsoctions ovec les minoritoires

Augmentotion des dettes finoncibres

Diminution des dettes finoncieres

Produits finqnciers encoiss6s

Chorges f inoncibres d6coiss6es

Autres flux li6s oux octivit6s de finoncement

Flux de tr6sorerie r6sultdnt des octivit6s de finoncement

Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

I tnformotions

I compl6mentoires

2024

r9.958

Notes 2023

r9.6ll

35

36

63.889

27.943

15.582
'r64.851

6.908

275.174

-55.497

27.305

4.O52

288.532

-36.515

227.874

164.648

426

-160.091

-10.321

-r.263

958

-209r04

16.262

-40.447

-2t90
-241.123

r9.9s8

3l
31

31

37

37

37

-409

-18.932

-66.080

-59.138

-484
-6.000

r53.889

65.029

155

$.124

0

3.987

8.240

s6.977

-1.290

-16.772

-n5,672

-41]18

-96,635

-3.985

200.694

89.654

0

0

-1.741

4.214

-3.214

r3.592

40

40

0

r98

-153.415

0

-5.535

1.090

-r59.208

12537

-40480
-25.493

-370.306

25.802rnEsonrntr Er or rnEsopentr ru FrN DE PEiloDE
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(x Looo EUR)

Copitol

Primes d'6missions

R6serves

R6serve du solde des voriotions de juste voleur des biens immobiliers

R6serve des droits de mutotion estimds intervenont lors de I'olidnotion
hypoth6tique des immeubles de plocement

Etqt consolid6 des vqriqtions

R6serve disponible

R6serve indisponible

R6serve pour octions propres

R6sultot not d9 I'exercice

lnt6rCts minoritoires

TOTA DES CAPTTAUX PROPRES

des copitqux propr€s

Cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6

Au3l.l?2OA2

-1.483

-706

Ropport immobilier

Dividendes/
Coupons

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

t78t872 o

s36-32r o

456^3,42 482938 -204147

925s5 76,011 0

0 o 0

0 0 0

-10.667 214227 0

369.917 l87A$ -204147

6.667 849 o

Affectqtion
du r6sultdt

net2O2lL

Emission
d'qctions

Acquisitions/
Cessions
d'octions

ProPres

o

0

429

0

0

0

0

o

426

Couverture
desfluxde
tr6sorerie

o

0

o

0

0

0

0

0

o

0

0

0

o

o 208.33S

o 36.300

o

0

0

o

0

0 0

o o

0

Tronsfert entre les
r6serues

disponibles et
indisponibles lors
de cession d'octif

et d'6ch6once
d'instrument

finoncier

0

-75.795

75.7S5

50224

0

0

-3r.334

56.S05

0

0

0

0

lnformotions
compl€mentoires

Autres Resultqt de Au 31.t22O23
I'exereice

o r.970.2il

o 0 896.826

429 0 811,723

0 0 218.790

0 0

0 0 0

0 v6.22A

167 0 410.692

-160 0 7.357

0 -l_058

422 0 -244

0 0

o -55.497 -55,497

425 -5S497 3.6232A2

R6serve du solde des voriotions de juste voleur des instruments de
couverture outoris6s ogxquels lo comptobilit6 de couverture telle que
d6finie en IFRS est oppliqu6e

Rdserve du solde des voriotions de juste voleur des instruments de
couverture outoris6s ouxquels lo comptobilit6 de couverture telle que
d6finie en IFRS n'est pos oppliqu6e

R6serve pour diff6rences de chonge li6es d lo conversion d'octivit6s d
l'6tronger

Rdserve de lo voriotion de lo juste voleur de l'obligotion convertible
ottribuoble ou chongement du risque crddit'propre'

o

0

0

0

0

Totol des copitorx propres ottribuablos oux octionnoir€s de lo soci6t6
mAre

482938 -482938 o o

3.637.413 o -m4147 24463A 4126

29.gn 0 -t.809 o

3.B66.SSr 0 -205.958 24483A 426

0 46.62S

o 47.058

t.325 75.7it?

-54172 3.698.985
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cofinimmo en bref

(x l.ooo EUR)

cdpitol

Primes d'6missions

R6serves

R6serve du solde des voriotions de juste voleur des biens immobiliers

R6serve des droits de mutotion estim6s intervenont lors de l'oli6notion
hypoth6tique des immeubles de plocement

Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

Tronsfert entre les
16serues

disponibles et
indisponibles lors
de cession d'octif

et d'6ch6once
d'instrument

finoncier

-5137l

Autres

o

5t.3n LO57

37188 o

lnformotions
compl6mentoires

Resultotde Au$.12.2o24
I'exercice

o 2.0,41.523

o 84S.O53

o 580.526

0 14.408

0 0

0

0 s5.275

Au31.1L2O23 Affeclotion Dividendes/
duresultot coupons

^et2023

t.970.2il o

896-826 o

8il.723 -55.497 -2j28325

Emission Acquisitions/
d'octions Gessions

d'octions
proPres

o 2.3t3

o &598

o

Couverture
des flux de
t16sorerie

o

o

o

zat90 -r8r.570

o

0

0

0

0

0

U

o

o

r98

0

0

0

0

r98

0

o

Rdserve du solde des voriotions de juste voleur des instruments de
couverture outorisds ouxquels lo comptobilit6 de couverture telle que
ddfinie en IFRS est oppliqu6e

R6serve du solde des voriotions de iuste voleur des instruments de
couverture outoris6s ouxquels lo ccimptobilit6 de couverture telle que
definie en IFRS n'est pos oppliquee

0

0

0

0

0

0

-1.329

15.519

0

-7

0

0

0

80R6serve disponible

R6serve indisponible

R6serve pour octions propres

R6sultot net de l'oxercice

lnt6r6ts minoritoires

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES

v6.226 -79.622

410.692 2A5200 -224325

7351 495 0

-r.058 0 0

-284 0 0

0 o

0

0

U

0

0

-10

0 0

o r.o47

0

0

0

0

403.r66

7r74

-860

762R6serve pour diff6rences de chonge li6es d lo conversion d'octivit6s b
l'6tronger

R6serve de lo voriotion de lo juste voleur de I'obligotion convertible
ottribuoble ou chongement du risque cr6dit'propre'

0

U

0

o

o

o

o

0 0 0

Totot des cdpitdux propres ottribuobles oux octionnoires de lo soci6t6
mere

-55.497 55.497 o o o

3.623.262 o -22832s TtStO r98

75.723 o -1.52t o o

3.698.985 0 -229.846 74910 r98

o o

o 1.057

o -4014

0 -2958

83.889 63.889

63.889 3.534.SS1

9.258 75.448

73.147 3.614.437
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Notes sur |es 6tqts finqnciers consolid6s
Note l. lnformqtions g6n6roles
Cofinimmo sa (lo'soci6t6) est une SIR (soci6t6 immobilibre r6glement6e) publique de droit betge,
oyont son sibge sociol d ll50 Bruxelles (Avenue de Tervueren ZZo)" res comptes consolid6s de lo
soci6t6 pour I'exercice cl6tur6 le3l.12.2124 comprennent lo soci6t6 et ses filioles (le'groupe). Le
p6rimetre de consolidotion ou 3U2.2024 est pr6sentd dons lo Note 40.

Les 6tots finonciers consolid6s et les comptes stotutoires obr6g6s ont 6t6 orr€t6s por le conseil
d'odministrotion du 20.03.2025 et seront soumis d l'ossembl6e gdndrole des octionnoires du
14.05.2025.

Note 2. Methodes comptobles mqt6rielles
A. D6clorotion de conformit6
Les 6tots finonciers consolidds ont 6t6 p16por6s conform6ment ou r6f6rentiel des lnternotionol
Finonciol Reporting Stondords (tfns) 6mises por I'lnternotionol Accounting Stondords Boord et
odopt6es por I'Union Europ6enne tel qu'exdcutd por I'Arret6 royol belge du 13.07.2014 relotif oux
soci6tds immobilibres 169lement6es.

Les principes et m6thodes comptobles odopt6s pour l'6toblissement des 6tots finonciers sont
identiques d ceux utilis6s dons les 6tots finonciers onnuels relotifs d l'exercice pr6c6dent, les
nouvelles normes, nouveoux omendements et nouvelles interprdtotions suivonts obligotoirement
opplicobles ou groupe depuis le O1.O1.2O24 n'oyont pos eu d'impoct significotif :

. Amendements d IAS I'Prdsentqtion des 6tots finonciers':

- Clossement des possifs en tont que possifs couronts ou non couronts (publi6 le 23.O1.2O2O) ;

- Clossement des possifs en tont que possifs couronts ou non couronts - Report de lo dote
d'entr6e en vigueur (publid le 15.07.2020) ;et

- Possifs non couronts ossorties de clouses restrictives (publi6 le 3llO.2O22)

. Amendements d IFRS 16'Controts de locotion :Obligotion locotive d6coulont dons une cession-
boi l', pu bli6 le 22.09.2022

. Amendements d IAS 7'Tobleou des flux de tr6sorerie'et d IFRS 7'lnstruments finonciers :

lnformotions d fournir : Accords de finoncement de fournisseurs', publi6s le 25.05.2023

Un certoin nombre de nouvelles normes et omendements des normes entreront en vigueur pour le
groupe pour les exercices ouverts d portir du 01.01.2025. Le groupe n'o odopt6 oucune de ces
normes et omendements por onticipotion pour 6toblir les p16sents 6tots finonciers consolidds

Le groupe ne pr6voit pos d'odopter por onticipotion ces nouvelles normes et omendements et leur
opplicotion initiole ne devroit pos ovoir d'impoct significotif :

. Les omendements d IAS 2l'Effets des voriotions des cours des monnoies 6trongdres : monque
d'6chongeobilit6', publids le l5 oo0t 2023, pr6cisent quond une devise est convertible en une
outre devise (ou non). Lorsqu'une devise n'est pos convertible, I'entit6 estime un cours de chonge
ou comptont Les omendements entrent en vigueur pour les exercices ddbutont d portir du
l" jonvier 2025 et une opplicotion onticipde 6tont outoris6e. Les omendements n'ont pos encore
6td opprouv6s por l'Union europ6enne.

compl6mentoires

' "Amendements du clossement et de l'6voluotion des instruments finonciers" qui modifient IFRS 9
et IFRS 7, publi6s le 30 moi 2024, permettront de tenir compte de lo diversit6 dons lo protique en
rendont les exigences plus fociles d comprendre et plus cohdrentes. Les chongements
comprennent:

- des clorificotions sur lo clossificotion des octifs finonciers en fonction des coroctdristiques
environnementoles, socioles et de gouvernonce d'entreprise et coroct6ristiques similoires
('rso')

- des pr6cisions sur lo dote d loquelle un octif finoncier ou un possif finoncier est comptobilise.
L'IASB o 6golement d6cid6 d'inclure une option qui permet d une entreprise de retirer un possif
finoncier du bilon ovont lo dote de rbglement, si certoins critdres sont remplis.

L'IASB o 69olement inclus des obligotions d'informotion suppl6mentoires ofin d'offrir oux
investisseurs une plus gronde tronsporence concernont les plocements dons des instruments
de copitoux propres closs6s et comptobilis6s d lo juste voleur dons les outres 6l6ments du
r6sultot globol et des instruments finonciers oyont des coroct6ristiques conditionnelles, telles
que des coroctdristiques li6es oux objectifs ESG.

Les omendements entrent en vigueur pour les exercices d6butont d portir du ler jonvier 2026 et
une opplicotion onticip6e est outoris6e. Les omendements n'ont pos encore 6td opprouv6s por
I'Union Europ6enne.

' 'Le volume ll des om6liorotions onnuelles", publi6 le 18 juillet 2024, comprend des clorificotions.
des simplificotions, des corrections et des omendements visont d om6liorer I'uniformit6 des
diverses normes IFRS. Les normes modifides sont les suivontes :

- IFRS I "Premidre opplicotion des normes IFRS"

- IFRS T "lnstruments finonciers: Notes et indicotions connexes pour lo mise en @uvre d'IFRS 7";

- IFRS I "lnstruments finonciers";

- IFRS lO "Etots finonciers consolid6s": et

- IAS T "Tobleou des flux de tr6sorerie'.

Les omendements entrent en vigueur pour les exercices d6butont d portir du ler jonvier 2Q26 et
une opplicotion onticip6e est outoris6e. Les omendements n'ont pos encore 6te opprouv6s por
I'Union Europ6enne.

. IFRS 18 "Pr6sentotion et informotions d fournir dons les 6tots finonciers", publi6e le g ovril2O24,
remploce IAS I "Pr6sentotion des 6tots finonciers". Lo nouvelle norme introduit les nouvelles
exigences cl6s suivontes :

- Les entit6s sont tenues de pr6senter I'ensemble des produits et cl'orges dons le compte de
r6sultots en cinq cot6gories (op6rotionnelles, investissements, finoncement, octivit6s
obondonn6es et imp6t sur le r6sultot). Les entitds sont 6golement tenues de pr6senter le
sous-totol nouvellement d6fini du r6sultot d'exploitotion. Le rdsultot net des entitds ne
chongero pos.

- Les mesures de performonce d6finies por lo direction sont incluses dons une seule note
qffdrente oux 6tots finonciers.

- Des directives om6lior6es sont fournis pour le regroupement de l'informotion dons les 6tots
finonciers.

Cofinimmo Document d'enregistrement universel 2024 178



cofinimmo en bref Ropport de gestion

En outre, toutes les entit6s sont tenues d'utiliser le sous-totol du rdsultot d'exploitotion comme
point de d6port pour le tobleou des flux de tr6sorerie lorsqu'elles pr6sentent les flux de tr6sorerie

d'exploitotion selon lo m6thode indirecte. Lo norme entre en vigueur pour les exercices d6butont
d portir du 1"' jonviet 2O2l et une opplicotion onticip6e est outoris6e. Lo norme n'o pos encore
6t6 opprouv6s por I'Union Europ6enne.

. IFRS 19'Filioles n'oyont pos d'obligotion d'informotion du public:informotions d fournir', publi6e le

I moi 2024, permettro oux filioles odmissibles d'oppliquer Ies normes IFRS ovec des exigences

d'informotion r6duites. Une filiole peut oppliquer lo nouvelle norme dons ses 6tots finonciers

consolid6s et ses comptes individuels, d condition qu'd lo dote de cl6ture:

- elle n'o oucune responsobilit€ publique ;et

- lo soci6t6 mbre dtoblit des 6tots finonciers consolid6s conform6ment oux normes IFRS.

Lo norme entre en vigueur pour les exercices d6butont d portir du lu' jonvier 2027 el une
opplicotion onticip6e est outoris6e. Lo norme n'o pos encore 6t6 opprouv6e por I'Union

europ6enne.

Dons le codre de l'6toblissement de ses comptes consolid6s. lo soci6t6 est oppel6e d formuler un

certoin nombre de jugements significotifs dons I'opplicotion des principes comptobles et d
proc6der d un certoin nombre d'estimotions. Pour formuler ces hypothbses, lo direction peut se

fonder sur son expdrience, sur I'ossistonce de tiers (experts 6voluoteurs ind6pendonts notomment)
et sur d'outres sources jug6es pertinentes. Les r6sultots r6els peuvent diff6rer de ces estimotions.

Ces dernibres sont r6gulibrement rdvis6es, le cos 6ch6ont, et modifides en cons6quence.

B. Bose de pr6porotion
Les comptes sont pr6sent6s en euros, orrondis ou millier le plus proche. lls sont pr6por6s sur bose

du co0t historique d I'exception des octifs et possifs suivonts qui sont 6volu6s d leur juste voleur:
immeubles de plocement, octifs d6tenus en vue de lo vente, obligotions convertibles 6mises,

instruments finonciers d6riv6s, options de vente occord6es oux octionnoires ne d6tenont pos le

contrOle.

Certoines informotions finoncidres ou sein de ces 6tots finonciers ont 6td orrondies et, en

cons6quence, les nombres figuront en totol dons ce document peuvent l6gbrement diff6rer de lo

somme orithmdtique exocte des nombres qui les pr6cbdenL

C. Bose de consolidqtion
I Filioles
Les pr6sents 6tots finonciers consolid6s comprennent les 6tots finonciers de lo soci6t6 et les 6tots
finonciers des entit6s qu'elle contr6le. Lo soci6t6 o le contr6le, lorsqu'elle:

. ddtient le pouvoir sur I'entit6 ;

. est expos6e, ou o le droit, d des rendements voriobles, en roison de ses liens ovec I'entitd ;

. o lo copocitd d'exercer son pouvoir de monibre d influer sur le montont des rendements qu'elle

obtient.

Lo soci6t6 doit r66voluer si elle contrdle I'entit6 lorsque les foits et circonstonces indiquent qu'un ou

plusieurs des trois 6l6ments de controle 6num6r6s cFdessus ont chong6.

Le pourcentoge de ddtention n'est donc pos le critbre d6terminont pour constoter le contrdle.

Les comptes des filioles sont inclus dons les comptes consolid6s d portir de lo dote d loquelle le

contr6le commence et jusqu'd lo dote d loquelle le contrdle prend fin.

Si n6cessoire, les principes comptobles des filioles ont 6t6 odopt6s pour ossurer lo coh6rence
ovec les principes odopt6s por le groupe. Les comptes des filioles inclus dons lo consolidotion
couvrent le m6me exercice comptoble que celui de lo soci6t6.

ll Ceentreprises
Une co-entreprise est une entit6 foisont l'objet d'un occord por lequel les porties qui exercent un

contr6le conjoint ont des droits sur les octifs nets de I'occord. Le compte de rdsultots consolid6s

inclut lo quote-port du groupe dons le r6sultot des co-entreprises, en opplicotion de lo m6thode

de mise en 6quivolence. Cette quote-port est colcul6e d portir de lo dote d loquelle le controle
conjoint commence et jusqu'd lo dote d loquelle le contr6le conjoint prend fin. Les comptes des

entit6s sous contrdle conjoint couvrent lo m6me p6riode que ceux de lo soci6t6.

lll Entreprises ossoci6es
Une entreprise ossoci6e est une entitd sur loquelle lo socidt6 exerce une influence notoble. Le

compte de rdsultot consolid6 inclut lo quote-port du groupe dons le r6sultot des entreprises

ossoci6es, en opplicotion de lo m6thode de mise en 6quivolence.

D. Regroupements d'entreprises
Lors de I'ocquisition d'une entit6, lo soci6td dvolue si cette ocquisition correspond d lo d6finition

d'une entreprise (business) conform6ment d IFRS 3 Regroupements d'entreprises, pouvont g6n6rer

lo reconnoissonce d'un goodwill, ou s'il ogit d'une simple ocquisition d'octifs ne gdndront pos lo

reconnoissonce d'un goodwill (voir porogropne z(O) de I'IFRS 3). Dons tous les cos rencontr6s

depuis 2008, les ocquisitions d'entit6s ont 6t6 consid6r6es comme de simples ocquisitions d'octifs
(voir tlote +).

E. Conversion des devises
Le groupe est quosi exclusivement octif dons lo zone euro. L'euro est lo devise fonctionnelle du

groupe et des 6tots finonciers consolid6s.

Le groupe ne possbde que deux filioles dont les comptes finonciers sont 6toblis en devises

6trongbres (Livre Sterling - GBP).

Les toux de chonge utilisds dons les comptes consolid6s de lo soci6t6 pour I'exercice cl6tur6 ou

31.12.2024 sont les suivonts:

. Toux de cloture ou 9112.2024:1EUR = 0,82918 GBP (3112.2023 : 0,86905)

. Toux moyen sur I'exercice 2024:l EUR = 0,84685 cBP (2023: o,87ol9)

F. lnstruments f inqnciers
I lnstruments finqnciers d6riv6s
Le groupe utilise des instruments finonciers d6riv6s pour couvrir son exposition ou risque de toux

d'intdret 16sultont de ses octivit6s op6rotionnelles, de finoncement et d'investissement (pour plus

de d6toils sur les instruments finonciers d6riv6s, voir Note 25)'

A. Comptobilisqtion des instruments finonciers d6riv6s
Ces instruments finonciers d6riv6s sont des swops de toux d'int6ret (tnS) oinsi que des options cop
ou des options floor oppliqu6s d titre de couverture dconomique. Conform6ment d IFRS g,les

Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires
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d6riv6s sont initiolement comptobilis6s d lo juste voleur d lo dote d loquelle les controts de d6riv6s
sont conclus, et sont ensuite r66volu6s d leur juste voleur oux dotes de clotures suivontes. Le profit
ou lo perte en r6sultont est immddiotement comptobilis6(e) en r6sultot.

B. Evoluotion des instruments findnciers d6riv6s
L'6voluotion se foit pour I'ensemble des produits d6riv6s sur bose des m6mes hypothbses de
courbe de toux et de volotilit6 d portir d'une opplicotion du fournisseur ind6pendont de donn6es
de morch6 (etoomOerg). Cette 6voluotion est compor6e d celle donn6e por les bonques, et toute
diff6rence significotive entre les deux 6voluotions est document6e (voir 69olement point W
cFoprbs).

ll lnstruments finonciers non d6riv6s
Les instruments finonciers non ddriv6s, qu'il s'ogisse d'octifs ou de possifs, sont 6voluds
conformdment d IFRS 9.

G. lmmeubles de plocement
Les immeubles de plocement sont des immeubles qui sont d6tenus pour en retirer des loyers ou
pour voloriser le copitol, ou les deux, comptobilis6s en opplicotion d'lAS 40. Conformdment d lo
r6glementotion sur les SlR, lo soci6t6 opplique le modble de lo juste voleur (Toir volue modef por
opposition ou modble du co0t (cost modef. MCme en cos d'investissement indirect vio
I'ocquisition d'une soci6t6 d6tenont un immeuble de plocement, celuFci est initiolement
comptobilis6 d lo voleur conventionnelle de lo tronsoction, puis 6volu6 d lo juste voleur lors de lo
premibre cl6ture comptoble suivont lo dote d'ocquisition.

Des experts 6voluoteurs ind6pendonts d6terminent l'6voluotion du portefeuille immobilier tous les
trois mois. Tout profit ou toute perte r6sultont, oprds I'ocquisition d'un immeuble, d'une voriotion de
so juste voleur est comptobilis6(e) en compte de r6sultots. Les produits locotifs des immeubles de
plocement sont comptobilis6s comme d6crit sous le point R.

Les experts 6voluoteurs ind6pendonts effectuent leur dvoluotion sur lo bose d'une ou plusieurs
mdthodes conformes oux protiques et normes de morch6 notionoles et internotionoles les plus
rdcentes, y compris les'lnternotionol Voluotion Stondords'6mis por le'lnternotionol Voluotion
Stondords Committee', qui sont incorpor6s dons lo dernidre version des RICS Voluotion - Globol
Stondords (oussi oppel6'Red Book) 6mis por le'Royol lnstitute of Chortered Surveyors', comme
indiqu6 dons leur ropport (voir poges l!3-'I26). Cette voleur, oppel6e Voleur d'investissement',
correspond ou prix qu'un investisseur tiers seroit prdt d poyer pour ocqu6rir chocun des biens
immobiliers composont le portefeuille immobilier (uste voleur telle qu'ottestde dons les ropports
d'6voluotion) mojord des droits de mutotion d supporter por l'investisseur (le tronsfert d'un
immeuble de plocement est g6ndrolement soumis ou poiement d'une quotite oppropri6e de
droits de mutotion et/ou de TVA oux outorit6s publiques).

Les immeubles qui sont construits, r6nov6s, d6velopp6s ou red6velopp6s en vue d'une utilisotion
future en tont qu'immeubles de plocement sont clossifi6s, ou sein des immeubles de plocement,
dons une sous-cotdgorie'projets de d6veloppement' jusqu'd ce que les trovoux soient ochev6s.
Celo concerne les octifs de sont6 en construction ou en d6veloppement (extensions) et les
immeubles de bureoux vides qui sont ou vont Ctre en r6novotion ou en (re)ddveloppement.
Au moment de I'ochbvement des trovoux, Ies immeubles sont tronsfdr6s de lo

sous-cot6gorie'Projets de d6veloppement'd lo sous-cot6gorie'lmmeubles disponibles d lo
locotion', ou en'lmmeubles disponibles d lo vente's'ils vont 6tre vendus" Les immeubles qui vont
6tre en r6novotion ou en (re)d6veloppement voient en principe leur juste voleur diminuer d
l'opproche de lo dote de fin du boil et de d6but des trovoux.

Tous les co0ts directement li6s d I'ocquisition et d lo construction, et toutes les d6penses
d'investissement ult6rieures quolifiont de co0ts d'ocquisition, sont copitolis6s. Si lo durde du projet
est supdrieure d un on, les chorges d'intdrCt sont copitolis6es d un toux refl€tont le co0t moyen
d'emprunt du groupe, repris dons le ropport de gestion. Ayont vendu son sibge sociol en 2023,lo
soci6t6 ne d6tient plus de'bien immobilier occup6 por son propri6toire'comme ddfini por tAS 40.
Un d6m6nogement du sidge sociol o eu lieu en 2024 vers une froction d'un outre immeuble du
p6rimbtre, qui reste comptobilis6 comme un immeuble de plocement.

H. Actifs d6tenus en vue de lo vente
Les octifs d6tenus en vue de lo vente (provenont des immeubles de plocement) sont pr6sent6s
s6por6ment ou bilon d une voleur correspondont d leur juste voleur (ddterminde por les experts
immobiliers ind6pendonts), conform6ment d tFRS 5.

l. Contrqts de locotion
I Le groupecomme bqilleur
A, Locdtions simples et locotions-f inoncement
Pour choque controt de locotion, lo soci6t6 6volue s'il s'ogit d'une locotion simple ou d'une
locotioFfinoncement, conformdment d IFRS 16. Dons lo pluport des cos, il s'ogit de locotions
simples portont sur des immeubles de plocement (voire sur des octifs d6tenus en vue de lo
vente) ;dons de rores cos, il s'ogit de locotions-finoncement reconnues ou bilon sur lo ligne
'Cr6onces de locotion-finoncement'. Les revenus g6n6r6s por ces deux types de controt sont
pr6sent6s en Note 6.

B. Ce__s__sion de loyers futurs dqns le codre d'un contrqt de locqtion i long terme ne
quolif iont pqs de locotion-finoncement
En 2008 et 2009, le groupe o c6dd d plusieurs bonques des crdonces futures de loyers portont sur
des immeubles de bureoux (voir Note 22). Au31j22024, seule une cession de cr6onces est encore
octive, sur l'immeuble Colonel Bourg 124.

Le montont perqu por le groupe suite d lo cession des loyers futurs est enregistr6 en d6duction de
lo voleur de l'immeuble dons lo mesure oU cette cession de loyers est opposoble oux tiers et qu'en
consdquence lo voleur de morch6 de I'immeuble doit etre rdduite du montont des loyers futurs
c6d6s (cFoprbs'lo voleur r6duite). En effet, en vertu de l'orticle 1690 du code civil belge, un tiers qui
ochbteroit les immeubles seroit priv6 du droit d'en recevoir les revenus locotifs.

Lo reconstitution progressive des loyers c6d6s est comptobilis6e d choque p6riode comptoble en
produit dons le compte de r6sultots sous lo rubrique'Reprises de loyers c6d6s et escompt6s'et
vient s'ojouter d lo voleur rdduite de I'immeuble d l'octif du bilon. Cette reconstitution groduelle de
lo voleur non rdduite s'opdre sur bose des conditions de toux d'int6ret et d'inflotion (indexotion) en
vigueur d l'6poque de lo cession et implicites dons le prix obtenu d ce moment por le groupe du
cessionnoire pour les cr6onces cdd6es.
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Lo voriotion de lo juste voleur reduite de l'immeuble est enregistrde s6pordment en comPte de

r6sultots sous lo rubrique'Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement', selon lo

formule suivonte:

compl6mentoires

K. Portenqriots public- priv6 (ppp)
A I'exception du commissoriot de police d Termonde. consid6rd comme leosing op6rotionnel et,

por cons6quent, comptobilis6 comme immeuble de plocement, les portenoriots public-priv6 sont

clossifi6s comme cr6onces de locotiorrfinoncement, et sont soumis d |FRS l6, IFRIC 12 et SIC 29

(pour plus d'informotion sur les PPP, voir sections'Ropport immobilier et Ropport de gestion'du
prdsent document).

L Tr6sorerie et 6quivdlents de tr6sorerie
Lo trdsorerie et les dquivolents de tr6sorerie comprennent les comptes d vue, les voleurs en coisse

et les plocements d court terme.

M. Copitoux propres
Les rbgles relotives oux copitoux propres n'oppellent pos de commentoire porticulier. si ce n'est ou

niveou de I'opport de bronche d'octivit6 r6olis6 le 29.10.202\

Le 29.1o.2o21,lo bronche d'octivit6 'bureoux' de Cofinimmo SA o 6td opportee d
Cofinimmo Offices SA, filiole d ]00 % de Cofinimmo SA L'opport comprend tous les octifs, possifs,

droits et obligotions se rottochont b lodite bronche d'octivit6. L'opport o donc notomment
concernd les immeubles de plocernrent'bureoux'directement ddtenus por Cofinimmo SA, les

porticipotions dons les filioles d6tenont elles-mCmes des immeubles de bureoux, des dettes
finoncibres, les outres octifs et possifs li6s d I'exploitotion des bureoux, les controts en cours li6s d

I'exploitotion des bureoux oinsi que le personnel d6di6 d I'exploitotion de ces immeubles. Dons le

codre de I'opport des 6l6ments de bilon 6volu6s d lo juste voleur (principolement les immeubles

de plocement), les r6serves de juste voleur (dons les copitoux propres de Cofinimmo SA) relotives

oux 6l6ments de bilon opport6s ont 6t6 tronsf6r6es vers les r6serves de juste voleur relotives oux
porticipotions (dons les copitoux propres de Cofinimmo SA), en conformit6 ovec I'ovis de lo

Commission des normes comptobles (Oetge) cNC 2oo9^5'Le troitement comptoble de l'opport de

bronche d'octivit6 ou d'universolit6 de biens'. Dds lors, les copitoux propres de Cofinimmo Offices

SA ou moment de I'opport ne comprennent pos de r6serves de juste voleur relotives oux 6l6ments

de bilon opport6s por Cofinimmo SA. Ce point de pr6sentotion n'o pos d'effet ni sur le montont
totol des copitoux propres ni sur le montont totol des r6serves de Cofinimmo Offices SA. De plus,

ceci n'o pos eu d'effet sur les copitoux propres et r6serves consolid6s du groupe.

N. Autres possifs finonciers non couronts
Les'Autres possifs finonciers non couronts'comprennent principolement lo juste voleur des

instruments finonciers ddriv6s, souscrits por le groupe. Por oilleurs, le groupe peut s'engoger vis-d-
vis d'octionnoires, ne d6tenont pos le contr6le de filioles, d ocqu6rir leur port du copitol dons ces

filioles, si ceurci devoient exercer leurs options de vente. Le prix d'exercice des options de vente
occord{es oux octionnoires, ne d6tenont pos le contr6le, est comptobilis6 d so juste voleur ou

possif du bilon consolid6 sur lo ligne'Autres possifs finonciers non couronts'.

O. Avontoges du personnel
Les ovontoges du personnel sont comptobilis6s selon IAS ]9.

P. Provisions
Les provisions sont comptobilis6es selon IAS 37 (voir Note 3l).

*Voriotion

cumulde onnee n-l

dons loquelle:
. VR:juste voleur de I'immeuble r6duite (r6sultont de ce qui figure oux deux porogrophes

pr6c6dents);

. VNR:juste voleur de I'immeuble non rdduite (c'est-o-dire comme si les loyers futurs n'ovoient pos

6t6 c6d6s et telle qu'6toblie d choque cloture por les experts dvoluoteurs ind6pendonts en

fonction des conditions du morch6 immobilier):

. Voriotion cumul6e:voriotion de lo juste voleur non rdduite cumul6e depuis le d6but de lo
cession des loyers futurs.

ll Le groupe comme preneur
A choque nouveou controt, le groupe 6volue si celuFci est un controt de locotion ou sens de I'IFRS

16. Si tel est le cos, le groupe reconnoit un droit d'usoge d I'octif oinsi qu'un possif locotif
correspondont (souf pour les controts d court terme ou portont sur des octifs de foible voleur. pour

lesquels le groupe reconnoit une simple chorge op6rotionnelle).

J. Autres immobilisqtions corporelles et immobilisotions incorporelles
Les outres immobilisotions corporelles et les immobilisotions incorporelles sont respectivement
comptobilisdes conformdment d IAS 16 et IAS 38 (moddle du co0t. ou'cost model). Ces octifs ne

comprennent pos les immeubles de plocement ni les octifs d6tenus en vue de lo vente couverts
respectivement por IAS 40 et IFRS 5 (voir G. et H. cFdessus).

Un omortissement est portd en compte de rdsultots sur bose lin6oire sur lo dur6e de vie estim6e,

comme indiqu6 cFdessous :

. instollotions: 4-]0 ons ;

. mobilier: 8-]0 ons ;

. motdriel informotique: 3-4 ons ;

. logiciels: 4 ons.

Toutefois, I'omortissement des logiciels peut Ctre r6porti sur une dur6e plus longue, correspondont
d lo dur6e proboble d'utilisotion, et en fonction du rythme de consommotion des ovontoges
6conomiques li6s d l'octif.
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Q. Dettes commerciqles et outres dettes
Les dettes commercioles et outres dettes sont 6volu6es ou co0t omorti conform6ment d IFRS 9
(voir Notes 25 et 33).

R. Produits d'exploitotion
Les produits d'exploitotion comprennent les revenus des boux d'immeubles et les revenus des
services immobiliers.

Les revenus des boux sont enregistr6s dons lo rubrique'Revenus locotifs'. ll orrive que des boux
conclus pr6voient une p6riode d'occupotion grotuite suivie d'une pdriode duront loquelle le loyer
convenu est d0 por le locotoire. Dons ce cos, le montont totol du loyer controctuel, d percevoir
jusqu'd Io dote de lo premibre option de r6siliotion por le locotoire, est reconnu en compte de
rdsultots (rubrique'Revenus locotifs) proroto temporis sur lo dur6e du boil, couront de lo prise en
occupotion et jusqu'A cette dote de premibre option de r6siliotion (c'est-d-dire sur lo dur6e ferme
du boil). Plus pr6cis6ment, le loyer controctuel exprim6 en montont onnuel est d'obord reconnu en
produit et lo grotuitd locotive 6tol6e sur cette dur6e ferme du boil est ensuite prise en chorge. Lo

contreportie de l'etolement de lo grotuit6 locotive pourroit etre un compte de r6gulorisotion octif,
qui pourroit 6tre d6bit6 en d6but de boil et qui correspondroit oux revenus locotifs (nets de
grotuit6s locotives) prom6rit6s mois non 6chus.

Cependont, lorsque les experts 6voluoteurs ind6pendonts procddent d I'estimotion de lo voleur de
l'immeuble concernd sur bose de lo mdthode des cosfrflows futurs octuolises, ils incluent dons
cette voleur lo totolit6 des loyers encore d percevoir. Por cons6quent, le compte de r6gulorisotion
dont question cFdessus feroit double emploi ovec lo port de lo voleur de I'immeuble qui
repr6sente des loyers prom6rit6s d6jd reconnus en compte de r6sultots mois non 6chus. Aussi,
dons un second temps, pour 6viter ce double comptoge qui gonfleroit indument le totol du bilon et
les copitoux propres, les mouvements qui ouroient pu tronsiter por le compte de r6gulorisotion
sont remploc6s por des mouvements dons lo rubrique'Autre r6sultot sur portefeuille'. Poss6e lq
dote de lo premidre option de r6siliotion, oucun mouvement n'est donc plus d prendre en compte
de r6sultots, comme c'eut 6td le cqs en utilisont un compte de r6gulorisotion.

ll rdsulte de ce qui pr6cbde que le r6sultot d'exploitotion ovont r6sultot sur portefeuille (et donc le
r6sultot net des octivitds cl6s* du formot onolytique) refldte les loyers 6tol6s sur lo p6riode ferme
du boil, tondis que le r6sultot net reflbte les loyers d doter, et qu fur et d mesure, de leur
encoissement

Les concessions occord6es oux locotoires sont, quont d elles, prises en chorge sur lo dur6e ferme
du boil. ll s'ogit d'incentives consistont en lo prise en chorge por le propri6toire de certoins frois
incombont normolement ou locotoire, tels que, por exemple, des co0ts d'om6nogement de
surfoces privotives.

S. Chorges d'exploitotion et r6sultot finoncier
I Co0t des services
Les co0ts des services poy6s. y compris ceux pris en chorge pour le compte des locotoires, sont
inclus dons les chorges locotives directes. Leur r6cup6rotion ouprbs des locotoires est p16sent6e
s6po16ment.

compl6mentoires

ll Trovoux r6qlis6s dqns les immeubles
Les trovoux r6olis6s qui relbvent de lo responsobilit6 du propri6toire sont enregistr6s dons les
comptes de trois monibres, selon le type de trovoux concernds:

' les d6penses d'entretien et de rdpqrotion qui n'ojoutent oucune fonctionnolit6 suppl6mentoire
ou qui n'ougmentent pos le niveou de confort de I'immeuble sont consid6r6es comme
d6penses courontes de lo p6riode et comme chorges immobili6res.

' les trovoux de r6novotion importonts: ils sont normolement entrepris d intervolle de 25 d 35 ons,
et impliquent virtuellement lo reconstruction des immeubles ce qui, dons lo pluport des cos, se
troduit por lo rdutilisotion de lo structure existonte et I'opplicotion des techniques les plus
rdcentes: opres de tels trovoux de r6novotion, I'immeuble peut Ctre considdr6 comme neuf, et
les co0ts de ces trovoux sont copitolisds:

. les trovoux d'om6liorotion: il s'ogit des trovoux entrepris occosionnellement pour ojouter de lo
fonctionnolit6 d I'immeuble ou occroitre significotivement Ie stondqrd de confort, permettont
oinsi d'ougmenter le loyer, et donc lo voleur locotive estim6e. Les co0ts de ces trovoux sont
copitolis6s dons lo mesure oU I'expert reconnoit normolement une opprdciotion d due
concurrence de lo voleur de l'immeuble. Exemple: instollotion d'un systbme d'oir conditionn6, ld
o0 il n'en existoit pos.

Les chontiers foisont I'objet de frois d porter d I'octif sont identifi6s en fonction des criteres qui
pr6cddent duront lo pr6porotion des budgets. Les d6penses copitolisdes portent sur les mot6rioux,
les trovoux d'entreprise, les 6tudes techniques, les coots internes, les honoroires d'orchitectes et les
int6rets pendont lo construction.

lll Commissions poy6es qux qgents immobiliers et outres co0ts de tronsqction
Les commissions poy6es dons le codre de l'ocquisition d'immeubles, les droits d'enregistrement, les
frois de notoire et les outres co0ts occessoires sont consid6r6s comme des co0ts de tronsoction
et sont inclus dons le coot d'ocquisition de l'immeuble ocquis. Ces coots sont oussi considdrds
comme foisont portie du co0t d'ocquisition, lorsque cette derniCre est effectu6e dons le codre d'un
investissement indirect por I'ocquisition d'une soci6t6 d6tenont un immeuble de plocement.

Les commissions poy6es lors de lo vente d'immeubles sont d6duites du prix de vente obtenu pour
d6terminer le profit ou lo perte r6olis6s. Les co0ts d'6voluotion des imrneubles et les co0ts d'6tude
technique sont toujours enregistrds en d6penses courontes.

lV R6sultot finoncier
Les co0ts nets de finoncement comprennent les intdrets dus sur les emprunts, colculds en utilisont
Io m6thode du toux d'intdret effectif, les commissions poy6es sur les lignes de cr6dit disponibles
mois non tir6es oinsi que les profits et pertes sur les instruments de couverture qui sont enregistr6s
en compte de r6sultots (voir point F).

Les revenus d'int6r6t sont reconnus dons le compte de rdsultots duroni lo p6riode d loquelle ils se
ropportent, sur bose du rendement effectif de I'octif.

Les revenus de dividendes sont reconnus dons le compte de rdsultots d lo dote d loquelle le
dividende est ddclo16.

T.lmp6t sur le r6sultot
L'impot sur le rdsultot est comptobilisd selon IAS 12 (voir Note l9).
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U. Exit tqx et imp6ts diff6r6s
fexit tox est lo toxe sur lo plus-volue rdsultont de I'ogrdment d'une soci6t6 belge sons rdgime fiscol

spdcifique comme SIR (ou FllS) ou de lo fusion d'une soci6t6 sons r6gime fiscol sp6cifique ovec une

StR (ou FttS)" Lorsque lo soci6t6, qui ne dispose pos du stotut de SlR (ou RIS) mois qui est dligible d ce
r6gime, entre pour lo premibre fois dons le pdrimdtre de consolidotion du groupe. une provision
pour exit tox est enregistr6e, en m6me temps qu'une plus-volue de r66voluotion correspondont d
lo mise d voleur de morch6 de l'immeuble, et ce, en tenont compte d'une dote pr6vue de fusion ou

d'og16ment

Tout ojustement subsdquent d ce possif d'exit tox est reconnu dons le compte de r6sultots. Lorsque

I'ogr6ment ou lo fusion intervient, lo provision se tronsforme en dette, et toute diff6rence est
6golement reconnue dons le compte de r6sultots.

Le meme troitement est oppliqu6 oux soci6t6s frongoises 6ligibles ou rdgime SllC, mutotis
mutondis.

Dons le cos des soci6t6s non dligibles oux r6gimes SlR, SllC ou FBl, un imp6t diff6r6 est reconnu sur
lo plus ou moins-volue lotente des immeubles de plocement, dons lo mesure oU celo est requis
por lAs 12:

. dons le cos d'une plus-volue lotente, un possif d'imp6t diff6r6 est reconnu, souf dons lo mesure
oir le possif d'imp6t diff6r6 est g6n6r6 por: o) lo comptobilisotion initiole du goodwill; ou b) lo
comptobilisotion initiole d'un octif ou d'un possif dons une tronsoction qui: i) n'est pos un

regroupement d'entreprises; i') ou moment de lo tronsoction, n'offecte ni le b6n6fice comptoble,
ni le b6n6fice imposoble (perte fiscole); et iii) ne donne pos lieu, ou moment de lo tronsoction, d
une diff6rence temporelle imposoble et d une diff6rence temporelle d6ductible d'un montont
6gol.

. dons le cos d'une moins-volue lotente, un octif d'imp6t diffdr6 est reconnu dons lo mesure oU il

est proboble qu'un bdndfice imposoble, sur lequel ces diff6rences temporelles d6ductibles
pourront 6tre imputdes, sero disponible, d moins que I'octif d'impdt diff6r6 ne soit g6n6r6 por lo

comptobilisotion initiole d'un octif ou d'un possif dons une tronsoction qui: o) n'est pos un
regroupement d'entreprises; b) ou moment de lo tronsoction, n'offecte ni le b6n6fice comptoble,
ni le b6n6fice imposoble (perte fiscole); et c) ne donne pos lieu, ou moment de lo tronsoction, d
une diff6rence temporelle imposoble et d une diff6rence temporelle d6ductible d'un montont
6gol.

V. Options sur qctions
Les poiements fond6s sur des octions, et r6gl6s en instruments de copitoux propres qui ont 6t6
occord6s oux employ6s et oux membres du comit6 exdcutif, ont 6t6 6volu6s b lo juste voleur de
ces instruments de copitoux propres d lo dote d'ottribution (voir Note +z). Lo dernibre ottribution
dote de 20i6 (voir le ropport de r6mun6rotion dons lo section D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise du pr6sent document).

W. Estimotions, jugements et principoles sources d'incertitude
En opplicotion du porogrophel22de I'IAS l, les jugements port6s por lo direction lors de
I'opplicotion de m6thodes comptobles et oyont le plus d'incidence sur les montonts comptobilis6s
dons les 6tqts finonciers portent sur lo clossificotion des controts de locotion (voir l. cFdessus) et
sur lo clossificotion des tronsoctions immobilibres (voir cFoprbs).

Dons le codre d'une ocquisition de potrimoine por le biois de l'ochot d'octions de soci6tds, le
groupe se bose sur le pourcentoge de d6tention des octions et le pouvoir de nominotion des

odministroteurs pour ddterminer si le controle exerc6 por le groupe est conjoint ou exclusif.

Lorsqu'un potrimoine correspond d lo d6finition d'un regroupement d'entreprises. tel que d6fini

dons I'IFRS 3, le groupe r66volue les octifs et possifs ocquis lors d'un tel regroupement d leur juste

voleur. Lo juste voleur du potrimoine immobilier ocquis est 6toblie sur bose de lo voleur fix6e por
les experts 6voluoteurs ind6pendonts (plus de d6toils sont fournis dons lo Note 4O).

En opplicotion du porogrophe I25 de I'IAS l, I'entit6 doit fournir des informotions sur les hypotheses
qu'elle formule pour I'ovenir et sur les outres sources mojeures d'incertitude relotives oux

estimotions d lo fin de lo pdriode de reporting, qui pr6sentent un risque importont d'entroiner un

ojustement significotif des montonts des octifs et des possifs ou cours de lo p6riode suivonte. Ceci
est opplicoble d lo juste voleur des immeubles de plocement et des octifs d6tenus en vue de lo

vente, d lo juste voleur des instruments finonciers, ou goodwill et oux provisions, tel que d6toill6 en

Note 47.

X. Gqronties locqtives
Les goronties pergues en cosh sont comptobilis6es ou possif du bilon (voir Note 25).

Les outres goronties non comptobilis6es sont reprises dons les droits et engogements hors bilon
(voir Note 38).

Note3. Gestion du risque op6rotionnel
Por risque op6rotionnel, Cofinimmo entend celui de pertes dues d une inod6quotion des
proc6dures ou d une ddfoillonce de gestion.

Le groupe gbre octivement so bose de clients ofin de minimiser les voconces locotives et lo
rototion des locotoires dons le secteur des bureour L6quipe en chorge de lo gestion des
immeubles est responsoble du troitement ropide des plointes des locotoires, et l'6quipe
commerciole entretient des contocts rdguliers ovec ceux-ci ofin de leur offrir des olternotives ou

sein du portefeuille quond ils exprirnent le besoin de plus ou moins d'espoce. Bien que cette
octivit6 soit fondomentole pour lo protection des revenus locotifs, elle o peu d'impoct sur le prix

ouquel un immeuble libre peut etre lou6, cor ce prix d6pend des conditions de morch6. Lo mojoritd
des controts de locotion incluent une clouse d'indexotion onnuelle des loyers. Avont d'occepter un

nouveou client, une onolyse du risque de cr6dit est demond6e d une ogence de roting externe.

Une ovonce ou une gorontie boncoire correspondont d six mois de loyer est g6n6rolement
demondee oux locotoires n'opportenont pos ou secteur public.

Souf exception, les loyers sont poyobles onticipotivement, sur une bose mensuelle, trimestrielle ou

onnuelle. Une provision trimestrielle est egolement demond6e, en couverture des chorges
locotives et des toxes qui incombent ou groupe mois qui sont refocturobles controctuellement oux

locotoires. Les pertes sur cr6onces locotives nettes de rdcup6rotion reprdsentent 0,119 % du chiffre
d'offoires totol sur lo p6riode 199O-2024. Une d6grodotion forte de lo conjoncture 6conomique
gdn6role est susceptible d'omplifier les pertes sur c16onces locotives. L'6ventuelle foillite d'un

locotoire importont peut representer une perte significotive pour Cofinimmo, oinsi qu'un vide

locotif inottendu, voire une relocotion de I'espoce lib6r6 d un prix tres infdrieur d celui du controt
rompu.

Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires
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Les coots op6rotionnels directs d6pendent, quont d euX essentiellement de deux focteurs:
. I'Oge et lo quolit6 des immeubles, qui d6terminent le niveou des ddpenses d'entretien et de

r6porotion;ces d6penses font I'objet d'un suivi por l'6quipe de gestion des immeubles. tondis
que l'ex6cution des trovoux est sous-troit6e;

' le niveou de voconce locotive des immeubles de bureou et lo rototion des locotoires, qui
ddterminent le niveou des d6penses pour I'espoce non lou6. les frois de locotion, les co0ts de
remise d neuf, les remises occorddes oux nouveoux clients, etc. Des coots op6rotionnels que lo
gestion commerciole octive du portefeuille o pour but de minimiser.

Les dtoblissements de sontd oinsi que les immeubles de r6seoux de distribution sont quosiment
occup6s d 100 % Les premiers sont louds d des groupes op6roteurs dont lo situotion de solvobilitd
est onolys6e onnuellement Les seconds le sont d des entreprises de gronde toille. Les scdnorios de
relocotion ou de reconversion d I'issue du boil sont onolysds ovec prudence, et prdpor6s en temps
utile. Les plus petits immeubles inclus dons les rdseoux de distribution sont vendus lorsque le
locotoire les libbre.

Les projets de construction et de remise d neuf sont prdpords et contr6l6s por l'6quipe de gestion
de projets du groupe, ovec pour objectif de les terminer dons les temps et budget importis. Pour
les projets les plus importonts, le groupe foit oppel d des socidtds externes spdciolisdes dons lo
gestion de projets.

Le risque que les bdtiments soient d6truits por le feu ou d'outres colomitds est ossur6 pour une
voleur totole de reconstruction de 2.450 millions EURr, por ropport d une juste voleur des immeubles
de plocement (y compris les octifs ddtenus en vue de lo vente) ossur6e de2.384 millions EUR ou
3112-2124,loquelle comprend lo voleur des terroins. Une couverture est 690lement prise contre les
voconces locotives occosionn6es por ces 6vdnements. Cofinimmo ossure por oilleurs so
resPonsobilit6 civile d6coulont de so quolit6 de propri6toire ou de moitre d'ouvroge (lo gestion du
risque finoncier du groupe est d6toill6e dons lo Note 25).

Note4. Acquisitions de filiqles
En2024, il n'y o pos eu d'ocquisition de filiole.

Les ocquisitions des onndes pr6c6dentes n'ont pos 6t6 consid6r6es co.nme des regroupements
d'entreprises, tels que d6finis dons lo norme IFRS 3, cor il ne s'ogit pos d'ocquisitions de'business'en
tont que tel, un'business'6tont d6fini comme un ensemble int6gr6 d'octivit6s et d'octifs.

Note 5. Informqtion sectorielle
En juste voleur, I'immobilier de sontd repr6sente 7/ % du potrimoine, les bureoux l5 %, I'immobilier de
rdseoux de distribution 8 % (les diff6rents secteurs immobiliers sont ddcrits oux poges 24 d 40).

Un seul client repr6sente plus de l0 % du loyer controctuel : le groupe Clorione, dons le secteur
immobilier de sont6, pour un montont de 55 millions EUR
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lnformot'lon rectoridb (x l.ooo EuR) - Portefouille global

couproenEsurnrs

AU 31.12

R6sultot locotif net

R6sultot immobilier opl€s frois dirscts des immaubles

Frois de gestion immobilibre

Frois g6n6roux de lo soci6t6

R6sultot sur vente d'immeubles de plocement et outres octifs non fincrnciers

Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement

Autre r6sultqt sur portefeuille

R6sultqt d'€xploitotion

R6sultot finoncier

Quotlport ddns le rSsl4tdt de6 ontrsprisos ossoci6ee et ccentreprises

lmpot

RESuITAT NET

R5sultdt net - pdrt du groups

COMPIE DE RESUTTAITi

AU 31.t2

R6sultot locotit net

R6sultot immobilieroprgs frois directs de6 immeubles

Frois de gestion immobilibre

Frois g6n6roux de lo soci6t6

Resultot sur vente dlmmeubles de Plocement et outres octifs non finonciers

Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement

Autre rdsultdt sur portefeuille

R6sultot d'exploitotion

R6sultdt tindncier

Quotlport dons Ie r6sultat dss entreprisss ossoci6es et caentreprises

lmp6t

RESuITATNEf

2023

24&504

236.458

5.611

-113.614

?202

130.657

Ropport de durobilitd Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
complementoires

158.0/t8

lmmobilierde sont6

lmmobil'rerde sont6

mut

28UtO5

25ft4l

2&7

-nlso

Rdseolx de
distribution

2Ct24

33394

29.9i30

14r'.7

8,636

-18

39.9S5

R6s€ouxde
distribution

2023

33.928

2S.956

-7

1.O72

-2A,A26

439,4

Montqnts non
offect6s

2024

-31315

Totol

20'24

35t484

331.559

-3t.315

-13.421

-15.582

-12e290

-7.434

140.5V

-56,430

-a73g

-72(,1

7&147

e3.889

Totdl

20.23

347.59t

32sJll

-33185

-14.222

-4.052

-181.653

-25.500

68.498

__ -,19,8.991

-7.525

-6.183

-54.V2

-43il

Bureoux

m24

5628s

50.488

-19.4d16

-54:736

895

-zLnn

Bureoux

2',23

67.t55

5&697

-9.656

-69.110

-1.076

-2t.t45

-13.421

-44736

-58./l3O

-3.739

-72l,1

Montdnts non
offect6s

20.23

-33J85

-14.222

-47.407

-ro6.96r

-7.525

ftots fi nonciers contr6l6s

R6sultdt not- port du groupe
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion

BIIAN

au 3t.12

Actif

Goodwill

lmmeubles de plocement, dont

Projets de d6veloppement

lmmobilisotions b usoge propre

Actifs d6tenus en vue de lo vente

Autres dctifs

TOTAI DE L.ACTIF

Copitoux propres et possifs

Copitoux propres

Copitoux propres ottribuobles oux octionnoires de lo soci6t6 mbre

lnt6rCts minoritoires

Possif

TOTAT CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS

BITAN

AU 31,12

Actif

Goodwill

lmmeubles de plocement, dont

Projets de d6veloppement

lmmobilisotions d usoqe propre

Actifs ddtenus en vue de lo vente

Autres octifs

TOTAL DE L.ACTIF

propres ei possifs

propres

propres ottribuobles oux octionnoires de lo soci6t6 mere

lnt6rets minoritoires

Possif

2023

4.657.786

174177

8.190

Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

R6seoux de
distribution

2'J2/l 2024

4.594.604 470.985

150.391 6.496

lnformotions
compl6mentoires

6.400

R6sequx de
distribution

2023

463.O52

6.496

Bureoux

20.24

928.339

104.095

Bureoux

20.23

1.067.092

121.502

34.921

Montonts non
offect6s

2024

439.720

3.614.437

3.534.991

79.446

2825.61]

Montqnts non
offect6s

20.25

460.381

3698.985

3.623.262

75J23

Totol

20.24

5.e93.928

260.983

6.400

439120

6,440.O48

3.614.437

3.534.991

79.446

2.825.611

6.440,O48

Totol

2023

6.187.930

302t76

43.111

460.38r

6.691,42r

3.6S8.985

3.623.282

15123

2.992.436

lmmobilierde sont6

TOTAT CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS
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cofinimmo en bref Ropport de gestion

lnlonnotion seetoriefle (r Looo EuR) - lmmobilier de sont6

coupte oe nEsurrars

AU 31.12

R6sultot locstff net

Rqpport de durobilit6 Ropport immobilier

Belgique

m24
9rt2:18

Declorotion de gouvernonce
d'entreprise

Frqnce Pqy$Bos

20'iA 2024

AiLEt[) 3t.86r

2S.5:I

lnformotions
compl6mentoires

Allemagne

2024

4439t

&ng

Autresr

2f}24

44,305

41574

Totol

2024

26t.305

2slt4t

Etqts f inonciers contr6l6s

R6sultot immobil'ter frais d:r€cts des immeubles e3al8 41498

Frois de immobiliAre

Frois de lo soci6t6
-884 2407

Rdsultot survente d'immeubles de

Voriotions de lo juste

et outres octifs non finonciers e322

-2245€

-30

voleur des immeubles de plocement -2L265

-4
-7276

-3.24

-l?433

-532

-13.35S

-1184

-ntso
-8.3n

Autre r6sultot sur -3307

r&r23 3Ut54 27.O?n t€8348
R66ultot

R6sultot finoncier

7,374 20.t63

ddns le r6sultot des ossoci6es et

RESUITATNET

R5sultdt net - port du groupo

COMPTE DE RfSUITATS

AU 31.t2

R6sultot locdtif ngt

Rdsultot immobilier oprgs frois directs des immeubles

Frois de gestion immobilibre

Frois g6n6roux de lo soci6t6

Rdsultot survente d'immeubles de plocement et outres octifs non finonciers

Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement

Autre resultot sur portefeuille

R6sultot d'oxploitotion

R5sultot finoncier

Quote-port dons le rdsultot des entreprises ossoci6es et co-entreprises

lmpat

RESUTTATNET

R6sultqt net - port du grouPe

2023 2023

gA3l74 3/f.346

93.697 33,373

2736 za25

-4L8/9 r3.900

-4.401 -1.813

50.r83 4A2AB

BElgique Fronca Pdys-Bds

20'23

30.398

2&OOO

-Ln9

-I.VO

25:IlO

Allomogne

20.23

48.7S6

43./tOO

50

-62135

5.923

-r2.762

Autresr

2023

40.590

37.988

-22411

3.663

r9.239

Totdl

2023

246.fi4

236.4s8

5.611

-n3.614

2202

I30.657

il sogit de l'Espogne, de lo Finlonde, de I'lrlonde, de I'ltolie et du Royoume-Uni-
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

BII.AN Belgique

2024

1.593.447

15.005

Fronce

2024

675.960

6.400

Pqys-Bos

2024

486.680

7.420

2()24

888.930

8270

Autresr

20.24

949,54-l

119.697

Totol

2024

4.594.604

r50.391

6.400

AU 31.t2

Actif

Goodwill

lmmeubles de plocement, dont

Projets de ddveloppement

lmmobilisotions d usoge propre

Actifs ddtenus en vue de lo vente

Autres octifs

TOTAT DE L'ACTIF

Copitoux propres et possils

Copitoux propres ottribuobles oux octionnoires de lo soci6t6 mEre

lnterets minoritoires

Possif

TOTAT CAP]TAUX PROPRES ET PASSIFS

BITAN

AU 31.12

Actif

Goodwill

lmmeubles de plocement, dont

Projets de d6veloppement

lmmobilisotions d usoge propre

Actifs d6tenus en vue de lo vente

Autres octifs

TOTAT DE LACTIF

Copitoux propres et possifs

Copitoux propres

Copitoux propres ottribuobles oux octionnoires de lo soci6t6 mdre

lnt6rCts minoritoires

Possif

TOTAT CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS

2023 2023

1.62.036 681.440

r3.80r 12700

8.190

Belgiquo Frdnce Poy$Bds

2023

503.e40

25.865

AllemognE

2023

894.490

r0.610

Autresl

2023

s00.880

'il1-201

Totdl

20'23

4.657.746

fl4n

8ls0

ll s'ogit de l'Espogne, de lo Finlonde, de I'lrlonde, de l'ltolie et du Royoume-Unl
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cofinimmo en bref Ropport de gestion

lniormotion leetorblle (r LOoo zuR) - n5reour de distribution

couprr or n€surrars

au 3t.t2

R6sultqt locotif l€t
R6sultst immotrilier optts frois dirccts dss immoubles

Frois de gestion immobiliare

Frois g6n6roux de lo soci6td

R6sultot sur vente d'immeubles de plocemont et outres octifs non finonciers

Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement

Autre r6sultot sur portefeuille

R6sultot d'exploitqtion

n5sultot finoncier

Quote-port dons le rdsuJtot des entreprises ossociees et co-entreprises

lmp6t

nGsurmrrrr

R6sultot net- port du grouPe

BII.AN

AU3t.U

Actif

Goodwill

lmmeubles de plocement, dont

Projets de d6veloppement

lmmobilisotions d usoge propre

Actifs d6tenus en vue de lo vente

Autres octifs

TOTAIDE UACTIF

Copitorn ptoprcs et pcssifs

copitoux propres

copitoux propres ottribuobles oux octionnoires de lo soci6t6 mere

lnt6r6ts minoritoires

Possif

Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compldmentoires

Totdl

2024

33.894

2S.S30

tM7

&638

-18

30.s45

Totol

2024

47}985

6.4S6

202:t

33.928

2S.S58

-7

1.O-12

-26.626

43e4

2023

463.052

6.496

Etnts fi nonciers contr6l6s

TOTALCAPITAI'X PROPRES ET PA$gFS

Collnimmo I Document d'enregistrement universel 2024 I llit



Cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier

lnlormotion sectorielb (xlOoo EUR) - Bureoux

COMPTE DE RESUTTATS

AU 31.12

Resultot locotif net

R6sultot immobilier oprAs frois directs des immeublgs

Frois de gestion immobilidre

Frois g6n6roux de lo soci6t6

R6sultot sur vente d'immeubles de plocement et outres octifs non finonciers

Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement

Autre r6sultot sur portefeuille

R6sultot d'exploitotion

R6sultot linoncier

Quote-port dons le r6sultot des entreprises ossoci6es et co-entreprises

|-Pgt
RESULTAT NET

R6sultot net - port du groupe

COMPTE DE RESUTTATS

AU 31.t2

R6sultot locotif net

R6sultot immobilier oprAs frois directs des immeubles

Frois de gestion immobiliEre

Frois 96n6roux de lo soci6t6

R6sultot sur vente d'immeubles de plocement et outres octifs non finonciers

Voriotions de lo juste voleur des immeubles de plocement

Autre r6sultot sur portefeuille

R6sultot d'exploitotion

R6sultot finoncier

Quote-port dons le r6sultot des entreprises ossoci6es et co-entreprises

lmp6t

RESUITAT NFf

R6sultot not - port du groupe

Les soussecteure'Bruxelles hors CBD'et'Autres regions'ont 6t6 fusionnds ou 30.09.2024.
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D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

Bruxelles cBD

2024

33.8r0

31604

-8.003

-31.575

153

-7.84

Bruxelles CBD

2023

35.154

32.422

-7.495

-49.3r9

-r.035

-2 427

Autresr

2024

22.474

18.884

-'11.433

-23.16i

742

-14,s68

Autresr

2023

3200I

26.275

-2.162

-19.79r

-41

4282

Totol

2024

56.285

so.488

-r9436

-54.736

895

-22.79O

Totol

2023

67.15s

58.697

-s.6s6

-6S.110

-r.076

-21.145



Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoirescofinimmo en bref

BITAN

AU 3I.I2

Actif

Goodwill

lmmeubles de dont

de

_ LnTglllEqtr o$_q y,Los e grgple__

Actifs detenus en vue de lo vente

Autres octifs

TOTAT DE I.ACTIF

Copitor.x propres et pqssifs

Copitoux propres

ottribuobles oux octionnoires de lo soci6t6 mbre

lnt6rets minoritoires

Possif

TOTAT CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS

BITAN

AU 3t.12

Actif

Goodwill

lmmeubles de dont

-!|lne!{'!9!'91.-q 
9!9-s9g9Pra -

Actifs ddtenus en vue de lo vente

Autres octifs

TOTATDE L.ACTIF

Bruxelles cBD

2024

62.565

37.492

Bruxelles CBD

2023

745"837

69.121

Autresr

2024

250.774

66.603

Autresr

2023

317.255

5r.78r

34.921

Totol

2024

s28.339

104.095

Totdl

20.23

1.067.092

t2]'.502

34.921

copitoux propres et possils

qop_Llqq propres

Copitoux propres ottribuobles oux octionnoires de lo soci6t6 mbre

lntdrets minoritoires

Possif

TOTAT CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS

Les sous-secteurs'Bruxelles hors cBD'et'Autres regions'ont 6te tusionnds ou3O.O9.2O24.
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cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6

Note6. Revenus locqtifs et chorges relqtives d lq locqtion
(x l.ooo EUR) 2024

Revenus locotifs

Revenu brutr 370.157

Voconce locotive2 -1r.659

358.498

Grotuit6s locotives -6.329

Concessions occord6es oux locotoires -80r

lndemnit6s de de boil3 82

Revsnus locdtifs Arret6 du 13.O7.2ot4) 35t.450

Chorges relotives d lo locotion -526
Loyers d poyer sur locoux pris en locotion -24
R6ductions de voleur sur cr6onces commercioles -513

Ropport immobilier

2023

367)21

-13.735

353.386

-6.3r8

-2.095

1.577

348.550

-32A

-13

-319

4

346.222

1.365

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

Revenus locotifs totqux
Lorsqu'un controt de locotion est quolifi6 de locotiorrfinoncement, I'immeuble est consid616
comme c6d6 et le groupe reconnoit en lieu et ploce une cr6once de locotion-finoncement. Les
poiements regus des controts de locotion-finoncement sont rdportis entre lo portie'copitol'et lo
portie 'int6r6ts': l'6l6ment de copitol est portd ou bilon en d6duction de lo cr6once de locotion-
finoncement d6tenue por le groupe et les intdrets sont port6s en comote de rdsultots. por
cons6quent, seule lo portie des loyers relotive oux int6rets tronsite por le compte de resultots.

Revenus totaur g6n6r6s psr los immeubtes oppartenont au groupo en vortu de
eontrqts de locotion simple et de conttqts de locotion-finqneement

(x looo EUR) 2024 2023

Revenus locotifs des controts de locotion simple 351.450 346.550

Produits d'intdrCt des controts de locotiorFfinoncement 9.392 9.020

Bevenus locotifs, net. 66s s6qrges relotives d Id locdtiont
(sch6mo onolytilue)

350.924

559

4.423 4.278

TOTA! 365.264 359.848

Montont totol des loyers minimoux luturs en veilu de Gontiotc de location
simplo non rSsiliobles et de contruts do location-finqnccment en vigueur ou
3ld6cembre

Composonte'copitol' des controts de locotioft-
finoncement

(x rcoo eun)

Locotion simple

d moins d'un on

d plus d'un on mois moins de deux ons

ons mois moins de trois ons

d plus de trojs ons mois poils de qugtle ons

d plus de,quotre gnlmois molns de cinq ons

b plus de cinq ons

Locotiorrfinoncsment

d moins d'un on

d d'un on mois moins de deux ons

d plus de deux ons mois moins de trois ons

d plus de trois ons mojs moins de ons

d plus de quotre ons mois moins de cinq ons

d plus de cinq ons

TOTAL

Reprises de loyers c6d6s et escompt6s

Revenus locotifs, nets des chqrges relotives A lq bcotion, y compris
reprises de loyers c6d5s et escompt6s

351.484 347.587

Souf rores exceptions. les boux conclus por le groupe pr6voient une indexotion.

Le groupe loue ses immeubles de plocement en vertu de controts de locotion simple et de
controts de locotion-finoncement. Seuls les produits des controts de locotion simple opporoissent
dons les revenus locotifs.

Le montont sous lo rubrique'Reprises de loyers cdd6s et escomptds'repr6sente lo diff6rence entre
lo voleur octuolis6e (ou toux convenu lors de lo cession), ou d6but et d lo fin de I'onn6e, des loyers
futurs (index6s ou toux convenu lors de lo cession) des boux dont les cr6onces ont 6t6 cdd6es. Lo
reprise por le compte de rdsultots permet une reconstitution groduelle de lo voleur initiole des
immeubles concern6s d lo fin du boil. Il s'ogit d'un poste de revenu sons effet de tr6sorerie et
r6current (voir Note 2:'Mdthodes comptobles significotives, l. Controts de locotion, l. Le groupe
comme boilleur, C. Cession de loyers futurs dons le codre d'un controt de locotion d long terme ne
quolifiont pos de locotion-finoncement).

Lo voriotion de lo juste voleur de ces immeubles est d6termin6e por I'expert 6voluoteur
ind6pendont et est reprise en perte ou profit dons lo rubrique Voriotion de lo juste voleur des
immeubles de plocement'dons lo proportion indiqu6e en Note 2. ll s'ogit cette fois d'un poste non
r6current, cor d6pendont des hypothbses de l'expert sur les conditions du morch6 immobilier.

2024

4573.91r

349.783

340.234

327.283

316.4T1

300.548

2939.586

r6r.486

4.542

4.764

4.949

5.214

5.376

136.64r

2023

4.607.338

3s2.8r7

341.784

32S.007

311.364

300.427

2.97l.940

163.356

4.419

4.545

4.677

4.851

5.041

139.817

Le revenu potentiel brut correspond d lo somme des loyers r6els pergus et des loyers estimes ottribues oux surfoces vides.
Lo voconce locotive est colcul6e sur les espoces vides sur bose de lo voleur locotive estimee por les experts immobiliers ind6pendonts.
Les indemnit6s de rupture sont comptobilis6es en une fois dons le compte de resultots.
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion

Note7. Frqis nets de red6corqtionl

(x l.ooo EUR)

R6cup6rotion de chorges immobilibres

TOTAT

Frois incombont oux locotoires et ossum6s por le pJopri6toire sur
d6gAts locotifs et remises en 6tot ou terme du boil'

Ropport de durobilit6

2024

-200

447

247

2024

43.247

20.480

22167

-4Sn

-22162

-26.080

-935

-5.929

Ropport immobilier

2023

-605

zil0

t.505

2rl23

47.973

25.063

2L905

-55.OS6

-27.440

-26.507

-1.150

-7.124

D6clorotion de gouvernonce
d'entrePrise

Note 9. Frqis techniques

k r.ooo run)

Frois techniques r6currents

R6porotions

Primes d'ossuronce

Frois techniques non r6currents

Grosses rdporotions
(enveprisejs-orchitectes, bureoux d'6tudes..)3

Sinistres

TOTAL

lnformotions
compl6mentoires

2024

3.586

3.506

180

2547

2.422

524

1.916

-r.391

6.633

2024

-15

I

Note 8. Ghqrqes locqtives et tqxes non r6cup6r6es
quprCs des l6cqtoires sur les immeubles lou6s*

2023

3,595

3.416

r80

959

223

737

r.390

-654

4.555

2023

6s5

8l

5.795

6.531

(x l.ooo EUn)

V. R6cuo6rotion de choroes locotives et de taxes normolement
ossumdes por le locotoiie sur immeubles lou6s

Refocturotion de chorges locotives expos6es por le propri6toire

Refocturotion de pr6comptes et toxes sur immeubles lou6s

vll. chqrges locotives et tox6s normolement ossum6es por le
locotoire sur immeubles lou6s

Chorges locotives expos6es por le propri6toire

Pr6comptes et toxes sur immeubles loues

Toxes non r6cup6r6es sur immeubles en r6novotion*

TOTAL

Pertes rdsultont de sinistres sujettes d r6cup6rotion en vertu
de controts d'ossuronce

lndemnisotions perques des compognies d'ossuronces
pour pertes subies r6sultont de sinistres

Note lO. Frqis commerciqux

lkr.ooo eun)

Commissions d'ogence

Publicit6

Honoroires divers et outres experts
.TOTAL

Les clouses des controts de locotion pr6voient hobituellement que ces chorges et toxes soient

support6es por les locotoires vio une refocturotion por le propri6toire. Cependont, un certoin
nombre de controts de locotion du groupe pr6voit que des toxes ou des chorges restent d

supporter por le propri6toire.

Selon l?nnexe C de l'ArrCte royol du 13.07.20'14, lo terminologie exocte est'Frois incombont oux locotoires et ossumes por le proprietoire sur degdts
ies frois de remise en 6tot, nets d'indemnit6s pour d6gdtslocotifs* sont por noture expos6s de foQon non r6gulier€ sur I'exercice ou d'un exercice
A I'exception des d6penses copitolis6es.

4.068

4.O60

Notell. Frqis de gestion
Les frois de gestion sont clossifi6s selon qu'ils se ropportent ou non d lo gestion du potrimoine.

Frois de gestion immobiliEre
Ces frois comprennent les co0ts du personnel responsoble de cette octivit6, les coOts

opdrotionnels du sidge de lo soci6t6 et les honoroires poy6s d des tiers. Les honoroires de gdronce

collect6s ouprbs des locotoires et couvront portiellement les coots de I'octivit6 de gestion des

immeubles sont d6duits.

Lo gestion du potrimoine est r6olis6e en interne. d I'exception de I'immobilier de sont6 en

Allemogne.

locotifs et remises en 6tot ou terme du boil'et'Rdcupdrotion de chorges immobilibresl
d I'dutra
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Frois g6n6rqux de lo soci6t6
Ces chorges incluent les frois g6n6roux de lo soci6t6 en tont qu'entit6 juridique cot6e en bourse et
b6n6ficiont du stotut de SIR ces ddpenses sont engog6es dons le but de fournir une informotion
complbte et continue, une comporobilit6 6conomique ovec d'outres types d'investissement et une

(x l.ooo EUR)

Chorges du siAge

Honoroirel poy6s d de_s tigrs

R6currents

Non r6currents

Relotions publiques, communicotion et publicit6

Frois de personnel

Soloires

S6curitd sociole

Pensions et outres ollocotions

Toxes et redevonces

TOTAT

Les honoroires des experts evoluoteurs ind6pendonts pour le portefeuille consolid6 oinsi que pour
les entreprises ossocides se sont 6lev6s d 1.293 KEUR (hors fvn) pour l'onn6e 2O24. Ces 6moluments
sont colcul6s pour portie sur bose d'un montont fixe por mbtre corrd et pour portie sur bose d'un
montont fixe por immeuble.

Assuronce groupe
L'ossuronce groupe, souscrite por Cofinimmo ou profit de ses colloboroteurs et des membres de
so direction, o pour but de constituer les prestotions suivontes:

. poiement d'un copitol 'Vie' en foveur de I'offili6 en cos de vie d lo dote de lo mise d lo retroite;

. poiement d'un copitol 'D6cbs'en cos de d6cbs ovont lo mise d lo retroite, en foveur des
b6n6ficioires de l'offili6 ;

. versement d'une rente d'involidite en cos d'occident ou de molodie de longue dur6e, outre que
professionnelle ;

. exon6rotion des primes dons les m6mes cos.

Afin de protdger les trovoilleurs, lo loi du 1812.2015, visont d gorontir lo pdrennit6 et le coroctere
sociol des pensions compl6mentoires et visont d renforcer le coroctbre comp16mentoire por
ropport oux pensions de retroite, prdvoit pour les colloboroteurs de Cofinimmo qu'un rendement
minimum doit Ctre goronti sur lo portie'Vie'des primes.

liquidit6 pour les octionnoires investissont indirectement dons un portefeuille immobilier. Certoins
co0ts d'6tude relotifs ou d6veloppement du groupe sont dgolement repris dons cette cotdgorie.

Les chorges internes de gestion d'immeubles et les frois g6n6roux de lo soci6t6 se divisent comme
suit:

Frdis de gestion immobiliEre Frois g6n6roux de ld soci6t6 TOTAT

2024 2023 2024 2()23 2024 2023

zs57 zs80 t26;t t.2Tt 4225 4.257

7.398 8.6il 3.tz 3.6S0 lo.56g 12.302

o-250 7.591 2673 3.253 8.909 10.844

1.162 1.o20 498 437 1.660 1.458

514 62r 22(J 266 734 887

t9.344

Cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

l9.7lt

lnformotions
compl6mentoires

27.635

21.868

3.757

15.308 15.895

2630 2329

1.407

8.290

6"560

Lt27

aA47

6.812

9S8

28.158

22.707

3.321

1.487 603 637 2009 2t24

l.l02 r.262 472 541 1574 r.803

3r.3r5 33.t85 13.421 14222 44736 47.407

Ce rendement minimum 6toit 375% des primes brutes (m) pour les cotisotions personnelles, et de
3,25 % des primes (Hf) pour les cotisotions potronoles jusqu'ou 31.12.201b. A portir de 2016, le
rendement minimum impos6 por lo loi sur les pensions compldmentoires o boissd d 1,75%.

Le toux goronti por l'ossureur est de 0J % Cofinimmo doit dbs lors, couvrir une portie des toux
gorontis por lo loi. Elle doit, le cos 6ch6ont, r6server des montonts compldmentoires pour otteindre
les rendements gorontis pour les services poss6s.

Emoluments du commissqire
Les 6moluments fixes du commissoire KPMG, Rdviseurs d'Entreprises, pour I'exomen et lo r6vision
des comptes stotutoires obr6g6s et les 6tots finonciers consolidds de Cofinimmo, se sont 6lev6s d
191 KEUR (hors TVA). Ses 6moluments pour lo rdvision des comptes stotutoires des filioles de
Cofinimmo se sont 6lev6s d 335 KEUR (hors Wa), et sont colcul6s por soci6t6 sur bose de leurs
prestotions effectives. Ce montont inclut les honoroires du commissoire relotifs d lo r6vision des
comptes des filioles 6trongbres du groupe. Les honoroires pour les services non-oudit 160lis6s por
KPMG, R6viseurs d'Entreprises, ont otteint 106 KEUR (hors TVA) duront I'exercice, et sont relotifs d des
missions l69oles et outres ossistonces, en conformit6 ovec les rbgles d'ind6pendonce. Le

commissoire confirme le respect de Io rbgle des'70% (ort.3:64 du CSA)'pour I'onn6e 2024.
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cofinimmo en bref Ropport de gestion

(x Looo EUR)

Emoluments du commissoire

Emoluments pour I'exercice d'un mondot de commissoire

Emoluments pour prestotions exceptionnelles ou missions
porticulibres ouprbs du grouPe

Autres missions d'ottestotion

Autres missions ext6rieures d lo mission r6visorole

AulI91 misslons 
9 

otlgstotion

Missions de conseils fiscoux

Autres missions ext6rieures d lo mission r6visorole

TOTAL

(xl.ooo EUR)

Vento d'immeubles ds pldcoment

Ventes nettes d'immeubles (prix de vente - frois de tronsoction)

Ropport de durobilit6

2024

632

526

106

65

41

Ropport immobilier

2A23

815

512

103

55

48 TOTAL

0

0

0

0

615

2023

2SO-348

-294.400

lnformotions
compl6mentoires

NotelS. Voriqtion de lq juste vdleur des immeubles de plocement

(x t.ooo EUR) 2024 2023

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

Voriotion positive de lo juste voleur des immeubles de
plocement

Voriotion n6gotive de lo juste voleur des immeubles de
plocement

Emoluments des personnes ovec lesquelles le commissoire est

Emoluments pour prestotions exceptionnelles ou missions
porticulibres ouprbs du groupe

o

t.o ventilotion de lo voriotion de lo juste voleur des immeubles est prdsent6e en Note 23.

Note14. Autre r6sultqt sur portefeuille

(x looo EUn) 2024

Voriotion des imp6ts Airerell -2243

Extourne des loyers prom6rit6s non 6chus -4.608

D6pr6ciotion du goodwil12

Autres3 -583

TOTAL -7.434

t-'extourne des loyers promdrit6s non 6chus, reconnus ou cours de lo pdriode, r6sulte de

l'opplicotion de lo m6thode comptoble figuront d lo Note 2. point R.

fr.lote 15. Revenus finqnciers

(x Looo EUR) 2024

lnt6rets et dividendes regusa 3.145

Redevonces de locotion-f inoncement et similoires 9.392

Autres5 124

72t65

-'r95.455

-123.290

69.240

-250.892

-t81.653

2023

12.211

-7.4V

-27.337

-2.562

-25.500

2023

4.122

9.020

t85

13.327

0

0

0

0

0

Les 6moluments des outres commissoires mondot6s pour d'outres soci6t6s du groupe se sont

6lev6s d 6l KEUR (hors TV A) en 2o24.lls ne sont pos compris dons le tobleou cFdessus.

Note12. R6sultqt sur vente d'immeubles de plqcement
et qutres octifs non finqnciers

632

2024

235.638

-251220Voleur comptoble des immeubles vendus (uste voleur des
octifs c6d6s)

sous-ToTAt -t5.582 -4052 TOTAL lz66l

Vente d'outres octifs non finonciers

Ventes nettes d'outres octifs non finonciers 0

Autres 0 0

SOUS-TOTAt o

TOTAL -r5.582 -4.052

Les ventes d'immeubles de plocement concernent I'ensemble des secteurs (voir Note 37 pour plus

de ddtoils).

Voir Note 32
Voir Note 21.

Comprend notdmment lo diff6rence entre le prix poy6, ougment6 des frois occessoires, et lo quotsport dons I'dctif net r66volu6 des socidtds ocquises
Le montont des dividendes recus est infdrieur A 0J million EUR en 2023 et nul en 2024'

d6sinvestissement du portefeuille Cofinimur l.
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion

Note16. Chorges d'int6r6t nettes
(x l.ooo EUR)

lnt6rets nominoux sur emprunts

Emprunts bilot6roux - toux flottont

Billets de trdsorerie - toux flottont

Cr6dits d'investissement - toux flottont ou fixe

Obligotions - toux 
lixg

Obligotions convertibles

Rsconstitution du nominol des dettes finonciAres

Chorges r6sultont d'instruments de couverture outoris6s

Produits r6sultont d'instrumgnts de couvenure outoris6s

Autrss chorgss d'int6r6tt

TOTAI

Ropport de durobilit6

2024

72.742

24.375

35.485

L324

l'1.598

0

2635

13223

0

13.223

-54.534

0

-54.534

5A2S

3S.532

Ropport immobilier

2023

70.616

20.260

37.819

814

11.663

0

L873

9.532

0

9.532

-48.733

0

-44.733

5.26t

39.550

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

2024

948

266

1.214

o

n

0

-28.(J34

-2&034

0

lnstruments de couverture outoris6s ouxquels lo
comptobilit6 de couverture telle que d6finie en IFRS est
oppliqu6e

lnstruments de couverture outoris6s ouxquels lo
comptobilit6 de couverture telle que d6finie en IFRS n'est pos
oppliqude

Note 17. Autres chqrges finqnciEres

(x l.ooo Eun)

Frois boncoires et outres commissions

Autres

TOTAL

Obligotions convertibles

lnstruments de couverture outoris6s ouxquels lo comptobilitd de
couverture sst oppliqu6e

Voriotion de lo juste voleur des instruments de couverture
outoris6s ouxquels lo comptobilit6 de couverture est oppliqu6e

lmpoct du recycloge en compte de r6sultots des instruments
de couverture pour lesquels lo relotion ou risque couvert o pris
fin

lnstruments de couverture outoris6s ouxquels lo comotobilitd de
couvorture n'est pos oppliqu6o

Voriotion de lo juste voleur des instruments de couverture
outorises guxquels lo comptobilit6 de couverture n'est pos
oppliqu6e"

NotelS. Vqriqtion de lq juste vqleur des qctifs et possifs finqnciers
(x r.ooo eun) 2024 2023

2023

897

361

1.258

o

-79.622

-79.622

0

0

lnstruments de couverture outoris6s ouxquels lo
comptobilit6 de couverture telle que d6finie en IFRS est
oppliqu6e

lnstruments de couverture outoris6s ouxquels lo
comptobilit6 de couverture telle que d6finie en IFRS n'est pos
oppliqu6e

Autr€s -3ll l4l

TOTAT -28.345 -79.480

Lo voriotion de lo juste voleur des octifs et possifs finonciers provient pr'ncipolement des
instruments de couverture (tns, cops) dont lo juste voleur o diminu6 d lo suite de lo diminution des
toux d'int6ret ottendus dons le futur. Lo diminution des toux ottendus ovoit 6te plus prononc6e lors
de I'exercice 2023 et ovoit donc entroin6 une rd6voluotion n6gotive plus significotive desdits
instruments

Lo chorge effective d'intdret des emprunts correspond d un toux d'int6ret moyen effectif des
emprunts de1,45%(ZOZS l,Sl"A).Lo chorge effective sons tenir compte des instruments de
couverture est de 2,97 X(ZOZS:2,72%) et ne correspond qu'd des emprunts comptobilisds ou coot
omorti2.

Cofinimmo ne d6tient plus d'instruments de couverture de toux d'intdrets ouxquels lo comptobilit6
de couverture de flux de trdsorerie est oppliqu6e.

ll s'oqit principolement de commissions sur credits non utilis6s.

Les montonts bruts sont respectivement un produit de 23.683 KEUR (2023: 15.610 KEUR) et une chorge de 51.77 KEUR (2023: 95231 KEUR).
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cofinimmo en bref Ropport de gestion

Notelg. lmp6t des soci6t6s et exit tox
(x Looo EUR) 2024 2023

IMPOT DES SOCIETES -7-122 -7.O40

Soci6t6 mEre -t.735 -1.54r

R6sultot ovont imp6t -68.530 -50.325

R6sultot exemptd d'imp6t ou titre du r6gime des SIR 68.530 50.325

Rdsultot imposoble li6 oux d6penses non odmises LSj5 2518

lmp6t ou toux de 25 % -744 -630

Aytres

Filioles

-992 -9ll

-5386 -5.499

857EXITTAX- FILIALES -80

Les filioles belges sont soumises ou droit commun, d I'exception des SIR institutionnelles et des
fonds d'investissement immobiliers sp6ciolis6s (nts). fn Fronce (169ime SllC), en Espogne (rdgime
Socimi) et en ltolie (t-funa), les filioles, d I'exception d'une soci6t6 espognole prestotoire de
services Cofiheolthcore Spoin Services S.L, b6n6ficient d'un stotut porticulier. Les filioles
n6erlondoises, b I'exception de Pubstone Properties BV, b6n6ficioient en 2024 du rdgime FBl. Les

rdsultots provenont des investissements en Allemogne, en Finlonde, en lrlonde et ou Royoume-Uni
sont imposobles ou r6gime normol de I'imp6t des soci6t6s.

Note 2O. R6sultqt pqr oction - pqrt du groupe
Le colcul du r6sultot por oction d lo dote de cl6ture est fond6 sur le rdsultot net des octivit6s
cl6s*/r6sultot net ottribuoble oux octionnoires ordinoires de 243.840 KEUR (2023 : 2ao.zg KEUR)/

63.889 KEUR (zozs:-SS.aW KEUR) et sur un nombre d'octions ordinoires oyont jouissonce dons
le r6sultot de I'exercice cl6tur6 augll2.2o24degl.52g.642(zozs sa.oal.egl).

Le rdsultot dilu 6 2024 por oction comprend I'effet d'une conversion th6orique des options sur
octions.

Le resultot dilu6 2O23 por oction comprenoit I'effet proroto temporis (6tont donn6 le dernier
remboursement effectud ou cours du 4" trimestre 2023) d'une conversion th6orique des
obligotions remboursobles en octions (Onn) emises por Cofinimur l, oinsi que des options sur
octions.

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

(en EUR)

R6sultot net- port du groupe

Nombre d'octions oyont jouissonce dons le r6sultot de lo
p6riode

R6sultot net des octivit6s cl6s por oction - port du groupe'

R6sultdt net por oction - port du groupe

R6sultqt net dilu6- pon du groupe

Ropport de durobilit6 Ropport immobilier
lnformotions

compl6mentoires

Nombre d'octions oyont jouissonce dons le r6sultot de lo
p6riode tenont compte de lo conversign thCorique des
bbligotions remboqr'sobles en octions (ORA) et des
options sur octions'

2024

6189e]roe

37"523.642

6,50

IJO

63.889.rO9

37.532.392

t,70

2023

-55.496.632

34.067.897

7,O7

. -1,63

-s5.945.263

34.539.243

-1,52RESULTAT NET DILUE PAR AGNON - PART DU GROUPE

Dividende poroction2

(en EUR) Exercice 2024 (i
pqyer en 2025)

Exerciee 2o23
en

Gqv€
2024)

Dividende brut ottribuoble oux octionnoires ordinoires 236.083.O97,80 227.817.927,40

Dividsnde brut por oction ordinqire 6,20 6,20

Dividende not por oction ordinoire 4,34 4,34

Un dividende brut ou titre de I'exercice 2024 pout les octions ordinoires de 6,20 EUR por oction
(dividende net por oction de 4.34 EUR, reprdsentont un dividende totol de 236.083.097,80 EUR) sero
propos6 d I'ossembl6e g6n6role ordinoire du 14.05.2025. Le nombre d'octions ordinoires b6n6ficiont
du dividende off6rent d l'exercice 2024 est en effet, d lo dote d'orret6 des comptes. de 38.077.919.

Le conseil d'odministrotion propose d'onnuler le droit ou dividende des 18.298 octions propres

restontes. Le toux de pr6compte mobilier opplicoble oux dividendes ottribu6s depuis le 01.01.2017

s'6lbve d 30 %. Lo loi belge prdvoit des exondrotions que les bdn6ficioires des dividendes peuvent

foire voloir en fonction de leur stotut et des conditions d remplir pour en b6ndficier. Por oilleurs, les

conventions pr6ventives de double imposition prdvoient des r6ductions de retenue d lo source sur

les dividendes.

sur bose du resultot de lo soci6te mere.
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

PERTES DE VATEUR

AU 01.01.2023

Pertes de voleur enregistr6es du 01.01.2023 ou 31.122023

AU 3u22023

AU3L1L2O24

VATzuRCOMPTABI.E

AU O1.O1,2023

lnformotions

100.!57 39.250 139.407

100.r57 39.250 13s.407

85.850 26.220 1t2.070

14.301 13.030 27.337

loo.'t57 39.250 13s.407

I00.r57 39.250 r39.407

14.307 13.o30 27.337

o o 0

0 o 0

Actions (en nombre) 2024 2023

tlombre d'octions (l)
AU Ol.Ol 36.76s.475 32An.729

Augmentotion de copitol 1330142 3.887.746

AU 31.12 38.096.217 36.765.475

Actions propres d6tenues porle groupe (e)

AU 01.0t 2L511 31.575

Actions propres (vendues/ocquises) - net -4.213 -9.064

AU 31.t2 182S8 22.511

Nombre d'octions en circulotion (A-B)

AU 01.01 36.742.564 32846.154

Augmentotion de copitol 1.330142 3.887.746

Actions propres (vendues/ocquises) - net 4.213

AU 3I.I2 38.02.919

Cot6gories d'octions
Le groupe o 6mis une seule cot6gorie d'octions:les octions ordinoires.

Actions ordinoires: les ddtenteurs d'octions ordinoires ont droit oux dividendes, lorsque ces
derniers sont ddclords, et ont droit d une voix por oction ou cours des ossembl6es g6ndroles de
lo soci6t6. Le poir comptoble de choque oction ordinoire est de 53,59 EUR au31122024. Les octions
ordinoires sont cotdes sur le Premier Morch6 d'Euronext Brussels.

Actions d6tenues por le groupe : ou 3112.2o24,le groupe detenoit 18.298 octions ordinoires en
outocontrole (SI.IZZOZS:ZZ.Sll). Conform6ment d lo loi du ]4.12.2005, portont sur lo suppression des
titres ou porteur, telle que modifi6e por lo loi du 21.,1220'13, lo soci6t6 o proc6dd d lo vente des titres
physiques encore en circulotion, et o regu un ropport de son Commissoire ottestont de lo
conformit6 de lo proc6dure mise en @uvre pour cette vente.

Copitolqutoris6
Pour plus d'informotions, voir Chopitre'D6clorotion de gouvernonce d'entreprise'.

compl6mentoires

Note2l. Goodwill
Depuis le 31.12.2023 et les derniBres pertes de voleur enregistrees, le groupe n'o plus de goodwill.

Pubstone
Pour roppel, I'ocquisition en deux 6topes (alto.zooz et 27.,11.2008) de 89,90 % des octlons de pubstone
Group SA (onciennement Express Properties Sa) (voir poge 31 du ropport finoncier onnuel 2008) o
g6ndr6 pour Cofinimmo un goodwill provenont de lo diff6rence positive entre Ie coOt d'ocquisition
et lo quote-port de Cofinimmo dons lo juste voleur de l'octif net ocquis. Plus pr6cis6ment, ce
goodwill 16sultoit de:
. lo diff6rence positive lors de I'ocquisition entre lo voleur conventionnelle, offerte pour les octifs

immobiliers (contreportie du prix poy6 pour les octions), et lo juste voleur de ces memes octifs
immobiliers (celle-ci dtont exprim6e oprbs d6duction de droits de mutotion de 1O,O % ou l2,b % en
Belgique et de 6,0 % oux Poys-Bos) ;

. l'imp6t diff6r6 correspondont d I'hypothbse th6orique impos6e por les normes IAS/IFRS d'une
vente imm6diote de l'ensemble des immeubles d lo dote de cl6ture. Un toux d'imposition de
respectivementS4% el25 % pour les octifs situds en Belgique et oux Poys-Bos o 6t6 oppliqud d
l'6cort entre lo voleur fiscole des octifs et leur voleur de morchd d l'ocquisition.

Vqriotion du goodwill(xIOOO EUR) Pubstone Pubstone Totql
Belgigue PoyFBos

co0r
AU 0I.OL2023 lo0.r57 39.250 r39.407

-'.gi
?6.74L964

AU 31.122023

au37-12-2024

AU 31J22023

AU3L1L2O24
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Note 22. lmmeubles de plocement
(x l.ooo EUR)

AU Or.Or.2023

lnvestissements

Acquisitions

Tronsfert de/oux immeubles disponibles d lo locotion et octifs d6tenus en vue de lo vente

Tronsfert de/oux projets de d6veloppement et immeubles disponibles d lo locotion

Ventes/cessions (uste voleur des octifs vendus/c6d6s)

Reprises de loyers c6dds et escompt6s

Voriotions de lo juste voleur

Diff6rences de chonge li6es b lo conversion d'octivit6s d l'6tronger

AU 31.122023

lnvestissements

Acquisitions

Tronsfert de/oux immeubles disponibles d lo locotion et octifs detenus en vue de lo vente

Tronsfert de/oux projets de d6veloppement et immeubles disponibles b lo locotion

Ventes/Cessions (uste voleur des octifs vendus/c6d6s)

Reprises de loyers cdd6s et escompt6s

Voriotions de lo juste voleur

Diff6rences de chonge li6es d lo conversion d'octivit6s d l'6tronger

AU31.12.2024

Les principoux investissements et d6sinvestissements d'immeubles de plocement sont
comment6s en poges 29 et 37 du prdsent document

Des commentoires sur les morch6s immobiliers sur lesquels le groupe est octif sont fournis en

poges l2qi22 du prdsent document

Lo juste voleur du portefeuille immobilier consolid6, telle que voloris6e por les experts 6voluoteurs
ind6pendonts, otteint 6.000.328 KEUR ou 3112.2024. Elle inclut les immeubles de plocement pour
5.993.928 KEUR et les immeubles disponibles d lo vente pour 6.400 KEUR.

Juste vqleur des immeubles de plqcement
Les immeubles de plocement sont comptobilis6s en juste voleur en utilisont le moddle de juste
voleur en concordonce ovec lo norme IAS 40. Cette juste voleur est le prix pour lequel l'immeuble
pourroit etre 6chong6 entre des porties bien inform6es, consentontes et ogissont dons des
conditions de concurrence normoles. Elle o 6td estimde por les experts 6voluoteurs ind6pendonts
por une opproche en deux 6topes.

-108n7 -14.651 0 -123.369

3.239 o 3.239

5.732945 260.983 o 5.8S3.928

Dons une premibre 6tope, les experts d6terminent lo voleur d'investissement de choque immeuble
(voir mdthodes en poge 121).

Dons une seconde 6tope, les experts d6duisent de cette voleur d'investissement un montont
estim6 de frois de tronsoction d chorge de I'investisseur en vue d'effectuer le tronsfert de propri6t6
pour estimer lo juste voleur (uste voleur mojor6e des frois de tronsoction d supporter por
I'investisseur correspond d lo voleur d'investissement).

Lors de lo d6terminotion de lo juste voleur des immeubles de plocement, les investissements
plonifi6s (y compris ceux relotifs ou climot) sont tronsmis oux experts 6voluoteurs ind6pendonts,
qui tiennent notomment compte de lo quolit6 des immeubles d lo dote de volorisotion.

Concrbtement, les experts peuvent oppliquer dons leurs 6voluotions un'green premium'pour les

octifs les plus quolitotifs d'un point de vue durobilit6 (ou un'brown discount'pour les octifs les

moins quolitotifs), se refl6tont dons le rendement et/ou dons lo voleur locotive estim6e. Dbs lors, le

groupe considbre que les ospects relotifs ou climot sont int6gr6s dons l'dvoluotion des immeubles

de plocement.

Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lmmeubles
disponibles A lq

locotion

5.744.n9

50.629

320182

-15.200

144474

-197.336

1.365

-165.O19

,l.341

5.885.754

57.925

10.661

-30707

97.829

-183.5S9

559

lnformotions
compl6mentoires

Projets de
d6veloppement

lmmobilisdtions d
usqge ProPre

-7.699

o

Totol

6.O82.541

172.585

331.991

-r5.200

0

-205.059

1.365

-181.635

1.341

6.r87.930

120.942

'18.e32

-30107

330.r28

l2l.95l

11209

-tMA14

-23

0

-16.615

0

302176

63.017

4.274

-97.829

0

o

0

0

0

0

0

0

0

0

0

-183.599

55S
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lnformotions
compl6mentoires

En Belgique, le tronsfert de propri6t6 est en principe soumis d lo perception de droits de mutotion.
Le montont de ces droits d6pend du mode de cession, de lo quolit6 de l'ocqu6reur et de lo
situotion g6ogrophique du bien. Les deux premiers 6l6ments, et donc le montont des droits d
poyer, ne sont connus que lorsque le tronsfert de propri6t6 o 6t6 conclu.

L'6ventoil des m6thodes de tronsfert de propri6t6 et les droits y off6rents comprennent
principolement:

. les controts de vente pour des biens immobiliers: 12,5 % pour des biens situes en R6gion de
Bruxelles-copitole et en R6gion Wollonne, 12,0 % pour des biens situds en R6gion Flomonde;

' lo vente de biens immobiliers sous le rdgime morchond de biens:4,0 % d 8,0 % selon les r6gions;

' les controts d'emphyt6ose pour des biens immobiliers (usqu'd gg ons pour le droit de superficie
et pour le droit d'emphyt6ose): 5,0 %i ;

. les controts de vente pour des biens immobiliers oir I'ocqu6reur est une instonce de droit public
(por exemple, une entit6 de l'Union europdenne, du gouvernement f6d6rol, d'un gouvernement
rdgionol, d'un gouvernement 6tronger): exemption de droits;

. les opports en noture de biens immobiliers contre 6mission de nouvelles octions en foveur de
I'opporteur: exemption de droits;

. les controts de vente d'octions d'une soci6t6 immobilibre: obsence de droits ;

. les f usions, scissions et outres r6orgonisotions de soci6t6s: obsence de droits, etc.

Le toux effectif de droits de mutotion vorie donc de 0 % d 12,5 %, sons qu'il soit possible de pr6voir le
toux qui s'oppliqueroit pour lo cession d'un bien donn6, ovont que cette cession ne soit intervenue.

Historiquement, en jonvier 2006, il o 6t6 demond6 oux experts 6voluoteurs ind6pendonts2, qui
effectuoient lo volorisotion p6riodique des biens des SIR belges, d'6toblir un pourcentoge de
moyenne pond6r6e des frois de tronsoction pour les portefeuilles immobiliers des SlR, bos6 sur
des donn6es historiques volobles. Pour des tronsoctions portont sur des immeubles d'une voleur
de plus de 2,5 millions EUR, et 6tqnt donnd l'dventoil des m6thodes de tronsfert de propri6t6 (voir
cFdessus), les experts ont colcul6 que lo moyenne pond6r6e des droits s'dlevoit d 2,S %.

Au cours de I'onn6e 2016, les experts 6voluoteurs ind6pendonts des SIR belges ont r66volud de
monibre opprofondie ce pourcentoge sur bose des tronsoctions r6centes. Suite d cette
r66voluotion, celuFci o 6t6 mointenu d2.5% .

Pour les tronsoctions portont sur des immeubles situ6s en Belgique d'une voleur globole inf6rieure
d 2,5 millions EUR, il y o lieu de tenir compte de frois de tronsoction det2,o% d 12,5 % selon les r6gions
oU ces immeubles sont situ6s.

En dote du ol.Ol.2oo4 (dote de lo premibre opplicotion des normes IAS/IFRS), les frois de tronsoction
d6duits de lo voleur d'investissement du portefeuille immobilier s'6levoient d 45,5 millions EUR,

montont qui o 6t6 port6 dons une rubrique distincte des copitoux propres intitulde'lmpoct sur lo
juste voleur des frois et droits de mutotion estim6s intervenont lors de l'olidnotion hypoth6tique des
immeubles de plocement'.

Lo ddduction de2,5% o 6td oppliqu6e oux ocquisitions d'immeubles ultdrieures. Au3:|.12.2O24,|a
diff6rence entre lo voleur d'investissement et lo juste voleur de I'ensemble du potrimoine
s'6toblissoit d 314,1 millions EUR ou 8,25 EUR por oction.

ll est importont de noter que lo plus-volue moyenne r6olisde por ropport d lo voleur
d'investissement lors des cessions d'octifs op6rdes depuis le possoge sous le r6gime Sicofi en 1996
o 6td de 5.7 %. Depuis cette dote. Cofinimmo o proc6d6 d 754 cessions d'octifs pour un montont
totol de 2.916,9 millions EUR. Cette plus-volue ouroit 6t6 de 5,3 % si lo ddduction des frois et droits de
mutotion ovoit 6t6 comptobilis6e dbs 1996.

Les droits de mutotion oppliqu6s oux immeubles en dehors de lo Belgique vorient de lo fogon
suivonte:

' pour les tronsoctions portont sur I'immobilier de sont6 sis en Fronce, des frois d'ochot sont
d6duits d houteur de 6,20 % ou 6,90 %, en fonction des ddportements dons lesquels sont situds les
octifs, et de l,8o % pour les qctifs oyont moins de cinq ons. Une toxe odditionnelle est oppliqu6e
oux droits de mutotion de 0,60% pour les octifs locolisds en ile-de-Fronce;

' les droits de mutotion oppliqu6s d I'immobilier de sont6 sis oux Poys-Bos d6pendent de lo
dernibre dote d'ocquisition, du type de bdtiment (r6sidentiel, commerciol,...) et du mode de
d6tention. Ces droits sont gdndrolement de 10,4%;

' pour l'immobilier de sont6 sis en Allemogne, les droits de mutotion ddpendent du Lond dons
lequel le bien est situ6 ; ils vorient g6n6rolement entre 3.S % et 6,5 % ;

' pour l'immobilier de sont6 dons les outres poys (espogne, Finlonde, ltolie, Irlonde, Royoume-Uni),
les droits de mutotion opplicobles, et propres d choque poys, oinsi que les honoroires
professionnels ont 6t6 consid6r6s. lls vorient g6ndrolement entre l% et g %.

D6terminotion du nivequ d'6voluqtion
de lo juste vqleur des immeubles de plocement
Lo juste voleur des immeubles de plocement reprise ou bilon rdsulte exclusivement de lo
volorisotion du portefeuille por les experts 6voluoteurs ind6pendonts.

Pour d6terminer le niveou d'6voluotion de lo juste voleur des immeubles de plocement, lo noture,
les corocteristiques et les risques de ces immeubles oinsi que les donn6es de morch6 disponibles
ont 6t6 exomin6s.

En roison de lo liquidit6 du morch6 et de lo difficultd d d6celer de monibre incontestoble des
donn6es tronsoctionnelles comporobles, le niveou, ou sens de lo norme IFRS 13, d'6voluotion de lo
juste voleur des immeubles de Cofinimmo, est le niveou 3, et celo pour I'ensemble du portefeuille
immobilier consolid6.

I Au ol.ol.2o24, les droits li6s d ld conclusion de droits d'emphw6ose ou de droits de superficie sont poss6s d 5,0%2 Cushmon & Wokefield, de Crombrugghe A Portners, Winssinger A Associ6s (depuis lors fusionn6 d Cushmon a WokefielO), Stodim et Troostwijk-Rour
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Niveou 3

4.60r.oo4

L57A.42

682360
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lnformotions
compl6mentoirescofinimmo en bref Ropport de gestion

D5terminotion du niveou d'6voluotion de lo iuste voleur
du porteleuille immobilier consolid6

(x Looo EUR)

Poys-Bos 479260 474.O75

Allemogne 880.660 883.880

Autres 829451 789.680

lmmobilier de sont6 en d6veloppement 'rs0.391 174lll

Bureoux 928.339 r.ro20t2

Bruxelles cBD 640.073 680116

Autres t84tv 300.394

Bureoux en d6veloppement 104.095 '121.502

lmmobilier de r6sEoux de distribution 470.985 483.052

TOTAL, 6.000.328 6.231.040

Techniques de vqlorisotion utilis6es
Les experts 6voluoteurs ind6pendonts effectuent leur dvoluotion sur lo bose d'une ou plusieurs

m6thodes conformes oux protiques et normes de morch6 notionoles et internotionoles les plus

rdcentes, y compris les'lnternotionol Voluotion Stondords' 6mis por le'lnternotionol Voluotion

Stondords Committee', qui sont incorpords dons lo dernibre version des RICS Voluotion - Globol

Stondords (oussi oppel6'Red Book) 6mis por le'Royol lnstitute of Chortered Surveyors', comme
indiqu6 dons leur ropport (voir poges ]!!-l2d.
Cette voleur, oppel6e'voleur d'investissement', correspond ou prix qu'un investisseur tiers seroit
prCt A poyer pour ocqu6rir chocun des biens immobiliers composont le portefeuille immobilier
(uste voleur telle qu'ottestde dons les ropports d'6voluotion) mojor6e des droits de mutotion d
supporter por I'investisseur (le tronsfert d'un immeuble de plocement est g6n6rolement soumis ou

poiement d'une quotitd oppropri6e de droits de mutotion et/ou de TVA oux outorit6s publiques).

Lo bdse des dvoluotions conduisont oux iustes voleurs Peut Ctre quolifi6e selon IFRS 13 en
niveou l: prix cot6s obseNobles sur des morchds octifs
niveou 2: donndes obseruobles outres que les prix cot6s inclus dons le niveou I

niveou 3: donn6es non obseruobles.
Y compris les immeubles en vue de lo vente pour 6.400 reun en Zoz+ (+3.lll KEUR en 2023).

Autres consid6rotions
Si lo juste voleur n'est pos d6terminoble de fogon fioble, les biens sont voloris6s ou co0t historique.

En 2024lo juste voleur de tous les immeubles o pu Ctre d6termin6e de fogon fioble de sorte

qu'oucun botiment n'est 6volu6 ou co0t historique.

Les octifs d6tenus en vue de lo vente sont pr6sent6s s6por6ment ou bilon d une voleur
correspondont d leur juste voleur, mdme dons le cos oi le prix de vente futur est connu d lo dote
de volorisotion.

pour les immeubles pour lesquels plusieurs m6thodes de volorisotion sont utilis6es, lo juste voleur

est lo moyenne du rdsultot de ces mdthodes

Au cours de I'onn6e 2)24,il n'y o pos eu de tronsfert entre les niveoux d'dvoluotion l, 2 et 3 (ou sens

de lo norme IFRS l3). Por oilleurs, des chongements de mdthode de volorisotion sont d noter pour

les immeubles de plocement situ6s oux Poys-Bos et en Espogne et qui s'expliquent d'une port por

un chongement d'expert et d'outre port por lo livroison de certoins octifs espognols.

Evolution do loiuste noleur du porteleuille immobilier consolid6,
lond6e sur des donn6es non obseruobles

(x looo EUR)

Juste vol€ur ou 01,01,2024 6.231.040

ftg1v9.!ue.s,/11_o_!nsvqlygg rg99Tlelel c9!lP!e ge_r6syll9!9 :l?*9,2jq
r8.932

QS_"l{S$fgqeyelgpp_eqglls_ 63.0r7

lnvestissements 58.049

Reprises de loyers c6d6s 559

-251.220

3.239

Juste voleur ou 3l,lZ2O24 6.000.328

lnformqtions quontitqtives relotives d l'6tqblissement de lq iuste voleur des
immeubles ae'plocemeniJonJee iur des donn6es non obs6rvobles (niveou 3)
Les informotions quontitotives reprises dons les tobleoux suivonts sont extroites des differents

ropports dtoblis por les experts dvoluoteurs inddpendonts. Les donnees cFoprbs sont les voleurs

extrCmes et lo moyenne pond6r6e des hypothdses utilis6es dons l'6toblissement de lo juste voleur

des immeubles de plocement. Les toux d'octuolisotion les plus bos s'oppliquent d des situotions

porticulibres.

cot6gorie d'octifst

lmmobilierde sont6

Belgiqle

Fronce

31.1L2023

Niveou 3

4.68s.976

r_663-234

676.930

Acquisitions
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D6termination du niveoud'6voluotion delo justevoleurdes immeublesde plocement

(x !.ooo euR)

Cot6gorie d'octifs Juste voleur qu 31.1L2O24 Technique de volorisotion Donn6es non observoblesl

VLE/m'?(en EuR/m)

Toux d'octuolisotion (en X)

Toux de copitolisotion (en %)

lnflotion (en %)

Frois op6rotionnels (en %)

Toux d'occupotion en (Z)

Dur6e 16siduelle (en onn6es)

Nombre de m'

Dur6e de projection (en onn6es)

VLE/m'(en rUR/m,)

Toux de copitolisotion (en %)

Toux d'occupotion en (Z)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m"

VLE/m'(en EUR/m,)

Toux d'octuolisotion (en Z)

Toux de copitolisotion (en %)

tnflotion (en %)

Frois opdrotionnels (en x)

Toux d'occupotion en (X)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Voleurs extremes
(moyenne pond 6r6e) du 31.1L2O24

so - 2so (rs4)'z

4,70 - 10,09 !9'99'
525- 1218 (6,47)4

lnformotions
compl6mentoires

Voleurs extremes
(moyenne pond616e) ou 31.12.2023

46- 241(t4i)

4.73 - rl,oo (5,s1)

4,90 - r3.r0 (6,48)

2,3s - 2,50 (2,3s)

o,oo - 2,50 0,81)

100

2,0 - 27,3 (16,e)

8oe - 20.274 (8.04)

e - 21 (17,e)

46 - 261 (14e)

4,30 - il.oo (5,47)

r00

2.o - 2el (17,5)

809 - 20.274 (8.oOt)

6r - 26s (ts3)

4,50 - 6,50 (5,07)

s,2o - s,oo (6.44)

2 30 - 3 ts (2.ee)

o,o0 - t,ol (0.26)

100

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

IMMOEITIER DE SANTE

Belgique

Fronce

4.s94.604

1.578.482 DCF

Copitolisotion

z-oo 2:oo (?:oo)

o,oo - 2,so (1,e4)

ro0

7,8 - 28,0 (16,6)

s09 - 20.274 (8.075)

8- 28 (u,r)

56 - 270 054)

4.47 - 9,60 (5,50)s

100

7,8- 28.o (17.7)

3oe- 20.274(8.2n)

s5 - 240 (rs4)B

5,00 - 6,50 (s,37)

s,2o - 9,oo (5,9r) 4

r,70 - 2,6e (2,05)

o,oo - o.er (0,24)

t00

675.960 DCF

o,o - n,9 (7,4) 0,3 - l2,o (7,7)

2.112- 43.87 (9.562)

I - t2 (8,1)

Nombre de m' z1l2- 35.039 (S.616)

Dur6e de projection (en onn6es) t-12(8,2)

Les r6sultots locotifs nets sont repris sous lo Note 6.

dons des.r6gions dites'prime'tondis que les plus bosses sont celles pour des moisons de repos situ6eJdons des porties du poys presentont moins d'ottroctivite.

des rdsidences-seruices ou des moisons de repos dites'prime

des r6sidencesseruices ou des moisons de repos dites'prime'.

plus bosses sont celles pour des moisons de repos en rdgion ou octuellement vides.
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(x Looo EUR)

cqt6gorie d'octifs

PoyFBos

Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier Declorotion de gouvernonce
d'entreprise

Donn6es non obsewqHesr

vLE/m'(en EuR/m)

Toux de copitolisotion (en 1)

Toux d'occupotion (en Z)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m'

VLE/m'(en EUR/m')

Vqleurs ext€mes
(moyenne pond 6ftr.) au 3Ll?.2o24

55 - 240 (154)s

4,so- 64.00 (6JO)'z

o- rco (ee3)

o,o - n,e (7,4)

2il2- 35.039 (8.d6)

sl- 27 (85)3

5,Oo- 7,oo (5.83)

4.82- 14.52(6.88)4

zs2- Zs2Q32)

l2o - 16,60 (n,34)

93-no (se,4)

03- ]sJ (n,o)

430- rs.o66 (s4n)

6 - ro (s,s)

er - 4u (r88) 3

42s - 10,68 (5.64) 4

89 - roo (99,4)

0,4- 2r.7 (loJ)

4{ro - rs.o66 (6.026)

lnformotions
compl6mentoires

Vqleuris extrCmes
(moyenne pond6r6e) ou 31.122023

6r - 265 (rs2)

3,99 - 46,7/ (6,n)

o - loo (9S,6)

o,o - r2,o (7,6)

2lt2 - 43J37 (9.s36)

s/o

s/o

s/o

62 - 2es (l6s)

375 - 8,25 (5,10)

85 - roo (99,

1,0 - 22,7 (s,8)

430 - 16.652 (6J72)

Juste voleur qu 3L122024 Technique de volorisotion

copitolisotion

479260 DCF

Toux d'octuolisotion (en %)

Toux de copitolisotion (en %)

tnflotion (en %)

Frois op6rotionnels (en %)

Toux d'occupotion en (*)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m2

Dur6e de projection (en onn6es)

copitolisotion VLE/m'(en Eun/m")

Toux de copitolisotion (en %)

Toux d'occupotion (en u)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m2

s/o

s/o

s/o

s/o

:1_1

s/o

L6s r6sultots locdtifs nsts sont repris sous lo Note 6.

ceux pour d6s'moisons de repos dites 'prime' (d eoris ou pour des dernibigs livroisons qui sont conformes oux demibres recommondotions en ternes cl EsGr.

est celle pour un centre m6dicol situ6 en r6gion

pour des moisons de repos locolis6es d Amsterdom ou dons las dlantours

plus bosses sont c-elles pour des moisons de repos en rdgion ou octuellement vides
i
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Cofinimmo en bref

(xl.ooo EUR)

Cqt6gor're d'qctr'fs

Allemogne

Autrss

Ropport de gestion Ropport de durobilit6

Juste voleur su 3LlZ2O1l4 Technique de vqlorisqtion

880.660 DCF

82985r DCF

Copitolisotion

Ropport immobilier

Donn6es non observqblesr

VLE/m'(en Eun/m)

Toux d'octuolisotion (en %)

Toux de copitolisotion (en %)

lnflotion (en %)

Frois op6rotionnels (en Z)

Toux d'occupotion en (z)

Durde rdsiduelle (en onn6es)

Nombre de m2

Dur6e de projection (en onn6es)

VLE/m, (en EUR/m)

Toux d'octuolisotion (en %)

Toux de copitolisotion (en %)

lnflotion (en z)

Frois op6rotionneb (en z)

Toux d'occupotion en (X)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m2

Durde de projection (en onn6es)

VLE/m'(en eUn/m)

Toux de copitolisotion (en %)

Toux d'occupotion (en %)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m,

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

- Volelrs extremes
(moyenne pond 6r6e) ou ?LIU2O24

42-$s(142)2

4J3 - 8,80 (s,35)3

4oo- 830 (4,94)

ras- 240 (216)

s- 57(e)

o- Do (s77)

0,0 - 24,5 (lgJ)

2r4o- r/.4so (8.4i16)

lo-15(loJ)

eo- 235(r3r

5,e6- 7,60 (6'7/)

4,50 - 5,60 (s23)

zoo- zoo (2oo)

r-u(6)
100

3,s- 24,8 (il,o)

uss-]'E-aa(tnt)

rc- 15 0t7)

3s - 405 (182) 4

5,o5- 745 (s,53)

100

il,o* 3r,6 (20,7)

rsor- e.7ffi (5.4x)

lnformotions
compementoires

_ Voleurs extr€mes
(moyenne pond6r6e) ou 31.122023

22- 33s (86)

3,88 - e.85 (5,8e)

3,50 - g,so (5,20)

23O- 2.27 (2,1O)

3-3400)

o - r0o (s7,6)

o,o - 25,3 09,7)

z14o- 17.450 (8.447)

ro- u (10,2)

ros - 23r 076)

6,ls - 7,s4 (6,99)

440 - 5,60 (5J3)

zoo- 2.2o(2,o8)

r- B (6)

100

4.5 - r9,2 (lo,l)

sso - rs.414 (7.e84)

ro - l5 oi,s)

3s - 373 (165)

4,eo - 7,3s (5,40)

100

]0,8 - 326 (20,5)

r.742 - i0.367 (5.698)

Les rdsultots locqtifs nets sont repris sous lo Note 6.

lrlonde tondis que les plus bosses sont celles pour les moisons de repos situ6es en region en Espogne.
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Cofinimmo en bref

(x Looo EUR)

cqtegoriE d'octifs

Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernqnce
d'entreprise

vdleurs extr€mes
(moyenne pond 6tee) au 3L122o24

8s- 231 (eD

4,45- 53o(432)

s/ot

s/o'

2loo - e.loo (6.25e)

o - r.oos (3H)

oJ - r,6 (0,8)

2o7-2s8(2€1)

5,25 - 6,30 (548)

5.oo- zoo (s43)

Zoo

1,00

100

zo-7A$:1)
9.4S4- r6.72s (r5$5)

2- rc (Bp)

lee- 37s (2s3)

475- 630 (5.63)

46 - Do (93,3)

18 - n,o (s,3)

3.693 - 20323 (lo.76e)

3-4805)

lnformotions
compl6mentoires

Vqleurs extrCmes
(moyenne ponder6e) ou 31.12.2023

85- mo 008)

4,ro - 6.70 (4,s8)

4,50 - 7,44 (5,e3)

2,OO - 4.ro (2,66)

2n4- e.4so (6.58r)

o- 2:678(473)

oJ - le (0,8)

2o7- %1(226)

5,2s - 6,30 (s,47)

5,OO - 7,OO (5,58)

3,50

1,00

r00

2,e - 8,4 (6)

7.522 - 16.725 (13.655)

3 - ro (7,4)

r74 - 305 (25s)

4,oo - 6,25 (4.9)

75 - rOO (96,r)

r,7 - r2,o (5,0)

3.6e3 - 20.323 (il.m7)

3 - 48 (14)

lmmobilier de sont6 en
d6veloppement2

Juste vqleur qu 3Ll2mA Technique de volorilsotion Donn6es non obsetwoblesl

l5o39l Voleurr6siduelle VLE/m'(en eun/m)

Toux de copitolisotion (en %)

Toux d'octuolisotion (en %)

lnflotion (en %)

Nombre de m'z

Coots de construction restonts
(en Eun/m)

D6loi de construction estime
(en onn6es

VLE/m" (en EUn/m')

Toux d'octuolisotion (en %)

Toux de copitolisotion (en %)

lnflotion (en %)

Frois op6rotionnels (en %)

Toux d'occupotion en (z)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m2

Dur6e de projection (en onn6es)

VLE/m'(en EUR/m)

Toux de copitolisotion (en %)

Toux d'occupotion (en z)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m"

lnoccuootion
(en mcjis)

d long terme

EUREAT,x 928339

Bruxelles CBD 6rt0073 DCF

cdpitdlisation

1 
Les rdsultots locqtifs nets sont repris sous lo Note 6.2 comprend uniquement des projets en cours r6olisotion3 Ces iorometre! ne sont pud opplicoble ou 31.122024 cor les octifs concem6s ont 6te livrds en2124

Etcs fi nancierc contr6l6F

Cofinimmo I Document d'enregistrement universel 2024 I mg



Cofinimmo en bref

(x l.ooo EUR)

Cot69orie d'octiG

Autres2

Bureoux en d6veloppsment

IMMOBILIER DE RESEIUX OE
DISTRIBUTION

lmmobilier de r6seoux de
distribution

Ropport de gestion Ropport de durobilit6

Juste voleur qu 31.1L2O24 Technique de volorisqtion

l84ln Copitolisotion

lO4,O95 Voleur r6siduelle

470.985

47O.SAS Copitqlisotion

Ropport immobilier

Donn6es non observoblesl

VLE/m'(en EUR/m)

Toux de copitolisotion (en %)

Toux d'occupotion (en z)

Dur6e r6siduelle (en onn6es)

Nombre de m'z

lnoccuootion
(en mciis)

d long terme

_ vl!/m" (en 
5un/m)

Toux de copitotisotiln (en z)

Co0ts de construction restonts
(eun/m,)

lnflotion (en %)

Nombre de m'

VLE/m'(en EUR/m,)

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

- Vqle-urs extrCmes Voleurs extremes
(moyenne pondE'€e) au311L2O24 (moyenne pond6r6e) ou 3l.t2.2oii

122- 2o5(155) so - 2ol (14s)

6,50 - 8.35 (7,s9) 4,ro - g,so (7,77)

6e - loo (ez3) 52 - 100 (e9,4)

r.3 - 7,0 (3,9) t,4 - 7,e (3,s)

4137- 25.746 (18.508) 61- 2s.746 (15.218)

o-2406) 3-3603)

w- so(207) t17 - 315(241)

4,75 - 5,50 (4,88) 4,56 - 6,60 (4,77)

s/ot s/o

s/o s/o

3.188- 14.ru (12164) 3.r88 - r4.7r3 (s.8oe)

rB - sor (r€)4 t8 - 662 056)

Toux de copitolisotion (en %) 425 - e,so (5,80)s 3,80 - ro,oo (5,90)

Toux d'occupotion (en Z) o - roo (s9,6) o - roo (ee.8)

Dur6e r6siduelle (en onn6es) 6,2 - rO,8 (t0,5) 6,2 - n,8 (il,s)

Nombre de m'z 87- e.o4 (lJo6) 42 - e.o43 (BbB)

lnoccuootion
(en mciis)

d long terme o- 24(1.75) o - 24 (1]s)

TOTAL 5.993.928

Les resultots locotifs nets sont repris sous lo Note 6.
Les voleurs extremes ou 31122023 des sous-secteurs'Bruxelles hors CBD" et "Autres rdqions" ont 6t6 fusionn6es
Les co0ts ndcessdires d I'ochEvement d'un immeuble sont dir€ctement li6s d choque-proiet (montonts et deq16 d'ovoncement).

d AmsterdomJ. A I inverse, les toux de copitolisotion les plus houts sont ceux d'octifs situes dons de petits villoges ou dons des situotions plus excentr6es
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cofinimmo en bref Ropport de gestion

Sensibilit6 de lo juste vqleur des immeubles
oux vqriqtions des donn6es non observobles
Une ougmentotion de '10 

% de lo voleur locotive estim6e
entroineroit une ougmentotion de 356.316 KEUR de lo juste

voleur du portefeuille. Une diminution de l0 % de lo voleur

locotive estim6e entroineroit une diminution de 349.800 KEUR

de lo juste voleur du portefeuille.

Une ougmentotion des toux de copitolisotion de 0.5%

entroineroit une diminution de 38].630 KEUR de lo juste voleur
du portefeuille. Une diminution des toux de copitolisotion de
0,5 % entroineroit une ougmentotion de 460.089 KEUR de lo
juste voleur du portefeuille.

Un chongement de +0.5 % du toux de copitolisotion et un

chongement de r]0 % dons les voleurs locotives estim6es sont
roisonnoblement envisogeobles et semble toujours coh6rent
por ropport b l'6volution des toux en 2024.

ll existe des interrelotions entre les diff6rents toux et voleurs
Iocotives cor ils sont pour portie, d6termin6s por les conditions
de morch6. En r€gle g6ndrole, d juste voleur constonte, une
ougmentotion (oiminution) dons les hypothbses de voleur
locotive estim6e (por m'et por on) est occompogn6e d'une
ougmentotion (Oiminution) des hypothbses des toux de
copitolisotion. Cette interrelotion n'est pos reprise dons
I'onolyse de sensibilitdr.

Pour les immeubles de plocement en cours de construction. lo
juste voleur est influenc6e por le respect (ou non) du budget
et de lo durde de r6olisotion pr6vus initiolement pour le projet

Ropport de durobilit6 Ropport immobilier

Processus de vqlorisqtion
Conform6ment oux dispositions 169oles, lo volorisotion des
immeubles est effectu6e trimestriellement sur bose des
ropports de volorisotion 6toblis por des experts 6voluoteurs
ind6pendonts et quolifi6s.

Les experts dvoluoteurs inddpendonts sont nomm6s pour une
p6riode de trois ons. Leur nominotion est notifi6e d lo FSMA Les

critdres de s6lection comprennent lo connoissonce du
morch6, lo 16putotion, I'ind6pendonce et l'opplicotion des

normes professionnelles.

Les experts externes d6terminent:

. si lo juste voleur d'une propridtd peut etre d6termin6e de
moni6re fioble;

. quelle mdthode de volorisotion doit Ctre oppliqu6e pour
choque immeuble de plocement;

. les hypothbses retenues pour les donn6es non observobles
utilis6es dons les m6thodes de volorisotion.

Les hypothbses retenues pour les donn6es non observobles:

Lo m6thode DCF est oppliqu6e pour I'ensemble des secteurs
mois plus porticulibrement pour des mono-locotoires et
foisont I'objet d'une occupotion d long terme.

Pour ceux-ci:

. lo dur6e de vie 6conomique r6siduelle de I'octif n'est pos

d6termin6e formellement, mois est implicitement reconnue
d trovers le toux d'octuolisotion et le toux de copitolisotion d
lo sortie (exit yield), lesquels intbgrent un focteur
d'obsolescence du bdtiment. Dons tous les cos, cette dur6e
de vie 6conomique r6siduelle est ou minimum 6gole d lo
dur6e restonte du boil en cours;

. l'inoccupotion d long terme (toux de voconce structurelle)
pour les immeubles d usoge de moison de repos est nulle

cor I'ensemble de ces biens est lou6 intdgrolement d un

locotoire unique (hors ontennes).

Lo mdthode de copitolisotion est oppliqu6e pour l'ensemble
des secteurs.

lnformotions
compl6mentoires

Pour ceux-ci:

. lo durde de vie 6conomique r6siduelle de I'octif n'est pos

d6termin6e formellement, mois est implicitement reconnue
d trovers les toux de copitolisotion retenus. lesquels
intbgrent un focteur d'obsolescence du batiment;

. I'inoccupotion d long terme (ou toux de voconce
structurelle) est gdn6rolement nulle pour I'ensemble des

biens en exploitotion dons les portefeuilles sous exomen. Le

cos 6ch6ont, certoines corrections li6es d I'inoccupotion d

court terme sont prises en consid6rotion;

. les hypothbses utilis6es pour lo volorisotion et les

chongements de voleur significotifs sont discut6s
trimestriellement entre lo direction et les experts. D'outres
r6f6rences externes sont oussi exomindes.

Choque expert utilise son propre toux sons risque ou so propre

moyenne (mobile ou non) de toux sons risque pour lo

d6terminotion du toux d'octuolisotion en fonction des
stondords du morch6 en question.

L'utilisotion d'une moyenne mobile permet d'ottdnuer les

fluctuotions importontes de ce poromEtre de morch6 qui ne

refldteroit pos forc6ment l'6tot du morch6 luFmOme d un

temps T (les morch6s immobiliers 6tont coroctdris6s por une
'inertie'beoucoup plus gronde que les morch6s finonciers
souvent plus volotils). L'utilisotion d'une moyenne (mobile ou

non) permet de r6concilier le porombtre de morchd et lo vue

lo plus r6cente et oppropride sur l'6tot morch6.

Lo prime de risque repr6sente lo diff6rence entre le

rendement que l'on peut s'ottendre d'un octif immobilier et le
toux jug6 sons risque disponible sur les morch6s finonciers.

Por oilleurs, le toux d'octuolisotion prend 69olement en

consid6rotion d'outres focteurs immobiliers en sus du toux
sons risque et de lo prime de risque, notomment : lo quolitd

des constructions, lo locolisotion, lo dur6e ferme du boil, le

type de boil, lo quolit6 de I'op6roteur/locotoire, lo convertibilit6
de I'octif, le toux d'occupotion, lo liquiditd du bdtiment et lo

mode de d6tention de l'octif (pleine propri6t6, concession,
superficie, etc).

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

I tnfor-otion"
I compl6mentoires

Ropport de durobilit6 Ropport immobilier

M"bi!i9l g- Tol6riel de bureou

Droit d'usoge selon IFRS 16

Amortissements

Logiciels inf ormotiques

Mobilier et mot6riel de bureou

Droit d'usoge selon IFRS 16

D6s:lfsctotions

Logiciels informotiques

Mobilier et mot6riel de bureou

AU 3I.I2

Utilisotion des immeubles
Lo direction considAre que I'utilisotion octuelle des immeubles de plocement mis d juste voleur ou
bilon est optimole, compte tenu des possibilit6s qu'offre le morchd locotif et de leurs
coroct6ristiques techniques.

Cessions de cr6onces de loyer
Le22.12.2008,le groupe Cofinimmo o c6d6 d une filiole du groupe Socidtd G6n6role les redevonces
d'usufruit d'une dur6e initiole de 15 ons dues por lo Commission europ6enne et relotives oux
immeubles Loi 56 et Luxembourg 40 situ6s d Bruxelles. Les usufruits sur ces deux immeubles ont pris
fin entre fdvriet 2022etovril2022- Cofinimmo o donc repris lo pleine propri6td de l'immeuble Loi 56
et o vendu l'immeuble Luxembourg 40 ou cours du 4c trimestre 2024.

Le 20.03.2009, le groupe Cofinimmo o c6d6 d une filiole du groupe Socidtd G6n6role les redevonces
d'usufruit d'une dur6e initiole de l5 ons dues por lo Commission europ6enne et relotives d
l'immeuble Nerviens 105 situd d Bruxelles. L'usufruit o pris fin en moi 2O23, ovont que Cofinimmo ne
cdde I'immeuble ou cours du troisidme trimestre 2023.

Le 23.03.2009, le groupe Cofinimmo o c6d6 d BNP Poribos Fortis 90 % des cr6onces de locotiorF
finoncement dues por lo Ville d'Anvers sur lo coserne de pompiers. A I'issue de ce controt de
locotiorrfinoncement, le bdtiment sero tronsf616 grotuitement d lo Ville d'Anvers. Le groupe
Cofinimmo o 6golement c6d6, d lo m6me dote et d lo m6me bonque, des crdonces de loyers dont
I'Etot belge lui est redevoble sur les immeubles Colonel Bourg 124 d Bruxelles et Moire 19 d Tournoi.
L'immeuble Moire lg o 6t6 c6d6 en d6cembre 2022 sochont que lo cession de cr6once de cet
immeuble se terminoit 6golement en d6cembre 2022 Cofinimmo conserve lo propri6t6 du Colonel
Bourg 124 d Bruxelles. Le boil sur cet immeuble ne peut 6tre quolifi6 de controt de locotion-
finoncement.

Le 28.08.2009, le groupe Cofinimmo o c6d6 d BNP Poribos Fortis 96 % des cr6onces des loyers des
onn6es 20ll et suivontes relotives oux immeubles Egmont I et Egmont ll situds d Bruxelles. Ces
cr6onces ont 6t6 rochetdes le '13.02.2018, prdoloblement d lo concession d'une emphyt€ose d'une
dur6e de 99 ons sur ces immeubles.

Au 3112.2024, seul l'immeuble colonel Bourg I24 foit encore I'objet d'une cession de crdonces de
loyer.

Au moment de lo vente, le montont pergu por le groupe, suite d lo cession des loyers futurs, o 6t6
enregistr6 en r6duction de lo voleur de l'immeuble, dons lo mesure ol cette cession de loyers est
opposoble oux tiers et, qu'en cons6quence, lo voleur de morch6 de I'immeuble devoit otre rdduite
du montont de loyers futurs c6d6s (voir Note 2: M6thodes comptobles significotives, l. Controts de
locotion, l. Le groupe comme boilleur, B. Cession de loyers futurs dons le codre d'un controt de
locotion d long terme ne quolifiont pos de locotiorrfinoncement).

Bien qu'elle ne soit pos sp6cifiquement pr6vue ni interdite sous I'IAS 40, I'extourne de lo voleur brute
des immeubles, de lo voleur rdsiduelle des loyers ou redevonces futurs c6dds permet, de l'ovis du
conseil d'odministrotion de Cofinimmo, une p16sentotion exocte et fidble de lo voleur des
immeubles dons Ie bilon consolid6 ou moment de lo cession des loyers. Cette voleur brute des
immeubles correspond b I'estimotion des immeubles por I'expert 6voluoteur ind6pendont, tel qu'il
est requis por orticle 47 $ I de lo loi relotive oux soci6t6s immobilibres r6glement6es du 12.05.2014.

Pour bdn6ficier des loyers, il foudroit rocheter d lo bonque cessionnoire, d leur voleur octuelle, les
cr6onces c6d6es d l'6poque et non 6chues d ce jour. Lo voleur pr6sente de rochot de ces
cr6onces non 6chues peut diff6rer de leur voleur octuolis6e 6toblie ou moment de lo cession, ceci
en roison de l'6volution des toux d'int6r6t de bose, des morges opplicooles sur ces toux et de
l'inflotion ottendue, en ce qu'elle impocte potentiellement l'indexotion des loyers futurs.

Note23. Ventilqtion de lq vqriqtion de lq juste vqleur des
immeubles de plqcement

(x looo EUR) 2024 2023

lmmeubles disponibles b lo locotion -108.717 -165.019

Projets de developpement

lmmobilisotions d usoge propre

lmmeubles d6tenus en vue de lo vente 7S -t8

TOTAL -123.290 -18t.653

Cette rubrique comprend lo voriotion de lo juste voleur des immeubles de plocement et des
immeubles d6tenus en vue de lo vente.

Note 24. lmmobilisotions incorporelles et qutres immobilisqtions
corporelles

(x l.ooo EUR) lmmobilisotions incorporelles Autres immobilisotions
corporelles

2024 2023 2024 2023

AU OI.OI zt2a 2.374 2.llt 2.357

Acquisitions 270 406 L78l 900

Logiciels informotiques 270 406

-584

-584

o

0

-652

-652

129

1.632

-no

-378

-391

-167

-167

-r6.6r5

102

799

-I.t46

-442

104

o

-14.65]
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cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6

Les immobilisotions incorporelles et outres immobilisotions corporelles sont exclusivement des

immobilisotions d usoge propre-

Toux d'omortissement utilis6s en fonction de lo dur6e de vie 6conomique:

. mobilier:'I0% d12.5%:

. motdriel informotique: 25% d 33%:

. logiciels informotiques:25%.

Toutefois, I'omortissement des logiciels peut etre 16porti sur une du16e plus longue correspondont
d lo dur6e proboble d'utilisotion et en fonction du rythme de consommotion des ovontoges
6conomiques li6s d I'octif.

Note 25, Instruments finonciers
A. Cot6gories et d6signotion des instruments finonciers
Lo norme IFRS 9 d6finit trois cotdgories principoles en termes de clossificotion des octifs et possifs

finonciers, c'est-*dire: d6sign6s d lo juste voleur por le biois du r6sultot net, mesur6s

(x l.ooo EUR)

obligotoirement d lo juste voleur por le biois du r6sultot net, et mesur6s ou co0t omorti. L'IFRS I
d6finit dgolement deux outres cot6gories de clossificotion: d6sign6s d lo juste voleur por le biois

des outres 6l6ments du r6sultot globol, et mesur6s obligotoirement d lo juste voleur por le biois

des outres 616ments du r6sultot globol.

En ce qui concerne lo d6pr6ciotion des octifs finonciers 6volu6s ou co0t omorti, y compris les

c16onces commercioles et c16onces de locotiorFfinoncement, I'opplicotion du modble des pertes

de cr6dit ottendues selon I'IFRS I n'o pos d'impoct mot6riel sur les 6tots finonciers consolidds de

Cofinimmo, compte tenu des montonts relotivement limit6s des c16onces commercioles et de

locotion-finoncement, combinds ou foible risque de cr6dit ossoci6.

Dons le tobleou suivont, des diff6rences importontes peuvent opporoitre entre les montonts
de lo colonne'Actifs ou possifs finonciers mesur6s ou coot omorti'et ceux de lo colonne'Juste
voleur (principolement pour les cr6onces et pour les obligotions d toux fixe), dtont donn6 les

diffdrences de m6thodologie pour colculer ces deux types de montonts, I'un 6tont bos6 sur le co0t
historique, l'outre sur des porometres de morch6 qui 6voluent en permonence.

2024

Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

Actifs ou possifs
finonciers mesu16s ou

co0t omortis

lnformotions
compl6mentoires

lnterets courus non Quolificotion des justes
6chus voleurs

0

0 Niveou 2

o

Niveou 2

Niveou 2

0

o

0 Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

0 Niveou 2

D6sign6s a lo iuste
voleur por le biqis du

r6sultot net

Mesur6s
obliodtoirement a lo

.iuste v;bur por le biois
du r6sultot net

Juste vdleur

257.980

6&O83

68.083

t89.897

186.164

3.732

74829

zo66

2.066

46.961

5.387

38.S04

2,670

25",802

ACTIFS FINANCIERS NON COURANTS

lnstruments de couverture

lnstruments d6riv6s

Cr6dits ot cr6dnces

C16onces non courontes de locotion-finoncement

C16onces commercioles et outres octifs non couronts

ACTIFS FINANCIERS COURANTS

lnstrumgnts de couverture

lnstruments d6riv6s

cr6dits et cr6onces

c160nces courontes de locotiorFf inoncement

c160nces commercioles

Autres

Tr6sorerie et dquivolents de tr6sorerie

64.o83 160.676

68.O83

68.083

r60.676

r56.944

3732

2065 nslT

2066

2066

46.116

4.542

38.904

2;670

25.802

o 7(j.149 23L594

0

0

0

0

oTOTAL
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cofinimmo en bref Ropport de gestion

(x Looo EUR)

PASSIFS FINANCIERS NON COURANTS

Deftes finonciAres non coutontes

Obligotions

Obligotions convertibles

Obligotions Remboursobles en Actions (ORA)

Possif locotif

Etoblissements de cr6dit

Billets de tr6sorerie long terme

Goronties locotives regues et outres

Autres possifs finonciers non coutunts

lnstruments d6rivds

Autres

PASSIFS FINANCIERS COURANTS

Dettes fi nonciBres courEntes

Billets de tr6sorerie

Obligotions

Obligotions convertibles

Etoblissements de cr6dit

Autres

Autres pqssifs finonciels couronts

lnstruments d6riv6s

Dottss commercioles.

TOTAT

Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

2024

Actifs ou Dossifs
finonciers mesir6s ou

co&t qmortis

1.755.875

t742320

lnformotions
compl6mentoires

D6sign6s i lo juste
voleur pqr le biois du

r6sultot net

Mesur6s
obligotoirement a lo

juste voleur pcr le biois
du r6sultot net

Juste voleur

1.653.799

1.634,050

967.136

1629

5/9.814

74.485

'r0.985

ts.74s

6-t95

r3.554

880.8il

834088

75.000

119.068

4d743

25346t0

lnterets courus non
6chus

Qudlificotion des justes
voleurs

0

o

6.105

6.105

6.195

1.064-2l()l

7.036

7.O36

5.264

881

891

7.O36

Niveou 2

Niveou I

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 3

Niveou 2

Niveou 2

Niveou I

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Nivedu 2

0

0

0

0

00

1.629

58e305

76.000

10.98s

r3.554

'13.554

880.8il

0

0

o

0

o

0

0

83/t-O68

75.000

119.068

46.743

6.195 2636.686

0

o

0

0

o

0

0

0
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion

(x t.ooo run)

ACTIFS FINANCIERS NON COURANTS

lnstruments de couvorturs

lnstruments d6rivds

Cr6dits et cr6oncgs

c160nces non courontes de locotiorFfinoncement

c160nces commercioles et outres octifs non couronts

ACTIFS FINANCIERS COURANTS

lnstruments de couverturE

lnstruments d6riv6s

cr6dits et cr6once6

C16onces courontes de locotion-f inoncement

cr6onces commercioles

Autres

Tr6sorerie et 6quivolents de trdsorerie

TOTAL

Ropport de durobilitd Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

2023

Actifs ou pqssifs
finonciers mesur6s qu

coot omortis

165.655

r65.655

158.936

6.79

72.472

o

0

52.515

4.419

44.4n

3286

lnformotions
compl6mentoires

lnt6rets courus non Quolificotion des justes
6chus voleurs

D6sign6s i lo juste
voleur por le biois du

r6sultot net

Mesur6s
obligotoirementA lo

juste voleur por le biois
du rEsultdt net

Juste voleur

293.155

96.698

96.698

ts6.457

r89.738

6.79

7397l

942

642

s3.37r

5.276

44.810

3.286

tg.g58

367.126

0

o

0

96.698

96.638

96.698

o

642

642

642

0

o

0

0

0

0

0

o

0

0

o

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Nivsou 2

0

0

0

o

0

0

0

o

0

0

o 0

t9.9s8

97.340 23&1280

o

0
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion

(xlooo EUR)

PASSIFS RNANC]ERS NON COURANNi

Dettes finonciAnes non courontes

Obligotions

Obligotions convertibles

Obligotions Remboursobles en Actions (Onn)

Possif locotif

Etoblissements de cr6dit

Billets de trdsorerie long terme

Goronties locotives regues et outres

Autrcs possils finonciers non courdnts

lnstruments d6riv6s

Autres

PASSIFS FINANCIERS COURANTS

Dettes fi ndncbrEs oouronteg

Billets de trdsorerie

Obligotions

Obligotions convertibles

Etoblissements de cr6dit

Autres

Autres possils finoncbrs courunts

lnstruments d6riv6s

Dottss commerElqlsa.

TOTAT

Ropport de durobilitd Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

2023

Actifs ou oossifs
finonciers mesrir6s ou

cootomortis

lnformotions
compl6mentoires

D6s'rgn6s i lo juste
voleur porle biqis

du r€sultot net

Mesur6s
obligotoir€ment a lq

iuste voleur pdr le biqis
du r€sultqt net

Juste voleur

L842218

La2,LIST

s27.439

1076

609.5S6

74t91

9.895

2IJ-O2I

5.440

14.581

1.008225

g5z47l

7A7.OOO

tnt6rCts courus non
6chus

Quolif icotion des justes
voleurs

544f) L79r1 675

r.780.o9s

1.063210

1.o76

629.913

78.000

9.89s

5-440 r4.581

5.440

14.s81

t008341

s53-t87

787.000

55.000

Il.t69

55.754

5.440 2803.616

o

0

0

0

o

7.254

7.256

5.331

1.064

8A2

7.25A

Niveou 2

Niveou I

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Nivedu 2

Niveou 2

Niveou 3

Niveou 2

Niveou 2

Niveou I

Niveou 2

Niveou 2

Niveou 2

Nivoou 2

0

0 0

0

0

00

0

o

0

0

0

0

o

o

0

0

o

o

0

0

0

0

0

o

0

o

0

54.244

0

0

o

o

o

0

0

t8

o

'llll69

55.754

2650.44:t

0

t8

o

o 0

itots fi nonciers contr6l6s
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cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6

Vcriotions mon6toi]€s et non mon6toires des possils finonciers

(x Looo EUR)

PASSIFS FINANGIERS NON COURANTS

Deftes finonci6re6 non courontos

obligotions

obligotions Remboursobles en Actions (oRA)

Possif locotif

Etoblissements de cr6dit

Billets de tr6sorerie long terme

Goronties locotives reeues et outres

Autres possifs finonciers non coursnts

Instruments d6riv6s

Autres

PASSIFS FINANCIERS COURANTS

Dettes fi nonciarss courrntes

Billets de tr6sorerie

obligotions

Etoblissements de cr6dit

Autres

Autres possifs finonciers couronts

lnstruments d6riv6s

Dettes commercioles

TOTAT

Ropport immobilier

Voriotions mon6toires

31.122023

1.649.474 -38.8r8

r.629.453 -38387

932769 0

o

1.076 -18

610.660 -39439

75.053

9.895 r.090

20'.o21 -45t

5.440

r4.58r -451

1.o08.225 -il9.30r

s5z4n -fl9.30t

la-r.ooo -72000

54.28'4 -53.875

ilil69 6-575

'18

o

o

55.754

2657,69S -158.II9

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

vqriqtions non mon6toires

Acquisitionlnt6rCts
courus non 6chus/

lFRSI6

voristion de juste
voleur

39.948

39.tS4

39.697

796

293

755

755

LO40

zo4(J

716

1324

4r.988

3112.2024

1.660.835

1.641.085

s7L400

1.629

580.696

75374

i0.985

tg.74s

6J95

r3.554

880.811

834.O68

715.000

I9.068

46.743

2,54t,646

0

r0.230

to.805

-bb

57

to.2v

30

-575

-575

-10.153

-L142

-t.t25

-18

-9.OlO

n

0

0

o

0

o

oo

o 0
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions

Juste vqleur des octifs et possifs finqnciers
Aprbs lo comptobilisotion initiole, certqins instruments finonciers (instruments d6riv6s, obligotions
convertibles) sont 6volu6s d lo juste voleur ou bilon. Les outres instruments finonciers sont voloris6s
ou co0t omorti et leur juste voleur est donn6e en onnexe (voir tobleou cFdessus). Lo juste voleur
des instruments finonciers peut etre pr6sent6e selon trois niveoux (l d 3). L'ottribution du niveou
d6pend du deg16 d'observobilit6 des voriobles utilis6es pour l'6voluotion de l'instrument, soit:

' les dvoluotions de lo juste voleur de niveou I sont celles qui sont 6toblies d'oprbs des prix (non
ojust6s) cot6s sur des morch6s octifs pour des octifs ou des possifs identiques;

. les 6voluotions de lo juste voleur de niveou 2 sont celles qui sont 6toblies d l'oide de donndes
observobles pour l'octif ou le possif concern6. Ces donn6es peuvent Ctre soit'directes'(des prlr
outres que ceux vis6s ou niveou 1), soit 'indirectes' (des donndes d6riv6es des prix);

. les dvoluotions de lo juste voleur de niveou 3 sont celles portont sur les octifs ou possifs
concern6s, qui ne sont pos bos6es sur des donn6es observobles de morch6.

Nivequ I
Les obligotions convertibles qui ovoient 6t6 6mises por Cofinimmo foisoient I'objet d'une
6voluotion de niveou l.

Niveou 2
Tous les outres octifs et possifs finonciers, notomment les instruments finonciers d6riv6s d6tenus d
lo juste voleur, sont de niveou 2. Lo juste voleur des octifs et des possifs finonciers dont les termes
et conditions sont stondords, et qui sont n6goci6s sur des morch6s octifs et liquides, est 6toblie en
fonction des cours de morch6. Lo juste voleur des'Cr6onces commercioles', des'Dettes
commercioles'oinsi que toute outre dette d toux vorioble est proche de leur voleur comptoble. Les
dettes boncoires sont principolement sous lo forme de cr6dits'rolFover'. Le colcul de lo juste voleur
des'C16onces de locotion-finoncement'est bos6 sur lo m6thode d'octuolisotion des flux de
tr6sorerie, en utilisont une courbe de rendement odopt6e d lo dur6e des instruments, et celui des
instruments finonciers d6riv6s est obtenu vio I'outil de volorisotion des instruments finonciers
d6riv6s disponible sur Bloomberg.

Les crdonces de locotion-finoncement sont ddtoill6es dons lo Note 26.

Nivequ 3
Actuellement, Cofinimmo ne d6tient pos d'instrument finoncier qui correspondroit d lo d6finition du
niveou 3, d I'exception d'options de vente occord6es oux octionnoires ne d6tenont pos le contr6le
(voir lo Note 4l pour plus d'informotions). Le prix d'exercice des options de vente occord6es oux
octionnoires ne d6tenont pos le contr6le est voloris6 d leur juste voleur. Celle-ci est notomment
d6terminde sur bose de lo juste voleur de lo port de I'octif net d6tenue por ces octionnoires.

Possils locotils

(x l.ooo EUR) 2024 2023

Engogements de locotion ou Ol,Ol t.o76 9r3

'r63voriotign du nrjncjn_ol

Possif locotif du 31.12

553

t.629 L076

compl6mentoires

B. Gestion du risque finqncier
Risque de tqux d'int6r6t
Puisque le groupe Cofinimmo possede un portefeuille d'immeubles d (tres) long terme, il est
houtement proboble que les emprunts finonqont ce portefeuille devront €tre refinonc6s d leur
6ch6once por d'outres emprunts. Por cons6quent, l'endettement finoncier totol de lo soci6t6 est
renouvel6 169ulibrement pour une p6riode future inddtermin6e. Pour des roisons d'efficocit6 des
co0ts, lo politique de finoncement por dette du groupe s6pore l'octivite de lev6e d'emprunts
(liquiditd et morges sur toux flottont) Oe to gestion des risques et chorges de toux d'int6ret (fixotion
et couverture des toux d'int6ret flottonts futurs). Une portie des fonds emprunt6s le sont en effet d
toux flottont.

Lo strotdgie en lo motibre est expliqu6e dons le chopitre'Gestion des ressources finoncidres'du
prdsent document.

n6portition sslon les emprun_ts (non couronts ot eourants)
d toux flottant et d tour lixe (cobul5e sur lsurs voleurs nominobs)

(x [ooo EUR) 2024 2023

A toux flottont 1.30t.276 1.297.607

en EUR r.254000 1.252.500

en GBP (6quivolent in EUR) 47.276 45.1O7

A toux fixe 1.262.544 1.420.807

en EUR 1.262.584 1.420.807

en GBP (6quivolent in EUR) 0

TOTAT 2563.860 2.718.414

En conformit6 ovec so strot6gie de couverture contre les risques finonciers ('hedging policy), le
groupe couvre ou moins 50 % de son portefeuille de dettes totoles pour ou moins trois ons, en
controctont des dettes d toux fixe et en concluont des controts sur des instruments d6riv6s de
toux d'intdret pour couvrir lo dette d toux flottont

Lo pdriode de couverture de minimum trois ons o 6t6 choisie pour compenser I'effet n6gotif
qu'ouroit sur les r6sultots nets un ddcologe temporel entre une ougmentotion des toux d'intdrot
nominoux, olourdissont les chorges d'int6ret, et un surcroit d'inflotion, ougmentont les revenus
locotifs des boux index6s. ll est estimd qu'une ougmentotion des toux d'int6r6t r6els est
g6n6rolement une cons6quence d'une ougmentotion de I'inflotion et d'une reprise de I'octivit6
6conomique gdn6role, entroinont de meilleures conditions locotives, ce qui pourroit b6n6ficier ou
r6sultot net.

En avril2024, Cofinimmo o ougmentd ses couvertures en souscrivont des IRS d'un montont de
125 millions EUR portont sur l'onnde 2O2B.En aoll2024, Cofinimmo o ougment6 ses couvertures en
souscrivqnt un IRS d'un montont de ]00 millions EUR portont sur lo p6riode 2028-2030. D6but
d6cembre 2024, Cofinimmo o de nouveou ougmentd ses couvertures en souscrivont un IRS

d'un montont de ]00 millions EUR portont sur lo p6riode 2029-2031. En Jonvier 2025, Cofinimmo o
poursuivi I'ougmentotion de ses couvertures en souscrivont un IRS d'un montont de ]00 millions EUR

portont sur lo p6riode 2029.
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Cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6

Les bonques, contreporties dons ces controts IRS ou cop, sont g6n6rolement diff6rentes des

bonques fournissont les fonds-

Si un instrument d6riv6 couvre une dette sous-jocente qui ovoit 6t6 controct6e d un toux flottont,
lo relotion de couverture est quolifi6e de couverture de flux de tr6sorerie. Si un instrument d6riv6

couvre une dette sous-jocente conclue d un toux fixe, elle est quolifi6e de couverture de lo juste

voleur. Selon les exigences de I'IFRS 9, ceci est voloble si un test d'efficocit6 est r6olis6 et qu'une

documentotion est 6toblie justifiont lo couverture. Bien que tous les instruments finonciers 6mis ou

d6tenus I'oient 6t6 d des fins de couverture de risques sur toux d'intdret, le groupe s'obstenont de

d6signer une relotion ovec un risque porticulier, ces instruments sont pr6sent6s comptoblement
sous lo cotdgorie 'Mesur6s obligotoirement A lo juste voleur por le biois du r6sultot net' sous I'IFRS I
et n'ont pos foit l'objet d'une documentotion de couverture.

CFdessous sont pr6sent6s les rdsultots d'une 6tude de sensibilitd de I'impoct des voriotions de
toux sur le r6sultot net des octivit6s cl6s*. Une voriotion de toux impoctero directement lo portie
non couverte de lo dette d toux flottont, et ce, por le biois d'une ougmentotion ou d'une diminution
des chorges d'int6rCt, et indirectement lo portie couverte en fonction des instruments de
couvertures utilis6s. Une voriotion de toux ouro 69olement comme cons6quence une voriotion de

lo juste voleur des lRS, voriotion qui sero comptobilis6e en compte de rdsultots.

R5sum5 des effutt potontiels sur les eoPitoux PloPrcs et le comPts de ldsultots,
d'une yoriotion de i * du tour d'int5r6t sur bass do lo situqtion de lin d'onn6e

(xl.ooo.ooo EUR) 2024 2023

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

Risque de cr6dit
Dons le codre de son octivit6, Cofinimmo foit foce d deux cot6gories de contreporties principoles,

soit des bonques soit des clients. Le groupe mointient un stondord de roting minimol pour ses

contreporties finoncidres. Les contreporties finoncibres, envers lesquelles Cofinimmo o des dettes,

possbdent un roting externe d"investment grode'(un roting minimum BBB- selon l'ogence de

nototion Stondord & Poors). Les contreporties finoncidres, envers lesquelles Cofinimmo o des

cr6onces, ont 6golement un roting externe d"investment grode'. Cofinimmo o pour politique de ne

pos mointenir de relotions ovec les contreporties finoncibres ne rdpondont pos d ce critdre. Le

risque portont sur les clients 6tont quont d lui mitig6 por une diversificotion des clients, et une

onolyse de leur solvobilitd ovont et pendont le boil.

Risque de prix
Lo soci6t6 n'est plus expos6e ou risque de prix suite d lo conversion des obligotions convertibles en

2021.

Risque de chonge
Depuis 2021, Cofinimmo est octif ou Royoume-Uni. Le groupe ddtient trois moisons de repos et de

soins et g6nbre une portie trbs limitde (< I %) de ses revenus et de ses co0ts ou Royoume-Uni, le

groupe est donc mqintenont exposd ou risque de chonge.

Le groupe o mis en ploce une politique de couverture du risque de chonge suite d son premier

investissement en dehors de lo zone Euro. Cette politique se coroctdrise, en portie, por lo mise en

ploce d'une couverture noturelle du risque de chonge permettont de r6duire ce risque ou niveou

de Cofinimmo. Actuellement, Cofinimmo emprunte un montont proche de 40 millions GBP ouprbs

de ses cr6onciers oyont mis d disposition des cr6dits bilot6roux multidevises. Ces emprunts
externes, qui sont effectuds d toux flottont et couverts en portie vio lo souscription d'un IRS en GPB

(voir section C. de cette note), sont utilis6s pour I'octroi d'un pret interne de I'ordre de

40 millions GBP envers lo filiole ou Royoume-Uni. Actuellement, Cofinimmo est donc peu

sensible ou risque de chonge.

Lo devise fonctionnelle du groupe 6tont I'euro, les voriotions du cours de chonge peuvent
6golement impocter les revenus locotifs et les co0ts encourus ou Royoume-Uni. Ces postes du

compte de rdsultots 6tont octuellement limit6s, Cofinimmo est donc peu sensible d ce risque de

chonge.

Dons le codre de so politique de couverture, Cofinimmo o 6golement lo possibilit6 de controcter
des instruments de couverture (produits d6riv6s) pour des risques de chonge existonts ou dont lo
probobilit6 est jug6e importonte et mot6rielle. En 2024, Cofinimmo n'o Pos foit oppel d des

instruments de couvertures synth6tiques. L'exposition ou risque de chonge est dorenovont revue

p6riodiquement, et en cos d'6volution significotive du toux de chonge ou des investissements dons

cette devise.

voriotion compto de copitoux propres
r6sultdts

Ropport immobilier

comPte de coPitoux proPres
16sultots

+1,0% -o,o2 0,00 -0,18

-1,0% 0,02 0,00 0,18

Le tobleou cFdessus montre qu'une ougmentotion des toux d'int6ret de 1% engendreroit une perte
non significotive de O,O2 million EUR olors qu'il ouroit 6golement engendre une pefte de

O,lB million EUR en 2023. De plus, un goin non significotif de 0,02 million EUR ressortiroit d'une boisse

des toux d'int6ret de I %, olors qu'il ouroit engendr6 un goin de 0,18 million EUR en 2023. Les copitoux
propres quont d eux ne sont pos offect6s directement por une voriotion des toux d'int6ret.

Dons un contexte oii les toux d'int6rCt sont duroblement positifs, lo diff6rence des effets potentiels

sur le compte de r6sultot futur d fin d'onn6e 2024 et celles de fin d'onn6e 2023 en cos

d'ougmentotion des toux s'explique principolement por le deg16 de couverture encore plus 6lev6

pr6vu en 2025que celui pr6vu tin2123Pourl'annee2}24.

0,00

0,00
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cofinimmo en bref Ropport de gestion Ropport de durobilit6 Ropport immobilier

Autres (comptes d6biteurs, goronties locotives regues, int6rdts
courus non 6chus) -1L705

D6clorotion de gouvernonce
d'entreprise

lnformotions
compl6mentoires

Risque de liquidit6
Le risque de liquidit6 est limit6 por lo diversificotion des sources de finoncement et por le
refinoncement, qui est g6n6rolement effectud un on ou moins ovont lo dote d'6ch6once de
lo dette finoncibre.

Obligction de liquidit6 oux 6ch6anees

(xl.ooo EUR) 2024 2023

Dons les deux ons I55.446 u8.6S7

Entre deux et cinq ons 1J09.904 599:608

r.2e].430

2030.736

Ardeld de cinq ons 682.309

TOTAL 1.947.659

Focilit5s decr6ditd long torme non utilb5os

(x l.ooo EUR) 2024 2023

Venont d expirotion dons l'onn6e 12.000 62000

Venont d expirotion dons plus d'un on 1.709.349 Lt23.125

Collot6rolisqtion
Au 31.12.2024,1o voleur comptoble des octifs finonciers mis en goge s'6lbve d 57,9 millions EUR (2023 :

57,4 millions EUR). Les termes et les conditions des octifs finonciers mis en goge sont d6toill6s dons
lo Note 38. Au cours de l'onn6e 2O24, il ny o eu ni d6fout de poiement sur les controts d'emprunts, ni
violotion des termes de ces m6mes controts.

C. lnstruments finonciers d6riv6s
Noture des instruments finqnciers d6riv6s de tqux d'int6r6t
Au3ll2.2o24,le groupe utilise des lRS, des cops (options sur toux d'int6rCt ovec un niveou moximum
pr6d6fini) et des floors (options sur toux d'int6ret ovec un niveou minimum pr6d6fin) ofin de
couvrir son exposition ou risque de toux d'int6rCt r6sultont de son octivit6 op6rotionnelle, de
f inoncement et d'investissement.

Interest note swop (RS)
Un IRS est un controt d terme sur toux d'intdret por lequel Cofinimmo dchonge un toux d'int6ret
flottont contre un toux d'int6r6t fixe. Les IRS sont d6toill6s dons le tobleou des deux poges suivontes.

Cops
Un cop est une option sur toux d'intdr€t por loquelle Cofinimmo perqoit, contre le poiement d'une
prime unique. un toux d'intdret flottont lorsque ce dernier d6posse un certoin seuil (por ex: 0 %), et
ce, duront une p6riode future d6termin6e. Les cops sont ddtoill6s dons le tobleou des deux poges
suivontes.

Floors
Un floor est une option sur toux d'int6r6t por loquelle Cofinimmo pergoi1 contre le poiement
d'une prime unique, un toux d'int6r6t flottont lorsque ce dernier descend sous un certoin seull
(por ex:0 %), et ce. duront une p6riode future d6termin6e. Les floors son: d6toill6s dons le tobleou
des deux poges suivontes.

Emprunts d tquxflottqnt qu 3t.12.2o24 couverts pqr des instruments d6riv6s
comme d6toill6 dons le tobleou cFdessous, lo dette d toux flottont (t.eoz millions EUR) est obtenue
en d6duisont les 6l6ments de lo dette controct6s d toux fixe et les 6l6ments ne n6cessitont pos de
couverture de lo dette totote (z.sez millions EUR).

(x l.ooo EUn) 2024 2023

DETTES FTNANCIERES 2.587.450 2.744.397

Obligotions convertibles

Obligotions b toux fixe -1.070.000 -r.125.000

Finonciol Leose, Leosing outo, Trefond et outres -5.542 -5.050

Emprunts d toux fixe -160.584 -2638o1

-32.000Billets de tr6sorerie d toux fixe -32.000

-10.780

EMPRUNTS A T-AUX- FLOTTANT COUVERTS PAR DES INSTRUMENTS
FINANCTERS DERIVES l-306.615 I.307.76r

Comme expliqu6 dons le chopitre'Gestion des ressources finoncibres', lo politique finoncibre
de Cofinimmo consiste d mointenir un toux d'endettement d'environ 45 % occompognd d'une
couverture portielle de so dette d toux flottont por l'utilisotion d'instruments de couverture (lRS

ou cops).

Au 31122024, Cofinimmo ovoit une dette d toux flottont pour un montont notionnel de
1.3O7 millions EUR Ce montont 6toit couvert contre le risque de toux d'intdret por des IRS pour
un montont notionnel de 1.198 millions EUR, et por des cops pour un montont notionnel de
300 millions EUR.

Cofinimmo projette de conserver ou minimum duront les onndes 2025 d 2031 un potrimoine
finonc6 portiellement por endettement, de sorte qu'elle sero redevoble d'un flux d'int6rets d poyer
qui constitue l'6l6ment couvert por les instruments finonciers d6riv6s ddtenus d des fins de
tronsoction et d6crits cFdessous.
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