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Woluwedal 58, 1200 Sint-Lambrechts-Woluwe, Belgie
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Woluwedal 58, 1200 SinFLambrechts-Woluwe, Belgid

Frangoise ROELS
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Michael ZAHN

Woluwedal 58, 1 200 Sint-Lambrechts-Woluwe, Belgi6

KPMG BEDRIJFSREVISOREN BV

Nr. : BE 0419.122.548

Luchthaven Nationaal 1k, 't930 Zaventem, Belgid
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Vertegenwoordigd door :

Jean-Frangois KUPPER

Luchthaven Nationaal 1k, 1930 Zaventem, Belgid
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Voozitter van de Raad van Bestuur

1 2t05 I 2021 - 1 4 I 05 I 2025

Bestuurder 140512021 - 1410512025

Bestuurder 1310512020 - 0810512024

Bestuurder 1 310512020 - 0810512024

Bestuurder 08/0612022 -'1310512026

Bestuurder 1310512020 - 0810512024

Bestuurder 1 010512023 - 1 210512027

Bestuurder 11 10512022 - 1310512026

Bestuurder 1 010512023 - 1210512027

Bestuurder 11 10512022 - 1310512026

Bestuu rder'1310512020 - 0810512024

Bestuurder 1210512021 - 1 410512025

Bestuurder 11 lOSl2022 - 1 310512026

Commissaris 1010512023 - 1310512026
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Geconsolideerde joorrekening

Bijlogen bij de geconsolideerde joorrekening
B{logel. Algemeneinformotie
Biiloge2. Moteridleboekhoudkundigemethodes
Bijloge3. Operotioneelrisicobeheer
Bijloge4. Verwervingenvondochtervennootschoppen
BijlogeS. Sectorinformotie
Bijloge 6. Huurinkomsten en met huur verbonden kosten
BiJlogeT. Nettoherdeeorotiekosten
Bijloge L Huurlosten en belostingen gedrogen door de eigenoor op verhuurde gebouwen*
Bijlage 9. Technische kosten
Bijloge 10. Commerci6le kosten
Bijlogell. Beheerkosten
Bijloge 12. Resultoqt uit verkoop von vostgoedbeleggingen en ondere niet-finoncidle qctivo
Bijloge 13. Vorioties in de te6le woorde von vostgoedbeleggingen
Bijloge 14. Ander resultoot op de portefeuille
Bijloge 15. Finoncidle inkomsten
Bijloge 16. Netto-interestkosten
Bijloge 17. Andere finqnei6le kosten
Bijloge 18. Vorioties in de re6le woorde von finonciOle octivo en verplichtingen
Bijloge 19. Vennootschopsbelosting en exit toks
Bijloge 20. Resultoot per oondeel - oondeel groep
Bijloge 21. Goodwill
Bijloge 22. Vostgoedbeleggingen
Bijloge 23. Uitsplitsing von de vorioties in de redle woorde von vostgoedbeleggingen
Bijloge 24. lmmoteridle voste octivq en ondere moteri6le voste octivo
Bijloge2S. Finonci6leinstrumenten
Rijloge 26. FinnnciAle voste octivo en vorderingen r rit finonciAle lensing
Bijloge 27. activo bestemd voor verkoop
Bijloge 28. Kortlopende hqndelsvorderingen
Bijloge 29. Belostingvorderingen en ondere vlottende octivo
Bijloge 30. Overlopende rekeningen - octivo
Bijloge3l, Vooaieningen
Bijloge32. Uitgestelde belostingen
Bijloge 33. Hondelsschulden en ondere kortlopende schulden
Bijloge 34. Overlopende rekeningen - verplichtingen
Bifloge 35. Kosten en opbrengsten zonder effect op de kosstromen
Biiloge 36. Voriotie in de behoefte oon werkkopitool
Bijloge 37. Evolutie vqn de portefeuille per sector tijdens het boekjoor
BiJlcge 38. Rechten en verplichtingen buiten bolons
Bifloge 39. lnvesteringsverbintenissen
Biiloge 40. Consolidotiecriterio en -kring
Bijloge 41. Verkoopopties toegestoon oon oondeelhouders zonder zeggenschop
Bijloge 42. Betolingen gesteund op oondelen
Bijloge 43. Gemiddeld qqntql personen gebonden door een qrbeids- of bedrijfsovereenkomst
Bijloge 44. Tronsqcties met verbonden portijen
Bijloge 45. Gebeuftenissen no bolonsdotum
Bijloge 46. Mocro-economische en klimootgereloteerde ospecten
Bijloge 47. Bronnen von onzekerheid in schottingen
Bijloge 48. Alternqtieve Prestqtiemqotstoven (llternotive Performonce Meosures - APM)

Verslog vqn de commissoris inzqke de geconsolideerde joorrekening

Stotutoire joorrekenlng
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272
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Geconsolideerde
OrOjoqrrekening

Stqqt von het globool geconsolideerd resultoot (resultqtenrekening)

(xL000 EUR) B[ldgon 2023 20x2

A. NETTORESUITAAT

L Huurinkomsten

ll. Terugnemingen overgedrogen en verdisconteerde huren

lll. Met verhuur vgrbond€n kostsn

6

6

6

346.550

1.365

-328

317.767

6.724

-7.97

Nsttohuurrssultoot 5,6 947.W v2.g1s

lV. Recuperotie von vostgoedkosten

V. Recuperotie von huurlosten en belqstingen normoql gedrogen door de huurder op
verhuurde gebouwen

Vl. Kosten von de huurders en gedrogen door de eigenoor op huurschode en
wsderinstootstelling op het einde von de huurovereenkomst

Vll. Huurlosten en belostingen normool gedrdgen door de huurder op verhuurde
gebouwen

Vlll. And€te met verhuur v€rbonden inkomsten en uitgov€n

7

I

605

4t.w3

-2.tto

-55.096

0

750

47.78!

-1.016

-46.r19!'

0

7

8

Vostgoedresultoot $8.958 3t17.534

lx. Technische kosten

X. commerci6le kosten

Xl. Kosten en toksen von niet-verhuurde goederen

Xll. Beheerkosten vostgoed

Xlll. Andere vostgoedkosten

-4.555

-6.531

-2.762

-33.185

0

-6.728

-4.360

-3.966

-32.209

0

9

10

7l

Vostgoedkosten -47.G8 -46.6dt

Operqtioneel vostgoedresultaot ?frl.96 no.87^

XlV. Algem€ne kosten von de vennootschop

XV. Andere operotionele opbrengsten en kosten

77 -74.222

0

13.m4

0

op€rotione€l resultdot v66r hot rosultoot op de portefeuillo m.7@ E7.W
XVl. Rosultoot op de v€rkoop von vostgoedbeleggingen

XVll. Resultqot op de verkoop von ondere niet-finonciele octivo

XVlll. Voriotie in de reele woorde von vostgoedbeleggingen

XlX. Ander portefeuilleresultoot

5,72

5,72

5,t3,22

5,74

-4.62
0

-181.653

-25.500

4.493

0

n.M
-39.466

op€rotione€l resultoot 68./198 299.53r

Xx. Finonciele inkomsten

XXl. Netto- interestkosten

XXll. Andere finonci6le kosten

75

76

77

7A

L3.321

-39.550

-7.28
-79.480

11.503

-33.349

-1_3S5

216.452XXlll. Voridtie in de reele woorde vdn tinonci6le octivo en verplichtingen

Finonci€sl r€sultaot -m6.9e1 tgB.ur
XXIV. Aondeel in het resultoot von geossocieerde v€nnootschoppen €n joint ventures q -7.525 7.289

Rosultadt v66r bolostingen -47.S tr94.()'4

XXV. Vennootschopsbelosting

XXVL Exit toks

19

19

-7.W
857

-11.3ti8

-7r8

Belosting€n -6.183 -TL.M

Nettoresultoqt -*.t:n tl82.568

Toerekenboor oon

Minderheidsbelongen

Aondeelhouders von de moedervennootschop

Q L.325

-55-rt97

-370

482 _938

(ilrelf
Nettoresultqot per oqnas€t - ;;dJ gr*p 20 -1,63 15,09

Varwotgrd nsttorssultoot por oondeel - oond6el groep 20 -t,62 L4,79



251
oz
zU
VU
d.
E.

?
Uo
e.Uuo
o
anz
o
OU

9
zU(t
z
zq
\tu
E.

l
I
U
FoU
U)

(x 1.000 EUR) Notoi 2023 20x2

B. STAAT VAN HET GTOBAAI RESUTTAAT

l. Nettoresultoot -*.trl 1182.568

ll. Overige elementen vqn het globool resultoot 46 -t.79
A, Effect op de reele woorde von de geschotte overdrochtsrechten en -kosten bi.i
hypothetische vervreemding von vostgoedbeleggingen

B. Voriotie in het effectieve deel von de reele woorde von toegeloten
ofdekkingsinstrum€nten von ds kosstromen zools bepoold onder lFRs

c. Vorioties in de re6le woorde von de tinonciele octivo beschikboor voor verkoop

D. Omrekeningsverschillen die voortvloeien uit de omrskening von een buitenlondse
octivit6it

E. Actuoriele winsten en verliezen von toegezegd-pensioenregelingen

F. Belosting op het resultoot met betrekking tot'overige elementen von het globool
resultoot'

G. Aondeel in de overige elementen von het globool resultqot von geossocieerde
vennootschoppen en joint ventures

H. ov€rige olement€n von het globool resultoot no b€losting

0 0

0

0

425

0

-1.130

0o

OTOBAAL RESUTTAAT (l+tl) -58.7116 tt8t.4in

Toerekenboor oon

Minderheidsbelongen

Aondeelhouders von de moedervennootschop

0

1.W
-55.q21

0

-3?O

484.808
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Stqqt von de geconsolideerde finqnci6le toestqnO (Oolons)

1.000

L voste octivo
Bijlagen 31.r2.202? 31,12,202i2

6.g2.gzt 6.558.141

A. Goodwill

B. lmmoteriele voste octivo

C. Vostgoedbeleggingen

D. Andere moteri€le voste sctivo

E. Finonciele voste octivo

F. Vorderingen von finoncidle leosing

O, Hondelsvorderingen en ondere voste octivo

H. Uitgestelde belostingen

ll. Vlottende qctivq
joint ventures

5, 27

24

5, 22

24

26

26

25

32

N

0

2.128

0.fifl.930
2.7M

L2t.g!9
158.936

6.719

9.822

23.626

27.337

2.374

6.082.541

2.357

198.814

161.534

7.827

5.593

75.805

17t.5@ 2rt5.385

A. Activo bestemd voor verkoop

B. Actits finonciers couronts

C. Vorderingen von f inonciele leosing

D. Hondelsvorderingen

E. Belostingvorderingen en ondere vlottende octivo

5, 27

25

26

28

29

25

30

43.71L

u2
4.479

M.870

6.n0
19.958

19.390

777.270

&2
4.139

39.la3

42.94

19.611

27.299

F. Kos en kos€quivqlenten

G. Overlopende rekening€n

TOTAATACTIVA 6,69t.rti4 6.8(xl,566

EIGEN VERMOGEN 3,6S,$5 3.666,9!t4

l. Eigen vermoEen toerekenbqor qon de sondeelhouders von de moedervennootschop 3.Gt7.413

A. Kopitool

B. Uitgiftepremies

C. Reserves

D. Nettoresultoot von het bo€kjoor

bl-z,2*-255
612.2il-255
612.25/.-255

bLz.2*-255

s.0,,3.2t2

1.sto.a1
896.826

877.729

-55.1197

1,.761,.872

936.321

456.282

48.2.99

ll, Mlnderheidsbelonqen q 75.78 29.578

VERPI.ICHTINGEN 2,$n.{30

l. longlopende 1.&t ..416

3.136.5?5
- -.loi.6s6

A. Voorzieningen

B. Longlopende tinonci6le schulden

o. Kredistinstellingen

b. Finonciele leosing

c. Overige

c. Andere longlopende finonciele verplichtingen

D. Hondelsschulden en ondere longlopende schulden

E. Andere longlopende verplichtingen

F. Uitgestelde belostingen

37

25

25

25

25

25

m.426

7.79L.325

630.gn

0

1.160.348

n.o2t
0

0

53.744

0

53.744

24.302

2.000.la3

785.7M

0

7.274.739

75.074

0

0

67.n6
0

67.n6
o. Exit tsks

!'9v9€1
il.

32

32

32

A. Voorzieningen

B. Kortlopende tinonciele schulden

o. Kredietinstellingen

b. Finonciele leosing

c. Overige

C. Andere kortlopende f inonciele verplichtingen

D. Hondelsschulden en ondere kortlopende schulden

o. Exit toks

b. Overige

E. Andere kortloponde verplichtingen

F. Overlopende rekeningen

4.too.gr.!t 1.64.$p

25

25

25

25

25

33

33

33

g

0

953.187

t7!.769

0

u2.vrg

t28.U5
0

128.U5

0

19.088

0

880.054

32.527

0

8r'.7.526

0

L32.427

2.@4

L29.877

0

22.M
TOTAAI EIOEN VERMOGEN EN VERPI.ICHTINOEN 6,694,4.'A 6.gxl.586
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Berekening von de schuldgrood
2023

7.m7.325

t4.8t
953.187

128-ers

2.000.rl83

L3.570

880.054

!32.427

20x2
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Longlopende tinonciele schulden

Andere longlop€nde tinonci6le verplichtingen (uitgezonderd ofdekkingsinstrumenten)

Kortlopende tinonciele schulden

Hondelsschulden en ondere kodlopende schulden

+

+

+

t.o00

Totolo schuld 2.8?.W 3.(n6.528

Totool octivo 6.691...44

97.340

6.803.566

772.979Afdskkingsinstrumenten

Totool octivo (uitgezonderd cldekkingsinstrumenten) 6-594.(E 6.9t0.587

SCHUTDGRAAD 8,fitx 45,elr

Geconsolideerde tqbel vqn het kqsstroomoverzicht

E!q9o EUR)

KAS EN KASEQUIVA1ENTEN AAN HET BEGIN VAN HET BOEKJAAR

Bljlqgen 202t 20x2

t9.6d4
^9.eil

OPERATIONETE ACTIVITEITEN

Nettoresultoot von het boekjoor

Terugneming von interestlosten en -opbrengsten

Terugneming von meer- en minwoorden op verkoop von vostgoedoctivo

Terugboeking von niet-mon€toire losten on opbrengstsn

Vorioties in de behoefte oqn werkkopitool

35

36

-55.497

n,w5
4.62

%8.532
-36.515

482.938

22.726

-4.493

-275.ffig

-t5.\U

KASSTROOM UIT OPERATIONETE ACTIVITEITEN m.gn 2n.48

lnvesteringsqctiviteiten
Investeringen in immoteridle voste octivo en ondere moteriele voste octivo

Veruervingen von vostgoedbeleggingen

Uitbrsidingen von vostgoedbeleggingen

lnvesteringen in vostgoedbeleggingen

verwervingen von geconsolideerde dochtervennootschoppen

Verwervingen von gsossocieerde vennootschoppen en joint ventures

verkoop von vqstgoedbeleggingen

Verkoop von gebouwen bestemd voor verkoop

verkoop vqn ondere octivo

Verkoop von geconsolideerde dochtervennootschoppen

Betoling von de exit toks

Vorderingen von f inonciele leosing

Andere stromen ols gevolg von investeringsoctiviteiten

37

37

s7

4

37

37

-L.N
-76.7t2

-775.672

-47.718

-96.tr15

-3,985

200.@4

8!).654

0

0

-L.747

4.n8
-3.274

-1,.267

-273.777

-774.743

-27.@9

-61,.W

-1.998

770.429

11.553

0

n.769
-4.4L2

3.822

3.621

KASSTN(X)M UIT INVESTERINGSACTIVITEITEN t3.6C'2 -334.386

FINANCI ERINGSACTIVITEITEN

Kopitoolv6rhoging

Aonkoop/verkoop von eigen qondelen

Dividenden uitbetoold oon de oondeelhouders

Tronsocties met oTA-houders

Tronooctios mot mindorhoidsoondoelhoudor6

Verhoging von tinonci6le schulden

Vermindering von de tinonciele schulden

ontvongen linonciele opbrengsten

Betoolde finonci6le kosten

Andere stromen qls von

KASSTNOOT' UIT FINANCIERINGSACTIVITEITEN

Q
M

164.648

426

-160.091

-!o.321

-1 263

958

-209.7U

76.262

-4o.47
-2.tw

0

531

-7U. 2

-26.081

*?
@9.327

-7.@7

16.680

-u.t72
-352

-ttL.xE uB.nzz

KAS EN KASEQUIVAI.ENTEN AAN HET EINDE VAN HET BOEKJAAR r9.958 79.44
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Geconsolideerde stqqt von de vqriqties in het eigen vermogen
(x r.ooo EUR) op

3r.rz202r

Kopltaol ,..@8.417

Uitgiftepremies 916.Or9

Reserves 358.4{2

Reserve von het soldo von de vorioties in de reele woorde von het vostgoed

Reserve vqn de geschotte overdrochtsrechten bij hypothetische vervreemdlng von beleggingsvostgoed

Rss€rvo von het soldo von de vorioties in de reele woords von de toegeloten ofdekkingsinstrumenten die
ondenvorpen zijn qon een ofdekkingsboekhouding zools gedefinieerd in IFRS

Reserve von het soldo von de vdrioties in de reele woorde von de toegeloten ofdekkingsinstrumenten die niet
onderworpen ziJn oon een ofdekkingsboekhouding zools gedefinieerd in IFRS

Beschikbore reserve

Niet-beschikbore teserve

Rsserve voor €igsn oqndelen

Reserve voor omrekeningsverschillen die voortvloeien uit de omrekening von een buitenlondse octiviteit

Reserve von de vorioties in de re€le woorde von de converteerbore obligotie toerekenbdor oon de verondering
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Biilqgen liide
geconsolideerde
[otlrrekening
Bijloge l. Algemene informqtie
Cofinimmo NV (de'vennootschop') is een openbore GVV (gereglementeerde vostgoedvennootschop) noor Belgisch recht, met
odministrotieve zetel gevestigd te l2OO Brussel (Woluwedol 58). De geconsolideerde joorrekening von de vennootschop voor het
boekjoor dot werd ofgesloten op 31.12.2023 omvot de vennootschop en hoor dochtervennootschoppen (Oe'groep'). De consolidotiekring
op 31.12.2023 is weergegeven in Bijloge 40.

De geconsolideerde en stotutoire joorrekeningen werden otgesloten door de rood von bestuur von 21.03.2024 en zullen worden voorgelegd
oon de olgemene vergodering von oondeelhouders op 08.05.2024.

Bijloge 2. Mqteri6le boekhoudkundige methodes
A. Conform iteitsverklqring
De geconsolideerde f inonci6le joorrekeningen zijn opgesteld overeenkomstig het boekhoudkundig referentiestelsel vqn de lnternotionol
Finonciol Reporting Stondords (tfnS), uitgegeven door de lnternotionol Accounting Stondords Boord en goedgekeurd door de Europese
Unie, zools oongenomen door het Belgisch Koninklijk besluit von 13.07.2014 inzoke gereglementeerde vostgoedvennootschoppen.

De boekhoudkundige principes en methodes die werden gebruikt voor het opstellen von de joorrekeningen zijn identiek oon die voor de
joorrekeningen von het vorige boekjqor. De volgende nieuwe stondoorden, oonpqssingen en interpretoties, die verplicht von toepossing
zijn op de groep vonof 01.01.2023, hqdden geen moterieel effect:
. IFRS 17 Verzekeringscontrocten (gepubliceerd op 

,l8.05.2017). 
inbegrepen Aonpossingen qon IFRS t7 (gepubliceerd op 25.06.2020) ;

. Aonpossingen oon IAS 8 Grondslogen voor finonci6le versloggeving, schottingswijzigingen en fouten:Definitie von schottingen
(gepu bliceerd op 12.02.2o2t) ;

. Aonpossingen oon IAS I Plesentotie von de Joqrrekening en IFRS Prqctice Stotement 2: Toelichting von grondslogen voor finonciele
versloggeving (gepubliceerd op12.O2.2O2l; de groep heeft de oonpossingen oon IAS I toegepost vonof 01.01.2023, oongezien deze
oonpossingen niet resulteerden in een verondering von de woorderingsregels zeif, moor in een oonpossing von de presentotie von
de woorderingsregels in deze joorrekening);

. Aonpossingen oon IAS 12 Winstbelostingen : Uitgestelde belostingen met betrekking tot octivo en possivo die voortvloeien uit 66n
enkele tronsoctie (gepubliceerd op 07.05.2021);

. Aonpossingen oon IFRS 17 Verzeksringscontrqcten:initiele toepassing von IFRS'17 en IFRS I - Vergelijkende info (gepubliceerd op
os.tz.zozt);

. Aonpossingen oon IAS l2 Winstbelostingen: lnternotionole belostinghervorming - Pillor Two Modelregels (gepubliceerd op 23.05.2023).

Een oontol nieuwe stondoorden en oonpossingen op stondoorden zullen von krocht worden voor de groep voor boekjoren die beginnen
op of no 01.01.2024. De groep heeft geen von deze stondoorden en oonpossingen vervroegd toegepost bij het opstellen von deze
geconsolideerde joorrekening.

De groep verwocht deze nieuwe stondoorden en oonpossingen niet vroegtijdig toe te possen en de eerste toepossing zol noor
verwochting geen moterieel effecthebben:

. Aonpossingen oon IAS I Presentotie von de joorrekening:

- Clossificotie von schulden ols kortlopend en longlopend (gepubliceerd op 23.01.2020);

- Clossificotie von schulden ols kortlopend en longlopend - uitstel von ingongsdotum (gepubliceerd op 15.07.2020); en

- Longlopende schulden met convenonten (gepubliceerd op 31.10.2022).
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. Aonpossingen oon IAS i Presentotie von de joorrekening:clossificotie von schulden ols kortlopend of longlopend, uitgegeven op
23.01.2020, verduidelijkt een criterium in IAS 1 voor de clossificotie von een schuld ols longlopend: het vereist dot een entiteit het recht
heeft de ofwikkeling von de verplichting uit te stellen tot tenminste 12 moonden no de verslogperiode. De oonpossingen:

- speciticeren dot het recht von een entiteit om ofwikkeling uit te stellen oon het einde von de verslogperiode moet bestqqn;
- verduidelijken dot de clossificotie niet wordt beinvloed door de intenties of verwochtingen von het monogement over de vroog of

de entiteit hoor recht om de ofwikkeling uit te stellen zol uitoefenen;
- verduideliiken hoe leningsvoorwoorden de clossificotie beinvloeden; en
- verduidelijken von de vereisten voor de clossif icotie von schulden die een entiteit zol of kon ofwikkelen door hoor eigen

eigenvermogensinstrumenten uit te geven.
Op 15.07.2020 publiceerde de IASB Classificotie von schulden ols kortlopend of longlopend - Uitstel von ingongsdotum (oonpossingen

oon IAS 1), woorbij de ingongsdotum vqn bovenstoonde oonpossingen met 66n joor werd uitgesteld.

Op 31.10.2022 publiceerde de IASB de Longlopende schulden met Convenonten, die IAS I verder wijzigt en verduidelijkt dot convenonten
(d.w.z. voorwoorden gespecif lceerd in een leningovereenkomst) wooroon no de verslogperiode moet worden voldoon, geen invloed
hebben op de clossificotie von een schuld. ln ploots doqrvon is een entiteit verplicht om informotie over deze convenonten op te
nemen in de toelichting bij de joorrekening.

Alle oonpossingen zijn von krqcht voor boekjoren die oonvongen op of no 01.01.2024 woorbij vervroegde toepossing is toegestoon.
Deze oonpossingen zi.jn nog niet goedgekeurd door de Europese Unie.

. Aonpossingen oon IFRS l6 Leoseovereenkomsten : Leoseverplichting in een 'Sole-qnd-Leosebock', uitgegeven op 22.09.2022, introduceert
een nieuw model dot von invloed zol zijn op de mqnier woorop een verkoper-huurder voriobele leosebetolingen verwerkt in een
'Sole-ond-leosebock'-tronsoctie. Volgens dit nieuwe model zol een verkoper-huurder:

- geschotte voriobele leosebetolingen opnemen bij de initiele woordering von een leoseverplichting in een 'Sole-ond-Leosebock'-
tronssctie; en

- vervolgens de olgemene regels toepossen voor de lotere verwerking von de leoseverplichting, zodot er geen winst of verlies wordt
geboekt met betrekking tot het gebruiksrecht dot het behoudt.

Deze oonpossingen zullen de verwerking von ondere leosings, welke niet zijn ontstoon noor oonleiding von een'Sole-qnd-Leosebock'-
tronsoctie, niet wijzigen.

De oonpossingen zijn met terugwerkende krqcht vqn toepossing op boekloren die oonvongen op of no 01.01.2024 woorbij vervroegde
toepossing is toegestoon. Deze oonpossingen zijn goedgekeurd door de Europese Unie.

. Aqnpossingen qon lAs 7 Kosstroomoverzicht en IFRS 7 Finonci6le instrumenten: informotieverschoffing: f inoncieringsovereenkomsten
met leveronciers, gepubl:ceerd op 25.05.2023, introduceren oonvullende toelichtingen voor entiteiten die finoncieringsovereenkomsten
met leveronciers oongoon. De oqnpossingen zijn von toepossing voor boekjqren die oonvongen op of no 01.01.2024 woorbij vervroegde
toepossing is toegestoon. Echter in het joor von initi6le toepassing wordt een vrijstelling voorzien voor bepoolde toelichtingen. Deze

oonpossingen zijn nog niet goedgekeurd door de Europese Unie.

. Aonpossingen oon IAS 2l De gevolgen von wisselkoerswijzigingen: gebrek oon inwisselboorheid, gepubliceerd op 15.08.2023, verduidelijken
wonneer een voluto inwisselboor is in een ondere voluto (of niet). wonneer een valuto niet inwisselboor schot de entiteit een contonte
wisselkoers. Deze schotting heeft ols doel de koers te weerspiegelen die von toepossing zou zijn geweest op dotum von de tronsoctie ln
een regelmotige wisseltronsoctie tussen morktdeelnemers gegeven de heersende economische omstondigheden. De oonpossingen
bevotten geen specifieke vereisten voor de inschotting von een spotkoers. Als gevolg von de oonpossingen zullen entiteiten nieuwe
toelichtingen moeten verstrekken om het effect von het gebruik von een geschotte wisselkoers op de joorrekening te beoordelen. De

oonpossingen zijn von toepossing voor boekjcren die oonvongen op of no 0].01.2025, woorbij vervroegde toepossing is toegestoon.
Deze oonpossingen zijn nog niet goedgekeurd door de Europese Unie.

ln het koder von de opstelling von hoor geconsolideerde joorrekening moet de vennootschop bepoolde oonzienlijke oordelen formuleren
in de toepossing von de boekhoudkundige grondslogen en tot een oontol schottingen overgoon. Om deze hypotheses te formuleren
mog de directie zich boseren op hoor ervoring, de bijstond von derden (met nome onofhonkelijke woorderingsdeskundigen) en op
ondere relevont geochte bronnen. De werkelijke resultoten kunnen ofwijken von deze schottingen, die worden woor nodig regelmotig
herzien en overeenkomstig oongepost.

B. Grondslog von opstelling
De jqorrekeningen zijn opgesteld in EUR, ofgerond tot het dichtstbij gelegen duizendtol. Ze worden opgesteld op bosis von de historische
kostprijs, met uitzondering von de volgende octivo en verplichtingen die gewoordeerd zijn oon de re6le waorde:vostgoedbeleggingen,
octivo bestemd voor verkoop, uitgegeven converteerbore obligoties, ofgeleide finonci€le instrumenten en verkoopopties toegestoqn
oon oondeelhouders zonder zeggenschop.

Bepoolde tinonci6le informotie in deze joorrekening werd ofgerond. Bijgevolg kunnen de totoolbedrogen in dit document enigszins

otwijken von de exocte rekenkundige som von de oontollen die eroon voorofgoon.
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G. Grondslog von consolidotie
I Dochtervennootschoppen

Deze geconsolideerde finonciele overzichten omvotten de tinonciele overzichten von de vennootschop, olsook die von de entiteiten
woorop ze controle uitoefent. Er is sproke von controle wonneer ze:

. de mocht heeft over de entiteit;

. blootgesteid is oon, of het recht heeft op voriqbele rendementen ols gevolg von hoor bonden met de uitgevende entiteit;

. hoor mocht kon oonwenden om de rendementen die zij verkrijgt te beinvloeden.

De vennootschqp dient opnieuw nq te goon of zij controle over de entiteit uitoefent indien de feiten en omstondigheden erop wijzen
dot een of meer von de drie bovenvermelde punten gewijzigd zijn.

Het bezitspercentoge is doorom niet het doorsloggevende criterium voor het bepolen von zeggenschop.

De joorrekeningen von de dochtervennootschoppen zijn opgenomen in de geconsolideerde joorrekeningen vonof de begindotum tot
de einddotum von de controle.

lndien nodig zijn de woorderingsregels voor dochtervennootschoppen oongepost om de somenhong met de door de groep oongenomen
principes te woorborgen. De joorrekeningen von de dochtervennootschoppen die in de consolidotie zijn opgenomen, besloon hetzelfde
boekjoor ols von de vennootschop.

ll Joint ventures
Een joint venture is een entiteit die het onderwerp is von een gezomenlijk okkoord woorbij de portijen die een gezomenlijke controle
uitoefenen, rechten hebben op het netto-octief von de entiteit. De geconsolideerde resultotenrekening bevot het oondeel vqn de groep
in de resultoten von de joint ventures overeenkomstig de vermogensmutotiemethode. Dit oondeel wordt berekend vonof de begindotum
tot op de einddotum von de gezomenlijke controle. De joorrekeningen von de gezomenlijk gecontroleerde entiteiten omvotten dezelfde
boekhoudperiode qls die von de vennootschop.

lll Geossocieerde deelnemingen

Een geossocieerde deelneming is een entiteit woorin de groep een invloed von betekenis heeft. De geconsolideerde resultotenrekening
omvot het oondeel von de groep in de resultaten von de geossocieerde deelnemingen overeenkomstig de vermogensmutotiemethode.

D. Bedriifscombinoties
Wonneer wordt overgenomen, beoordeelt de vennootschop of de overnome voldoet qon de definitie von een vennootschop ('business')

overeenkomstig IFRS 3 - 'Bedrijfscombinoties', wot oqnleiding kon geven tot de opnome von goodwill, of dot het een eenvoudige
overnome von octivo is die geen oonleiding geeft tot de opnome von goodwill (zie IFRS 3 porogroof Z (U)). tn elk von de gevollen die
zich sinds 2008 voordeden, werd de overnome von entiteiten beschouwd ols een eenvoudige verwerving von octivo (zie Bijloge  ).

E. Omzetting von vreemde munten
De groep is bijno uitsluitend octief in de eurozone. De euro is de functionele voluto von de groep en von de geconsolideerde joonekening.
De groep bezit slechts twee dochtervennootschoppen woorvon de finonci€le rekeningen in vreemde voluto (Ggp) worden opgesteld.

De wisselkoersen die gebruikt zijn in de geconsolideerde rekeningen von de vennootschop voor het josr dot eindigde op 31.12.2023 zijn

de volgende:
.slotkoers op 31.12.2023:l EUR = 0,86905 GBP (31.12.2022:0,886S3);
. gemiddelde koers voor het boekjoor 2023 = 0,87019 AB? (2022:0,8$98).

F. Finonci€le instrumenten
I Algeleide linonci6le instrumenten

De groep gebruikt ofgeleide finonciele instrumenten om zich in te dekken tegen renterisico's ofkomstig von operotionele, finonci6le en
investeringsoctiviteiten (voor meer detoils over de ofgeleide finonci6le instrumenten, zie Bijloge 25).

A. Opnome von ofgeleide linqnciile instrumenten
Deze ofgeleide finoncidle instrumenten zijn interest rote swops (tnS) en cop- of flooropties die worden toegepost ols economische
ofdekkingen. Overeenkomstig IFRS 9, worden ofgeleiden initieel opgenomen tegen re6le woorde op de dotum woorop de controcten
op ofgeleide rente-instrumenten worden oongegoon, en worden vervolgens opnieuw gewoordeerd tegen hun redle woorde op de
volgende ofsluitingsdoto. De hieruit voortvloeiende winst of verlies wordt onmiddellijk in het resultoot opgenomen.

B. Woordering vqn qfgeleide linonci6le instrumenten
De woordering gebeurt voor het geheel von de ofgeleide finonci6le instrumenten op bosis von dezelfde koers- en volotiliteitsveronderstellingen
oon de hond von een toepossing von de zelfstondige leveroncier von morktgegevens (Aloomberg). Deze woordering wordt vergeleken
met deze von de bonken woorbij elk belongrijk verschil tussen beide woorderingen wordt gedocumenteerd (zie ook punt W hierno).

ll Niet-of geleide f inonci€le instrumenten

Niet-ofgeleide finonci6le instrumenten, zowel qctivo ols verplichtingen, worden gewoordeerd overeenkomstig lFRs 9.

G. Vostgoedbeleggingen
Vostgoedbeleggingen zi.jn onroerende zoken die worden oongehouden om huuropbrengsten, een woordestijging of beide te reoliseren
overeenkomstig |AS4O. In overeenstemming met de GW-regelgeving, post de vennootschop het reelewoordemodel (toir volue model)
toe in de ploots von het kostprijsmodel (cost model). Zelts in het gevol von een onrechtstreekse investering vio de verwerving von een
vennootschop die een vostgoedbelegging bezit, wordt deze in eerste instontie opgenomen tegen de conventionele woorde von de
tronsoctie en vervolgens gewoordeerd tegen reele woorde op de eerste bolonsdotum no de dotum von verwerving.
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Onofhonkelijke woorderingsdeskundigen bepolen om de drie mqonden de woordering von de vostgoedportefeuille. Elke winst of verlies
die het gevolg is von een wi.jziging in de re6le woorde no de verwerving von een gebouw, wordt in de resultotenrekening geboekt.
Huurinkomsten von vostgoedbeleggingen worden geboekt zools beschreven in punt R.

De deskundigen voeren hun woordering uit op bosis von de methode von de verdiscontering von de huurinkomsten in overeenstemming
met de'lnternotionol Voluotion Stondordsi RICS Voluotion Stondords', uitgegeven door het lnternotionsl Vsluotion Stondords Committee/
Royol Institute of Chortered Surveyors en uiteengezet in het overeenkomstig verslog. Deze woorde, hierno de'investeringswoorde'
genoemd, komt overeen met de priis die een derde portij investeerder bereid zou zijn te betolen om elk von de eigendommen in de
portefeuille te verwerven (re6le woorde zools blijkt uit de woorderingsropporten) plus eventuele overdrochtsrechten ten loste von de
investeerder (de verkoop von een vqstgoedbelegging is gewoonlijk onderhevig oon de betoling von overdrochtsbelosting of belosting
op de toegevoegde woorde oon de overheid).

Vostgoed dot wordt gebouwd, gerenoveerd, ontwikkeld of herontwikkeld voor toekomstig gebruik ols vostgoedbelegging wordt binnen
vostgoedbeleggingen opgenomen in de rubriek'Projectontwikkelingen'totdot de werken voltooid zijn. Dit betreft woonzorgcentro ln
oonbouw of in ontwikkeling (uitbreiding) en leegstoonde kqntoorgebouwen die gerenoveerd of herontwikkeld (goon) worden. Op
het ogenblik dot de werken be6indigd zijn, worden de gebouwen overgeboekt von de rubriek'Projectontwikkelingen' noor de rubriek
'Vostgoed beschikboor voor verhuur', of'gebouwen beschikboor voor verkoop' indien ze verkocht goon worden. ln principe neemt de
reele woorde von de gebouwen die gerenoveerd of herontwikkeld zullen worden of noqrmote het einde von de huurovereenkomst en
het begin von de werkzoomheden noderen.

Alle kosten die rechtstreeks verbond houden met de verwerving en de bouw, en olle dooropvolgende investeringsuitgoven die ols
verwervingskosten worden gekwolificeerd, worden gekqpitqliseerd. Wonneer de looptijd von het project longer is don een joor, worden
de interestkosten gekopitoliseerd oon een !nterest die de gemiddelde f inoncieringskost von de groep weerspiegelt, zools vermeld in het
beheersverslog. No de verkoop von hoor hoofdzetel in 2023 heeft de vennootschop niet longer'door de eigenoor gebruikt vostgoed',
zools gedefinieerd door IAs 40. De verhuizing von de hoofdzetel is geplond voot 2024 en zol plootsvinden in een deel von een onder
gebouw binnen de groep, dot geboekt zol blijven ols een vostgoedbelegging.

H. Activo bestemd voor verkoop
De sctivo bestemd voor verkoop (von vostgoedbeleggingen) worden ofzonderlijk in de bolons voorgesteld tegen een woorde die
overeenkomt met hun reele wqorde (bepoold door de onofhonkelijke woorderingsdeskundigen), overeenkomstig IFRS 5.

l. Huurcontrocten
I De groep dls verhuurder

A. Gewone huurovereenkomsten en finonciEle leosings

Voor elke huurovereenkomst beoordeelt de vennootschop of het een gewone huurovereenkomst of een finonci6le leosing betreft,
overeenkomstig IFRS 16. ln de meeste gevollen goot het om gewone huurovereenkomsten voor vostgoedbeleggingen (of zelfs voor
octivo bestemd voorverkoop); in zeldzome gevollen goot het om finonciele leosings die in de bolons wordt opgenomen onder
'finonci6le leosevorderingen'. De inkomsten uit deze twee types huurovereenkomsten worden toegelicht in Bijloge 6.

B. Overdrqcht vqn toekomstige huurgelden in het kqder vqn een lqngetermUnhuurovereenkomst die niet gekwolificeerd is
ols finonci€le leosing

ln 2008 en 2009 heeft de groep toekomstige huurvorderingen op kontoorgebouwen overgedrogen oon verschillende bonken (zie Bijloge
22). Op 31.12.2023 wos slechts 66n overdrocht von schuldvorderingen nog qctief, deze betrof het gebouw Kolonel Bourg 124.

Het bedrqg, verkregen door de groep ols gevolg von de overdrocht von de toekomstige huurgelden, zol geboekt worden in mindering
von de woorde von het gebouw, in de mote woorin de overdrocht von de huurgelden tegenstelboor is oon derden en dot bijgevolg
de morktwoqrde von het gebouw verminderd moet worden met het bedrog von de toekomstige overgedrogen huren (hierno 'de
verminderde woorde'). Overeenkomstig ortikel 1690 von het Belgisch burgerlijk wetboek zou een derde koper von de gebouwen geen
recht hebben om de huur ervon te ontvongen.

De progressieve wedersomenstelling von de overgedrogen huren wordt in de resultotenrekening geboekt onder de rubriek'Terugnemingen
von overgedrogen en verdisconteerde huren'en wordt toegevoegd son de verminderde woorde von het gebouw in de octivo von de
bolons. Deze geleidelijke reconstitutie von de niet-verminderde woorde gebeurt op bosis von de voorwoorden von de interestvoeten
en de inflotie (indexotie) die von krocht woren bij de verkoop en op dit moment in de door de groep verworven prijs zoten voor de
overgedrogen vorderingen.

De voriotie in de verminderde re6le woorde von het gebouw wordt ofzonderlijk in de resultotenrekening geboekt onder de rubriek
'Vorioties in de re6le woorde von vostgoedbeleggingen'volgens onderstoonde formule:

VRW joor n-l VRW joor n-2
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* Gecumuleerde voriotie joor n-l
NVRW jqqr n-l NVRW jqor n-2

woorbij:

VRW:verminderde re6le woqrde von het gebauw (i.e. het resultqot von de twee voorgqqnde qlineq's);

NVRW: niet-verminderde re6le woorde von het gebouw (t.t.z. mochten de toekomstige huurgelden niet overgedrogen zijn en zools
berekend door de onofhonkelijke deskundigen in functie von de morktomstondigheden bij elke ofsluiting);
Gecumuleerde voriotie:gecumuleerde voriotie von de niet-verminderde re6le woorde sinds het begin von de overdrocht von de
toekomstige huurgelden.

ll De groep qls huurder

Bij elk nieuw controct evolueert de groep of het een huurovereenkomst is in de zin von IFRS 16. lndien dit het gevol is, erkent de groep
een gebruiksrecht op het octief en een overeenkomstige leoseverplichting (beholve voor kortlopende huurtermijnen of indien het
onderliggend octief een loge woorde heeft, woorvoor de groep een eenvoudige operotionele kost erkent).

(( * Gecumuleerde voriotie joor n )((
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J. Overige moteriEle en immoteri€le vqste octivq
Overige moteriele voste octivo en immoteriele octivo worden verwerkt overeenkomstig respectievelijk IAS'16 en IAS 38 (kostprijsmodel
of 'cost model'). Deze octivo omvotten geen vostgoedbeleggingen of octivo bestemd voor verkoop die vollen onder respectievelijk
IAS 40 en IFRS 5 (zie G. en H. hierboven). Een ofschrijving wordt geboekt in de resultotenrekening op lineoire bosis over de veMochte
economische levensduur, zools hieronder beschreven :

. instolloties 4-10 joor;

. meubiloir 8-i0 joor;

. lT hordwore 3-4 joor;

. softwore: 4 joor.

De ofschrijving von softwore kon echter gespreid worden over een Iongere periode die overeenkomt met de woorschijnlijke gebruiksduur
en in overeenstemming is met de snelheid woormee de economische voordelen vqn het octief verbruikt worden.

K. Publiek-privqte sqmenwerkingen ('PPS')

Met uitzondering von het politiecommissorioot in Dendermonde, dot beschouwd wordt ols operotionele leosing en bijgevolg geboekt
wordt ols vostgoedbelegging, worden de publiek-privote somenwerkingen opgenomen ols finonciele leosingvorderingen. Zij zijn
onderworpen oon IFRS 16, IFRIC l2 en SIC 29 (voor meer informotie over PPS:zie'Vostgoedverslog'en'Beheersverslog'von het universeel
registrotiedocument 2023).

[. Kos en kqsequivolenten
Kos en kosequivolenten bevotten de bonkrekeningen, geldmiddelen en korte termijnbeleggingen

M. Eiqen vermoEen
De regels betreffende het eigen vermogen geven geen oonleiding tot bijzondere opmerkingen, b6holve wot betreft de inbreng von
een octiviteitstok op 29.10.2021.

Op 29.10.2021werd de octiviteitstok 'kontoren' von Cof inimmo NV ingebrocht in Cofinimmo Offices NV, een 100 % dochtervennootschop
von Cof inimmo NV. De inbreng omvot olle octivo, possivo, rechten en verplichtingen in verbond met de genoemde tok von bedrijvigheid.
De bijdroge betrot dus met nome de vostgoedbeleggingen 'kontoren' die rechtstreeks door Cofinimmo NV worden oongehouden,
de deelnemingen in de dochtervennootschoppen die zelf kontoorgebouwen bezitten, finonciele schulden, ondere octivo en possivo
in verbond met de exploitotie von de kqntoren, controcten verbonden oon de werking von de kontoren, evenols het personeel dot
zich met de werking von deze gebouwen bezighoudt. Als onderdesl von de bijdroge von de bolonsposten, gewoordeerd tegen reele
woorde (voornomelijk vostgoedbeleggingen), de reelewoordereserves (in het eigen vermogen von Cofinimmo NV) met betrekking tot
de ingebrochte bolonsposten werden overgebrocht noor de redlewoordereserves met betrekking tot de deelnemingen (in het eigen
vermogen von Cofinimmo NV), overeenkomstig het odvies von de (netgiscne) Commissie voor boekhoudkundige normen CBN 2009/15
'De boekhoudkundige verwerking von de inbreng von een bedrijfstok of von een olgemeenheid von goederen'. Het resultoot is dot
het eigen vermogen von cofinimmo Offices NV op het ogenblik von de inbreng geen redlewoordereserves met betrekking tot de door
Cofinimmo ingebrochte bolonsposten bevot. Deze monier von weergeven heeft geen invloed noch op het totoolbedrog von het eigen
vermogen noch op de reserves von Cofinimmo Oftices NV. Bovendien heeft dit geen invloed gehod op de geconsolideerde reserves of
het geconsolideerde eigen vermogen von de groep.

N. Andere lqnglopende finonci6le verplichtinqen
'Andere longlopende finoncidle verplichtingen'omvotten voornomelijk de redle woorde von otgeleide finonci€le instrumenten,
onderschreven door de groep. De groep kon zich ertoe verbinden de belongen, zonder zeggenschop in dochtervennootschoppen
in honden von derden over te nemen indien deze lootste hun verkoopopties zouden uitoefenen. De uitoefenprijs von zulke opties toegestoqn
oon oondeelhouders zonder zeggenschop wordt oon de reele woorde opgenomen op de possiefzijde von de geconsolideerde bolons,
op de lijn'Andere longlopende finonci6le verplichtingen'.

O. Personeelsvoordelen
Personeelsvoordelen worden geboekt overeenkomstig IAS 19.

P. Voorzieningen
Voorzieningen worden geboekt overeenkomstig IAS 37 (zie Bijloge 3l).

Q. Hqndels- en ondere schulden
Hondels- en ondere schulden worden oon geomortiseerde kostprijs gewoordeerd overeenkomstig IFRS I (zie Biiloge 25 en 33).
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R. Operotionele opbrengsten
De operotionele opbrengsten omvotten de huurinkomsten en opbrengsten resulterend uit de vostgoeddiensten.

De inkomsten von de huurovereenkomsten worden geboekt in de rubriek'Huurinkomsten'. Sommige huurovereenkomsten voorzien
een grotis gebruiksperiode gevolgd door een periode woorin de huurder de overeengekomen huur verschuldigd is. ln dot gevol wordt
het totole bedrog von het te ontvongen controctuele huurgeld tot oon de eerste opzegmogelijkheid door de huurder in het resultoot
geboekt (rubriek'Huurinkomsten') pro rota temporis over de looptijd von de huurovereenkomst die loopt von de dotum von ingebruiknome
tot oon de dotum von die eerste opzegmogelijkheid (i.e. over de voste looptijd von de huurovereenkomst). Meer in het bijzonder wordt
het controctuele huurgeld, uitgedrukt ols een joorlijks bedrog, eerst geboekt onder opbrengsten en de huurkorting wordt over deze
voste looptijd von de huurovereenkomst gespreid en vervolgens geboekt in de kosten. De tegenwoorde von het spreiden von de
huurkorting zou een overlopende octiefrekening kunnen zijn die zou kunnen worden gedebiteerd bij het begin von de huurovereenkomst
en die zou kunnen overeenkomen met de verschuldigde moor nog niet vervollen huurinkomsten (zonder huurkorting).

Wonneer de onofhonkelijke woorderingsdeskundigen de woorde von het desbetreffende gebouw schotten op bosis von de methode
von de toekomstige geoctuoliseerde ccshflows, integreren ze de totole nog te ontvongen huurgelden in deze woorde. Bijgevolg zou de
hierboven vermelde overlopende rekening het deel von de woorde von het gebouw dot de toegezegde huurgelden vertegenwoordigt
die ol in de resultotenrekening werd opgenomen, moor nog niet verschuldigd is, dubbel boeken. Doornoost, om dubbele boekingen
die het bolonstotool en het eigen vermogen onterecht zouden opblozen te voorkomen, worden de bedrogen die vio de overlopende
rekening zouden zijn geboekt, tegengeboekt en vervongen door een boeking in de rubriek'Ander resultoot op de portefeuille'. No de
dotum von de eerste opzegmogelijkheid moet er geen verdere beweging in de resultotenrekening worden geboekt, hetgeen wel het
gevol zou zijn geweest ols een overlopende rekening wos gebruikt.

Uit het voorgoonde resulteert dot het operqtionele resultoot v66r resultoot op de portefeuille (en dus het nettoresultoot vsn de
kernoctiviteiten* von het onslytisch formoot) de huurgelden gespreid over de voste looptijd von de huurovereenkomst weerspiegelt,
terwijl het nettoresultoot de huurgelden weerspiegelt vonof en noormote de inning ervon.

De huurvoordelen toegekend oon huurders worden geboekt over de voste looptijd von de huurovereenkomst. Het goot om incentives
woorbij de eigenoor bepoolde kosten ten loste neemt die de huurder normqol zou moeten drogen, zools bijvoorbeeld de kosten voor
de inrichting von de privotieve ruimten.

S. Operotionele kosten en finoncieel resultoot
I Kosten von diensten

De kost von betoolde diensten, inclusief deze ten loste genomen voor rekening von de huurders, worden opgenomen in de rechtstreekse
huurkosten. Hun terugwinning bij de huurders wordt ofzonderlijk voorgesteld.

ll Uitgevoerde werken in de gebouwen

Afhonkelijk von het type werken worden de uitgevoerde werken die onder de verontwoordelijkheid von de eigenoor vollen op drie
verschillende monieren geboekt :

. onderhouds- en herstellingskosten die geen bijkomende functionoliteit verlenen of die het niveou von comfort in het gebouw niet
verbeteren, worden geboekt ols couronte kosten von de boekhoudperiode en ols vostgoedkosten;

. uitgebreide renovotiewerken: deze worden normool om de 25 tot 35 joor uitgevoerd en goqn gepoqrd met een proktisch volledige
heropbouw von het gebouw woorbij, in de meeste gevollen, het bestoonde geroomte hergebruikt wordt en de recentste bouwtechnieken
toegepost worden. Bij de voltooiing von dergelijke renovotiewerken kon de eigendom ols nieuw worden oonzien. De kosten von deze
renovotiewerken worden gekopitoliseerd;

. verbeteringswerken:dit zijn werken die op een occqsionele bosis worden uitgevoerd om functionoliteiten oon de eigendom toe te
voegen of het comfort oonzienlijk te verbeteren. Deze moeten het mogelijk moken om de huur, en op die monier ook de geschotte
huurwoorde, te verhogen. De kosten von deze werken worden gekopitoliseerd voor zover de deskundige normoliter zijn woordeting
von de eigendom pro tonto verhoogt. Voorbeeld: instollotie von een oirconditioningsysteem woor er voorheen nog geen bestond.

De werven woorvoor kosten worden gekopitoliseerd, worden geTdentificeerd in overeenstemming met de hierboven vermelde criterio
gedurende het stodium von voorbereiding von het budget. Kosten die worden gekopitoliseerd omvotten moteriolen, vergoedingen von
oonnemers, technische studies, interne kosten, orchitectenvergoedingen en interesten gedurende de constructieperiode.

lll Commissies betqold oon vostgoedmokeloors en qndere tronsoctiekosten

Commissies m.b.t. de oonkoop von gebouwen, registrotierechten, notoriskosten en ondere extro kosten worden conzien ols tronsoctiekosten
en worden opgenomen in de verwervingskosten von het oongekochte gebouw. Deze kosten worden ook beschouwd ols onderdeel
von de verwervingskosten wqnneer deze plootsvindt in het koder von een onrechtstreekse investering vio de verwerving von een
vennootschop die een vostgoedbelegging bezit.

Commissies betoold bij de verkoop von gebouwen worden in mindering gebrocht von de verkregen verkoopprijs om de gereoliseerde
winst of verlies te bepolen. De woqrderingskosten von de gebouwen en de technische woorderingskosten worden oltijd in couronte
uitgoven opgenomen.

lV Finoncieel resultoot

De nettofinoncieringskosten omvotten de te betolen interesten op leningen berekend volgens de effectieve rentemethode, vergoedingen
betoold op beschikbore moor niet-opgenomen kredietlijnen, olsook de winsten en verliezen op ofdekkingsinstrumenten die worden
geboekt in de resultotenrekening (zie punt F).

Rente-inkomsten worden pro roto temporis in de resultotenrekening geboekt, rekening houdend met het effectieve rendement von het octief.

Dividendinkomsten worden in de resultotenrekening geboekt op de dog dot het dividend wordt bekendgemookt.
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T. Belqstinq op het resultoot
De belosting op het resultoot wordt verwerkt overeenkomstig IAS 12 (zie Bijloge 19)

U. Exit toks en uitoestelde belostinqen
De exit tqks is de belosting op de meerwoorde ols gevolg von de erkenning von een Belgische vennootschop zonder specifiek fiscool
stelsel ols een GVV (of GVBF), of ols gevolg von een fusie von een vennootschop zonder specifiek fiscool stelsel met een GW (of OVBF).

Wonneer de vennootschop die geen GW (ot GVBF) is mqor wel in oonmerking komt voor dit stelsel voor het eerst in de consolidotiekring
von de groep wordt opgenomen, wordt een voorziening voor exit toks geboekt somen met een herwoorderingsmeerwoorde om het
gebouw op morktwoorde te brengen, rekening houdend met een geplonde fusie- of erkenningsdotum.

Elke dooropvolgende oonpossing oon deze exit toks-verplichting wordt geboeh in de resultotenrekening. Wonneer de erkenning
verkregen is of de fusie gereoliseerd is, verondert de voorziening in een schuld. Elk verschil tussen de schuld en de voorziening wordt
in de resultotenrekening geboekt.

Dezelfde behondeling wordt mutotis mutondis toegepost op Fronse vennootschoppen die in oonmerking komen voor het SllC-stelsel.

In het gevol von vennootschoppen die niet in oonmerking komen voor de cVV-, Sllc-, of FBl-stelsels, wordt een uitgestelde belosting
geboekt op de niet-gereoliseerde verschillen von de vostgoedbeleggingen, voor zover vereist door IAS 12:

. voor olle belostbqre tijdelijke verschillen moet een uitgestelde belostingverplichting worden opgenomen, beholve voor zover de
ultgestelde belostingverplichting voortvloeit uit:(o) de eerste opnome von goodwill;don wel (b) de eerste opnome von een octief
of verplichting in een tronsoctie die: (i) geen bedrijfscombinotie is; (ii) op het moment von de transoctie geen invloed heeft op de
commerci6le winst of de f iscole winst (het fiscool verlies), en (iii) op het moment von de trqnsoctie geen oonleiding geeft tot gelijke
belostbore en verrekenbqre tijdelijke verschillen ;

. voor olle verrekenbore tijdelijke verschlllen moet een uitgestelde belostingvordering worden opgenomen, in zoverre het woorschijnlijk
is dot er fiscole winst beschikboor zol zijn woormee het verrekenbore tijdelijke verschil kqn worden verrekend, tenzij de uitgestelde
belostingvordering voortvloeit uit de eerste opnome von een octief of verplichting in een tronsoctie die: (o) geen bedrijfscombinotie
is; (n) op het moment von de tronsoctie geen invloed heeft op de commerci6le winst of de fiscole winst (het fiscool verlies), en (c)
op het moment von de trqnsoctie geen oonleiding geeft tot gelijke belostbore en verrekenbore tijdelijke verschillen.

V. Aondelenopties
Betolingen in oondelen toegekend oon werknemers en leden von het uitvoerend comit6 werden gewoordeerd tegen de re6le woorde von
de eigenvermogensinstrumenten op de toekenningsdotum (zie Bijloge +2). De lootste toekenning wos in 2016 (zie het bezoldigingsverslog
in het hoofdstuk'Corporote governonceverkloring'von het universele registrotiedocument).

W. Schottingen, beoordelingen en belqngriikste bronnen vqn onzekerheid
ln overeenkomst met IAS I porogroof 122, hebben de oordelen die het monogement zich heeft gevormd bij de toepossing von de
door de entiteit gehonteerde grondslogen voor finonci€le versloggeving en die het meest significonte effect hebben op de in de
joorrekening opgenomen bedrogen, betrekking op de clossificotie von huurovereenkomsten (zie punt l. hierboven) en de clqssif icotie
von de vostgoedtronsacties (zie hleronder).

Wonneer vostgoed wordt verworven door de verwerving von oondelen in vennootschoppen, gebruikt de groep het percentoge von
de in bezit zijnde oondelen en de bevoegdheid om bestuurders te benoemen om te bepolen of de groep gezomenlijke of uitsluitende
zeggenschop uitoefent. Wonneer een octief voldoet oon de def initie von een bedrijfscombinotie, zools gedef inieerd in IFRS 3, herwoordeert
de groep de octivo en verplichtingen verworven in een dergelijke combinotie tegen hun re6le woorde. De reele woorde von het verworven
vostgoed is bepoold op bosis von de woorde die is vostgesteld door de onofhonkelijke woorderingsdeskundigen (meer informotie is
te vinden in Bijloge 40).

ln overeenkomst met IAS I porogroof 125, is een entiteit verplicht om informotie te verschoffen over de veronderstellingen betreffende
de toekomst en ondere belongrijke bronnen von schottingsonzekerheden oon het eind von de verslogperiode die een wezenlijk risico
in zich drogen von een moteri6le oonpossing von de boekwoorde von octivo en verplichtingen in het volgende boekjoor. Dit is von
toepossing op de redle woorde von vostgoedbeleggingen en octivo oongehouden voor verkoop, de reele woorde von finonci6le
instrumenten, goodwill en voorzieningen, zools beschreven in Bijloge 47.

X. Huurwoorborqen
Woorborgen ontvongen in contonten worden geboekt ols verplichtingen in de bolons (zie sijloge 25). overige niet-opgenomen woorborgen
zijn geboekt onder'Rechten en verplichtingen buiten bolons (zie aijloge 38).
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Bijloge 3. Operotioneel risicobeheer
onder operotioneel risico verstoot cofinimmo het risico op verlies ols gevolg von onoongeposte procedures of folen von het beheer.

De groep beheert hqor klontenbestond op octieve wijze om zo de huurleegstond en het huurdersverloop in de kontoorsector te beperken.
Het teom dot instoot voor het beheer von de gebouwen is verontwoordelijk voor het snel oplossen von de klochten von de huurders en
het commercieel teom onderhoudt regelmotige contocten met hen om olternotieve mogelijkheden in de portefeuille oon te bieden
wonneer zij behoefte hebben oon grotere of kleinere oppervlokten. Hoewel deze octiviteit fundomenteel is voor de bescherming von
de huurinkomsten, heeft ze weinig invloed op de prijs woortegen een leegstoond gebouw kqn worden verhuurd, omdot deze prijs

ofhonkelijk is von de heersende morktomstondigheden. De meerderheid von olle huurcontrocten bevot een clousule woorbij de huur
joorlijks wordt geindexeerd. Alvorens een nieuwe klont te oonvoorden, wordt eerst een kredietonolyse uitgevoerd, eventueel op bosis
von een kennisgeving von een extern rotingbureou. Aon huurders die niet tot de overheidssector behoren, wordt meestol een voorschot
of een bonkwoorborg gevroogd ten belope von zes moonden huur.

Behoudens uitzondering zijn de huren voorof betoolboor op moondelijkse, driemoondelijkse of joorbosis. Voor huurlosten en toksen
die de groep betoolt moor die controctueel doorrekenboor zijn oon de huurders, wordt een driemoondelijkse provisie gevroogd. De

verliezen op huurvorderingen, no recuperoties, vertegenwoordigen 0,117% von de totole omzet voor de periode 1996-2023. Een sterke
verslechtering von de olgemene economische conjunctuur kon de verliezen op huurvorderingen vergroten. Het eventuele foillissement
von een belongrijke huurder kon voor Cof inimmo een oonzienlijk verlies of een onverwochte huurleegstond vertegenwoordigen en zelf s

een herverhuring von de vrijgekomen oppervlokte tegen een prijs die veel loger is don deze von het verbroken controct.

De directe operotionele kosten worden hoofdzokelijk beinvloed door twee foctoren:
. de leeftijd en de kwoliteit von de gebouwen die de onderhouds- en herstellingskosten bepolen. Deze kosten worden opgevolgd door

het teom dot de gebouwen beheert, terwijl de uitvoering von de werken woldt uitbesteed;
. het leegstondsniveou von de kontoorgebouwen en het huurdersverloop die de uitgoven voor de onverhuurde oppervlokten,

de verhuurkosten, de kosten voor renovoties, de kortingen verleend oon nieuwe klonten enz. bepolen. Het octieve commerciele
portefeuillebeheer beoogt het minimaliseren von deze kosten.

Het zorgvostgoed en de gebouwen in de distributienetten zijn voor quosi 100 % bezet. De eerstgenoemde zijn verhuurd oon uitbotersgroepen
woorvon de solvobiliteit.joorlijks wordt geonolyseerd. De gebouwen von de distributienetten zijn verhuurd oon grote vennootschoppen.
De herverhurings- of herbestemmingsscenorio's bij ofloop von de huurovereenkomst worden voorzichtig geonolyseerd en te gelegener
tijd voorbereid. De kleinste gebouwen von de distributienetten worden verkocht wonneer de huurder ze verloot.

De bouw- en renovotieprojecten worden voorbereid en gecontroleerd door het project monogementteom von de groep om ze tijdig
en binnen het voorziene budget te voltooien. Voor de belongrijkste projecten doet de groep een beroep op externe speciolisten in

projectbeheer.

Het risico dot gebouwen worden vernield door brond of ondere rompen wordt verzekerd voor een totole reconstructiewoorde von
2.546,55 miljoen EURr tegenover een reele woorde von de verzekerde vostgoedbeleggingen von 2.54457 miljoen EUR op 31.12.2023, grondwoorde
inbegrepen. Voor de leegstond von de gebouwen ols gevolg von deze gebeurtenissen is een indekking voorzien. Bovendien verzekert
Cofinimmo eveneens hoor burgerlijke oonsprokelijkheid die voortvloeit uit hoor hoedonigheid von eigenoor of bouwheer (meer detoils
over het beheer von het finonci6le risico von de groep is gedetoilleerd in Bijloge 25).

Bijloge 4. Verwervin gen vtrn dochtervennootschq ppen

Alqemene informqtie
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Vonnootschqp Verwervlngs-
dqtum

Aqntol
eenheden

Soctor Lsnd % in het bozft von
decofinlmmogroep

op 31.t2.2023 -
Globdle 6nsolidotie

Rochtstroorce ot
onrchtstrcokse
vsniren lng door

colinimmo Nv

wdardering vqn
d€gcbouwenom
dewcdldevonde

dondolen te b€Dclan
(x l.ooo.ooli EUR)

Rheostone l0 SA

DZI 7. Vorrot GmbH Zorg-
vostgoed

Duitslond

Rechtstreeks

Onrechtstreeks

Deze verwervingen werden niet beschouwd qls bedrijfscombinoties zools gedetinieerd in IFRS 3 oongezien zij op zich geen 'business'
verwervingen zijn. Een'business'wordt gedefinieerd ols een geintegreerd geheel von octiviteiten en octivo.

l. Dit bedrog omvot enkel octivo wooruoor de groop de veuekeringspremie rechtstreeks betoolt. Het omvot noch de werfuazekeringen, noch d6 vorzekeringen

w.o7.?f,23

s1,.70.2023

Zotg-
vostgoed

Belgie 30

5

I

7

100%

100%

ten loste von de huurders.
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Bijloge 5. Sectorinformqtie
ln reele woorde vertegenwoordigt het zorgvostgoed 75 % von het potrimonium, de kontoren 18 % en het vostgoed von distributienetten
7% (de verschillende vostgoedsectoren worden beschreven op blodzijden 36-77).

Slechts 66n huurder vertegenwoordigt meer don l0 % von de controctuele huur: de Clorione groep in de zorgvostgoedsector, voor een
bedrog von 54 miljoen EUR.

Sectorinformqtie (x 1.000 EUR) - Globole portefeuille

NESUI.TATENREKENING zorgvdslgoed Kontoron t'liot-
tooggwezon

bodrogen

Totodl

butieneiton

vostgoed
vdn dlstrl-

2023 2023 2023 20,23 2023op 31,t2

(f)

No
c{
FzU
l
Ooo
U
F

d
Fa
oU
e.)Uu
u)
d.U

z
=
o

=zu
o
:

Nettohuurresultqot 2&.W 3(}.9i4 67.155 uil.w
no rechtstreekse

Beheerkosten vostgoed

Algemene kosten von de v€nnootschop

Resultoot verkoop vostgoedbeleggingen en ondere niet-finonciCle octivo

Voriotie in de reele woorde von vostgoedbeleggingen

Ander resultoot op de portefeuille

236./158 29.956 58.697 w.144

5.611

-113.614

2-202

-7

!.w2
-24.626

-9.656

-69.110

-7.074

-33.185

-!4.n2
-4.62

-181.653

-25.5m

-3:1.185

-!4.222

.osultoot

Findncieel resultaot

L30.657 4.394 -2..76 -47.Nt 66./198

-16.9d -1(b.96't

Aondeel in het resultoot von geossociegrde vennootschoppen en -7,525 -7.525
ioint ventures

Belostingen -6.19t -6.r8it

NETTORESULTAAT

NETTORESUI.TAAT - AANDEEI VAN DE GROEP

-4-1n2

-56.497

RESUTTATENREKENING Zorgvostgoed Vqstgood
von dlstrl-

Niet- TotoolKqntor€n

butienetten
toegewezon

b6drqg€n

op 31,I2 2022 2022 2022 2022 20i82

Nettohuurresultoqt q4.u- 34.304 75.89:l gut.5L8

vostgoedkosten z)4.666 3d..126 dt.28 {xl.o80

Beheerkosten vostgoed

Algemene kost€n von de vennootschqp

Resultoot verkoop vostgoedbeleggingen en ondere niet-finonciCle octivo

Voriotie in de reele woorde von vostgoedbeleggingen

Ander resultoot op de portefeuille

2.363

w.N7
-27.60

2.707

-3.U4
-76.41L

-571

30.897

-1.595

-32

-13

4

w
-39

209

804

rKlS

460

466

-32.209

-13.804

Operotioneel resultoot 235.976 13.573 96,m8 -46.(n!t 299.554

Finoncieel resultodt

Aondeel in het resultoot von gsossocieerde v€nnootschoppen en
ioint ventures

:1S1.414 tgit.',r1

7.2@ 4,.249

Belostingen -XL.M -1!,.46

NETTORESUTTAAT

NETTORESUTTAAT - AANDEEI VAN DE GROEP

4&,568
tm.cF
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BALANS Zorgvostgood Vostoosd
von dfstri-

budonott6n

K€ntorcn Niot-
toegewozen

bodrqgsn

Tot6ol

202E 20,29 2023 2023 2023op 31.12

Activo

Goodwill

Vostgoedbeleggingen, woorvon

Proj€ctontwikkelingen

Activo voor eigen gebruik

Activo bestemd voor verkoop

Andere octivo

4.657.786

L74.ln
1163.052

6.rt96

7.06?.@2

72r.W2

6.18r'/.930

302.776
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8.190 9.921 43.11t

460.381460.381

TOTAATACTIVA 6.094.4il1

Eigen vermogen en verplichtingen
Eigen vermogen

Eigen vermogen toerekenboor oon de oqndeelhouders von
de moedervennootschop

lvlinderheidsbelo ngen

Verplichtingen

TOTAAI. EIGEN VERMOGEN EN VERPI.ICHTINGEN

3.698.985

3.623.2d2

3.698.985

3.623.262

75.723

2-W).43')

75.723

2.992.436

6,691.4il1

BATANS Zorgvostgo€d vostgood
vdn dlslrl-

Kontorcn Nlot-
toegswgzsn

bedlogen

Totool

butienotten

op 31.12 20at 202:t 2022 20212 20ut

Activo

Goodwill

Vostgoedbeleggingen, woorvon

Projectontwikkelingen

Activo voor eigen gebruik

Activo bestemd voor verkoop

Andere octivo

4.358.394

250,551

27.337

463.046

6.rK)6

7.267.l,O7

73.w!
7.693

91.730

27.337

6.082.541

3it0.128

7.693

777.nO

576.478

9. 150 16.390

576,4L8

TOTAAIACTIVA 6.8(B.566

E!gen vermogen en vsrplichtingen
Eigen vermogen

Eigen vermogen toerekenboor oon de oondeelhouders von

3.666.991

3.637.413

3.666.991

3.637.473

29.578

3.136.575

29.578

3. 136.575

de moedervennootschqp

Minderheidsbelongen

Verplichtingen

TOTAAT EIGEN VERMOGEN EN VERPI.ICHTINGEN 6.oGt.506
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Sectorinformotie (x I.OOO EUR) - Zorqvostqoed

RESUTTATENREKENING Belgiit Frcnkrilk Nededond Dulstlqnd ovsiiger Totqql

op 31.12 2023 202t 2023 2023 2023 2023

Nettohuuresultoot g.gt4 34.346 $.sB 45.796 /o.590 2&.W
Vostgoedlesultoot no rochtstrookse vostgoedkosten ql.F7 3Kl.3fit 28.(m 43.400 37.988 236.458

(r)
N
O
N
FzU
l
O
oo
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F

E
F
U)
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U
d
JuU
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E.u
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o
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Beheerkosten vostgoed

Algemene kosten von de vennootschop

Resultoot verkoop vostgoedbeleggingen en ondere niet-
linonci6le octivo

Voriotie in de reele woorde von vostgoedbeleggingen -M.U9
-4.&1

13.900

-1.813

-1.119

-7.770

-62.135

5.923

-22.477

3.663

-173.674

2.2o.2

2.76 2.825 50 5.611

Ander resultoot 1P 99!9rtel99i!19
Operqtioneel resultoot 50.143 4.n6 .f10 -x2.7d2 19.2G' tcl.6!t7

Aondeel in het resultoot von geossocieerde
vennootschoppen en joint ventures

Belostingen

NETTORESUI.TAAT

NET1ORESUTTAAT - AANDEET VAN DE GROEP

RESUTTATENREKENING Bolgiii Frankrijk Nodorlond overigor Totqdl

2022 20i42

Duistlqnd

2022op 31.12 2fj22 20a2 2022

Nettohuurresultoot 85.429 29.6!i0 25.916 38.989 32.355 zE|.3Zt

vostgoedresultoot no rechtstreekse vostgoedkosten 85.059 E.!8 4.792 36.248 30.4ip 204.666

Beheerkosten vostgoed

Algemene kosten von de vennootschop

Resultoot verkoop vostgoedbeleggingen en ondere niet-
finonci€le qctivo

Variqtie in de reele woorde von vostgoedbeleggingen

Ander resultoot op de portefeuille

38.037

-5.346

-7.826

274

3.066

-5.92
21,.56r

-12.063

fi.N7
-27.@

-4.432

t.n8

587 7.920 -169 25 2.363

Operotioneel rosultoot 7!A.33't tt.w 16.0:t1 3i!.796 39.928 235.976

Finqncieel resultdot
Aondeel in het resultoot von geossocieerde
vennootschoppen en joint ventures

Belostlngen

NETTORESUTTAAT

NETTORESUTTAAT - AANDEEL VAN DE GROEP

Sectorinformotie (x 1.000 EUR) - Vostqoed von distributienetten

RESUTTATENREKENING Totqql

op 31.12 2023 2022

Nettohuurresultoot 31t.928 34.304

vostgoedresultoot nq rechtstreekse vostgoedkosten 29.956 9,.!26

Beheerkosten vostgoed

Algemene kosten von de vennootschop

Resultoot verkoop vostgoedbeleggingen en ondore niot-
finonciele octivo

Voriotie in de reele woorde von vostgoedbeleggingen

Ander resultoot op de portefeuille

resultoot 4.3S4 13.573

Finoncieel resultoot
Aondeel in het resultoot von geossocieerde
vennootschoppen en v6ntur6s

E6lostingen

NETTORESUI.TAAT

NETTORESUTTAAT - AANDSEI, VAN DE GROEP

!.4t2
-26.626

2.707

-3.U4
-76.4t1

-7

l. Het betreft: Sponje, Finlond, lerlon4 lloli6 en het Verenigd Koninkrljk
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BAIANS BolglS Fronla{lk Nododond Dulstlqnd ovo?iqer Totqol

op tl.l2 2023 2023 2013 m23 z02t 2023

Activo

Goodwill

Vostgoedbel€ggingen. woorvon :

Proiectontwikkelingen

Activo voor eigen gebruik

Activo bestemd voor verkoop

Andere octivo

L.6n.W
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TOTAAI EIOEN VERMOGEN EN VENP[ICHTINGEN

BAI.ANS Bslglii Frunlcflk Nododond Dulstlqnd Ovedgor Totdol

op 31.12 20x2 2022 20in 20in 20?j2 202:2

Activo

Goodwill

Vostgoedbeleggingen, wooryon :

Pro.iectontwikkeling€n

Activo voor eigen gebruik

Activo bestemd voor verkoop

Andere octivo

1.706.619

47.W]

qn.w
22.7fi

lao.560

38.r/0
845.350

14.800

848.065

726.270

4. 358.304

250.531

9.150 9.150

TOTAAIACTIVA

Eigen vermogen en vsrplichtingen
Eigen vermogon

Eigen vermogen toerekenboor oon de
oonde€lhouders von de moedervennootschop

l/inderheidsbelongen

Verplichtingen

TOTAAI EIGEN VERMOOEN EN VERPIICHTINOEN

BAIANS Totool

op 3t.12 2023 20?,2

Activo

coodwill

Vostgoedbeleggingen, woorvdn :

Projectontwikkelingen

Activo voor eigen gebruik

Activo bestemd voor verkoop

Andere octivo

463.052

6.4{'6

z7.ss7

4€3.W
6.rt96

16.390

TOTAATACTIVA

Eigen vermogen en verpllchtlngen
Eigen vermogen

Eigen vermogen toerekenboor oon de oondeelhouders
von d€ moed€rvennootschop

Minderheidsbelongen

Verplichtingen

TOTAAT EIOEN VERMOOEN EN VERPIICHTINGEN

l. Het betreft: Sponje, Finlond, lerlond, lloli6 en het Verenigd Koninkrijk
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Sectorinformotie (x I.000 EUR) - Kdntoren

RESUI.TATENREKENING Iru83cl
CBD

Brussel
perilerie

ovsdgs
reglo s

Totodl

2023 2023 2023 202t 2023op 31.12

Nettohuurresultoot 35.154 18.040 5.108 8.845 67.156

5S.69?_-vostgoedresultoot no rechtstreekse vostgoedkosten 32.44 14.988 3.600 t.5s
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Beheerkosten vqstgoed

Algemene kosten von de vennootschop

Resultoot verkoop vostgosdbeleggingen en ondere niet-
ftnonctele octtvo

Voriotie in de reele woorde vqn vostgo€dbeleggingen

Ander r€sultoot op de portefeuillo

-7.495 929

-6.335

388)

-1.m8 -2.913 -9.656

-69.110

-7.4t6
-49.319

-1.035

-Tts

-351

-12.683

-75

operotioneel resultoot -25.+ln 9.971 1.549 -7.29 -2,.4'5

Flnoncieel resultaot
Aondeel in het resultoot von geossocieerde
vennootschoppon en joint ventures

Belostingen

NETTORESULTAAT

NETTORESULTAAT - AANDEET VAN DE GROEP

RESUTTATENREKENING B?ussel Brussol
cBD gsdecentrclise€rd perllede

Brussel oveilgo
regio's

Totddl

op 31.12 20xt 20xt 20at 2022 2022

Nettohuurresultoot 36.636 22.29 7.4W 9.551 75.893

vostqoedresultoot no

Beheerkosten vostgoed

Algemene kosten von d€ vennootschop

Resultoot verkoop vostgoedbeleggingen en ondere niet-
linoncigle octivo

Voriotie in de redle woorde von vostgoedbeleggingen

Ander resultoot op de portefeuille

41,.n2

-1,.525

-7.295

-186

-6.954

113

t3.a$t 19.036 6.085 9.ol1, dt.88

264 7.dt2 201 -2.377

-2.726

3

-571

30.&n
-1 .595

operotloneel resultoot 73.A62 $.2n -957 4.87 96.018

Findncieel ?esultoot

Aondeel in het resultoot von geossocieerde
vennootschoppen en ioint ventures

Belostingen

NETTORESULTAAT

NETTORESUTTMT - AANDEET VAN DE GROTP
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BATANS Brur3el
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god.contrall3gsrd
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Goodwill
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BATANS Brussgl
CBD

Brussol
godscontrclis€srd

Blussol Ovorlgo
perllerle regios

Tolltdl

op 3Ll2 20i82 2022 20izt 202:2 20i12

Activo

Goodwill

Vostgoedbeleggingen, woorvon :

Projectontwikkelingen

Activo voor €ig€n gebruik

Activo bestemd voor verkoop

Andere octivo

215.779

505

7.693

71,.494

1,.261,.tot

73.7oj,

7.693

91.730

850.865

46.300

55.761

23

t39.2gt

.n3

n.28

TOTMTACTNA

Eigen vermogen en verplichtingen
Eigen vermogsn

Eigen vermogen toerekenboor oon de
qondeelhouders von de moedervennootschop

Minderheidsbelongsn

Verplichtingen

TOTAAT EIGEN VERMOoEN EN VERPTICHTINOEN
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Bijloge 6. Huurinkomsten en met huur verbonden kosten

(x t.000 EUR) 2023 20iv2

Huurinkomsten

Potentiele huurinkomstr

Huurleeqstond2

&7.721
-13.735

336.703

-7t.w7
Hu16n 353.386 325.696

Huurkortingen

Huurvoordelen toegekend oon huurders

Verqoedinqen voor vroeqtiidiq verbroken huurcontrqcten3

-6.318

-2.@5

7.3n

-6.584

-7.224

-r25

Huurinkomston (schemo Koninkliik besluit vqn l3.OZ.ZOf)

(o
No
N
FzU
l

oou
F
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e,U
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o
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345.550 sLT.Tdt

Mst v€rhuur verbonden kosten -w -1.367

T€ betolen huur op verhuurde ruimten

Woordeverminderingen op hondelsvorderingen

Teruqneminqen von woordeverminderinqen op hondelsvorderinqen

-13

4

-319

-9

-7.9n
18

Huurinkomsten, notto met huur verbonden kosten' (onolytisch schemo) w.zE2 316. Sr4

Terugnemingen von overgedrogen en verdisconteerde huren 1.365 6.724

HUURINKOMSTEN, NETTO MET HUUR VERBONDEN KOSTEN, MET INBEGRIP VAN
TERUGNEMII{gEN OVERGEDRAGEN ENVERDISCONTEERDE HUREN

w,gt sE2,A8

Behoudens uitzondering, is een indexering voorzien in de huurovereenkomsten die de groep ofsluit.

De groep verhuurt hoor vostgoedbeleggingen op grond von gewone huurovereenkomsten en finonci6le leosings. Enkel de inkomsten
uit gewone huurovereenkomsten verschiinen onder huurinkomsten.

Het bedrog vermeld onder 'Terugnemingen von overgedrogen en verdisconteerde huren' stemt overeen met het verschil von de
geqctuoliseerde woorde (oon de overeengekomen rente bij de verkoop), in het begin en op het einde von het joor, von de toekomstige
huurprijzen (geindexeerd oqn de overeengekomen rentevoet bij de verkoop) von de huurovereenkomsten woorvon de vorderingen
zijn overgedrogen. De terugnqme vio de resultotenrekening loot een groduele heropbouw von de initidle woorde von de betrokken
gebouwen op het einde von de huurovereenkomst toe. Het betreft een recurrente inkomstenpost zonder effect op de kosstromen
(zie Bijloge 2:'Belongrijke boekhoudkundige methodes, L Huurcontrocten, B. De groep ols verhuurder, C. Overdrocht von toekomstige
huurgelden in het koder von een longetermijnovereenkomst die niet gekwolificeerd is qls finonci6le leosing').

De voriotie in de redle woorde von deze gebouwen wordt bepoold door de onofhonkelijke woorderingsdeskundige en wordt hernomen
in de rubriek'Vorioties in de re6le woorde von vostgoedbeleggingen'volgens de proportie vermeld in Bijloge 2. Het betreft een niet-
recurrente posf die immers ofhonkelijk is von de hypotheses von de deskundige met betrekking tot de vostgoedmorktvooMoorden.

Totqle huurinkomsten
Wonneer een huurcontroct wordt geclossificeerd ols een finonciele leosing, wordt verondersteld dot het gebouw vervreemd werd en
dot de groep in de ploots een vordering von finoncidle leosing heeft. Ontvongen betolingen in het koder von een finonciele leosing
worden uitgesplitst in'kopitool'en'interesten': het kopitoolgedeelte wordt in de bolons von de vorderingen von finonci6le leosings in het
bezit von de groep ofgeboekt, het interestgedeelte wordt in de resultotenrekening geboekt. Bijgevolg goot olleen het interestgedeelte
vio de resultotenrekening.

Totqq vqn de inkomsten uit de in het bezit von

(x1.000 EUR) 2023 20i82

Huurinkomsten uit gewone huurovereenkomsten

lnterestopbrengstsn uit finonci6le leosingcontrocten

Kopitoolbestonddeel von linonci6l6 leosingcontrocien

346.560

9.020

4.2t8

3t7.76r
8.30t

3.822

TOTAAT 350,848 &}t,884

l. De potenti6le brutohuurinkomsten stsmmon ovoreen met de som von de redle ontvongen huurgelden en de goschotto huurgelden voor de le€gstoonde ruimtes.
2. De leegstond wordt berekend op do le€gstoondo ruimtas op bosis von do door onofhonkelijke woord€ringsdeskundigen geschotte huuruoordo.
3. De vergoedingen voor vroegtijdig verbroken huurcontrocten worden in 66n keer in de resultotenrekeningen opgenomen.



271
Totqqlbedrog von de toekomstige minimqle huurinkomstgn krqchtens de niet-gpzegbore gewone
hunrovereenkomsten en de finonciEle leosingcontrocten in

(x 1.000 EUR)

4.dr.3{B 4.24f .ZnGewone verhurlngen

op minder don 66n joor

op meer don 66n joor moor minder don twee joor

op meer don twee ioor moor minder don drie joor

op meer don drie joor moor minder don vier joor

op meer don vier ioor moor minder don vijf joor

op meer don vijf jqor

352.817

s7.7U
329.@7

311.341

w.427
2.W1".W

329.687

305.490

290.831

279.173

266.967

2.n5.733

FinonciCle leosing ldt.356 L65.67!t

op minder don 66n joor

op meer don 66n joor moot minder don tvvee joor

op meer don twee joor moor minder don drio joor

op meer don drie joor modr minder don vier joor

op meer dqn vier joor mcor minder don vijl joor

op meer don viif ioor

4.419

4.545

4.gn
4.67
5.041

t 9.8t7

4.139

4.478

4.#3
4.677

4.856

L43.W
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TOTAAT 4.??t,.694 4.W2.gA

Bijlcae 7. Nettoherdecorqtiekostenl
(x r.ooo EUR) 2023 20i82

Recuperotie von vostgoedkosten -605

2.M0

-750

1.016Kosten von de huurders en gedrogen
wederinstootstelling op het einde von

door de eig€noor op huurschode en
de huur2

TOTAAI r..5G 86

Bijloge 8. Huurlqsten en belqstingen gedragen door de eigenoor
op vdrhuurde gebouwen*

(xt.000 EUR) 20.23 20i2,

Recup€rotio
Eebouwen

von huurlqst€n en belostingsn normool godrogon doot de huurdsr op vglhuurde 4t.gts 4,J,.74L

Doorrekening von huurlosten gedrogen door de eigenoor

Doorrekening von en

Huurlosten en belostingsn normodl gedragg! door de huurder op vorhuurde -55.Gt6 -46.r19!)

Huurlosten godrogen door de eigenqor

Voorhettingen en belostingen op verhuurde gebouwen

Niet-gerecupereerde belostingen op gebouwen ln renovotie*

TOTAAI -7,X8 -4,flt8

De huurvoorwoorden voorzien gewoonlijk dqt deze losten en belostingen gedrogen worden door de huurder vio doorrekenlng door de
eigenoor. Een oontol huurcontrocten von de groep voorziet echter dot bepoolde losten of belostingen ten loste blijven von de eigenoor.

L Volgens Bijloge C von het Koninklijk besluit von 13.07.2014 is de exocte terminologie'Kosten von de huurders en gedrogen door de eigenqor op huurschode en
wederinstootstelling op het einde von de huu/ an'Recuperotie von vostgoedkoston'.

2. De kosten op wedeiinstootstelling, min dg kosten op huurschode*, wordsn volgens hun oord op niet-regelmotige wijze gomookt tijdens het boskjoor ol von het ene
op het ondere boekjoot

25.063

z2.w
27.O25

20.756

-27.4&
-26.W7

-7.Ifi

-22.O57

-23.837

-606
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Bijloge 9. Technische kosten

(x l.ooo EUn) 20ir:t 20x2

Rocurento tochnische kosten 3.59s 4.d27

Herstellingen

__ v"gglgl!9.9,"-'".
Niet-rocuilente t""hnla"ha ko"t"n

3.416

180

4.503

725

959 1.500

(fJ
No
c{
FzU
l
O
ooU
F
E.
Fo
6U
d
JuUa
e.U

z
l

o

=z
L
o
9

Grote herstellingen (oonnemerg orchitecten, studiebureoug..,)'

Schodegevollen

Verliezen door schodegevollen gedeK door veRekeringscontrocten

ontvongen vergoedingen von verzeksringsmootschoppijen voor verliezen
door schodeqevollen

223

737

1.$0
-6Bt

1,.40

E7
1,.202

-2

TOTAAT 4.555 6.XB

Bijloge 10. Commerci6le kosten

(x t.ooo EUR) 2023 20u
Mqkeloorscommissies

Publiciteit

Diverse erelonsn en ondere deskundigen

655

81

5.795

427

10

3.923

TOTAAI 6.Stl 4.360

Bijloge ll. Beheerkosten
De beheerkosten worden opgedeeld in de kosten voor het portefeuillebeheer en de ondere kosten.

Beheerkosten vostqoed
Deze kosten omvotten de kosten von het personeel verontwoordelijk voor deze octiviteit, de operotionele kosten von de mootschoppelijke
zetel von de vennootschop en de erelonen betoold oon derden. De von huurders ontvongen beheervergoedingen die gedeeltelijk de
beheerkosten von het vostgoed dekken, worden in mindering gebrocht.

Het beheer von de portefeuille wordt intern uitgevoerd, met uitzondering von het zorgvostgoed in Duitslond.

Algemene kosten von de vennootschop
Deze kosten dekken de olgemene kosten von de vennootschop ols juridische beursgenoteerde entiteit die het stelsel van OW geniet. Deze
kosten worden oongegoon om volledige en continue informotie te verschoffen, om economisch vergelijkboor te ziin met ondere types
von investeringen en om oon de beleggers de mogelijkheid te bieden op een liquide monier onrechtstreeks in een vostgoedportefeullle
te investeren. Een deel von de studiekosten met betrekking tot de groei von de groep volt tevens onder deze cotegorie.

De interne kosten voor het beheer von de portefeuille en de olgemene kosten von de vennootschop worden ols volgt opgesplltst:

Bohoerkosten
vostgo€d

Algom€ne kostsn von
de vennootschop

TOTAAL

(xI.0oo EUR) 202:t 2022 2'J?3 20at 2023 202:2

Kosten von de hooldzotsl 2.S0 2.6t2 L.Zn !.tN 4.25t 3.817

Erelon€n b€tqold qon derde portiien 8.6[t 9.432 3.@O 4.Uit x2.*2 L3.475

Recurrente

Niet-recurrento

7.Wr
t.un

7.78
7.974

3.253

437

3.325

717

70.w
t.48

11.083

2.N2

Publlc reldtlons, communicotie en
publicitoit

VL ffi 260 E2 8t gt4

P€rsoneelskosten t9.fyr r.7.859 s.47 7.651 4.1ffi 25.6U

Bezoldigingen

Sociole zekerh€id

Pensioenen en ondere

15.895

2.3n
1.47

74.r72

2.249

7.432

22.791

3.3n
2.724

20.2q
3.43
2.U5

6

964

614

.812

998

637

6.914

Tqksen en vergoedingen LA2 1.640 1.8q1 2.93?u!*1.
TOTAAT $.49t 4,.& tA.zEt 13.W 47.48 8.UB

De honororio von de onofhonkelijke woorderingsdeskundigen voor de geconsolideerde portefeuille en de geossocieerde vennootschoppen
bedroegen somen 1.436.642 EUR (excl. btw) voor 2023.Deze emolumenten worden deels berekend op bqsis von een vost bedrog
vermeerderd met een vost torief.

l. Met uitzondering von de gekopitoliseerde uitgoven.
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Groepsverzekering
De groepsverzekering, die Cofinimmo ofsloot voor hoor medewerkers en directieleden, houdt de volgende verstrekkingen in:

. botolingvonoonkopitool 'Lovon'tongunotovondooongoolotonoingovol vonlovonopdotumvondoponcionoring;

. betoling von een kopitool 'Overlijden'ten gunste von de begunstigden in gevol von ovedijden von de oongeslotene v66r de dotum
von de pensionering;

. betoling vqn een involiditeitsrente in gevol von ongevol of longdurige niet-professioneel gereloteerde ziekte;

. premievrijstelling in dezelfde gevollen.

Ter bescherming von de werknemers voorziet de wet von 18.12.2015, die beoogt de duurzoomheid en het sociole korokter von de
oonvullende pensioenen te woorborgen en het oonvullende korokter ten opzichte vqn de rustpensioenen te versterken, dot voor de
medewerkers von Cofinimmo een minimumrendement op het gedeelte'Leven'von de premies gewoorborgd is.

Dit minimumrendement bedroeg 3,75 % von de brutopremies (zt) voor de persoonlijke bijdrogen en 3,25 % von de plemies (zr) voor de
potronole bijdrogen tot 31.12.2015. Sinds 2016 dqolde het door de wet opgelegde minimumrendement voor de oonvullende pensioenen
tot '1,75 

%.

De door de verzekeroor gewoorborgde rente bedroogt 0,1 %. Bijgevolg dient Cof inimmo een gedeelte von de rente die de wet woorborgt,
in te dekken. Zij dient desgevollend bijkomende bedrogen in reserve te plootsen om de gewoorborgde rendementen voor geleverde
diensten te bereiken.

Emolumenten vqn de commissqris
De voste emolumenten von de commissoris KPMG, Bedrijfsrevisoren voor de oudit von de stotutoire en geconsolideerde rekeningen von
Cofinimmo bedroegen 185.000 e Un (excl. btw). Zijn emolumenten voor de revisie von de stotutoire rekeningen von de dochtervennootschoppen
von Cofinimmo bedroegen 326.500 EUR (excl. btw) en worden per vennootschop berekend op bosis von hun effectieve prestoties. Dot
bedrqg omvot eveneens zijn honororio ols commissoris voor de revisie von de rekeningen von de buitenlondse dochtervennootschoppen
von de groep. De honororio voor non-oudit diensten verleend door KPMG bedroegen 103.000 EUR (excl. btw) voor het boekjoor en hebben
betrekking op juridische opdrochten en ondere diensten, in overeenstemming met de regels von onofhonkelijkheid. De commissoris
bevestigt dot de regel von '70% (ortikel 3:64 von het WVV)', werd gerespecteerd voor het joor 2023.

(x Looo EUR) 202? 2')v2
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Emolumenten von de commissoris d.5

Emolumenten voor het uitoetenen von het mondoot von commissoris

Emolumenten voor uitzonderlijke prestoties of bijzondere opdrochten bijde groep

Andere ottesteringsopdrochton

Andere opdrochten buiten de opdrochten von revisor

750

at
169

707

68

512

103

55

I
Emolumenten von personen die verbonden zijn met de commissdris o 0

Emolumenten voor uitzonderli.ike prestoties of bijzondere opdrochten bij de groep

Andere ottesteringsopdrochten

opdrochten von fiscole roodgeving

Andere opdrochten buiten de opdrochten von revisor

0

0

0

0

0

0

0

0

TOTAAT 6[5 nfi

De emolumenten von ondere commissorissen gemondoteerd voor de ondere vennootschoppen von de groep bedrogen 7l KEUR (excl.

btw) in 2023 en zijn niet inbegrepen in bovenstoonde tobel.

Riijflqi"t"lliniEtltttlr1tverkooPvqnvqstsoedbelessinsenenqndere
EUR) 20'xt 20|Er

verkoop von vostgoedb€leggingen
Nettoverkoop von gebouwen (verkoopprijs - tronsoctiekosten)

Boekhoudkundige wdorde von de verkochte g€bouwsn (reele woorde vcn de vervreemde octivo)

290.348

-294.m
L42.757

-138.258

SUBTOTMT -4.62 4.493

Verkoop von ondere niet-finonci€le octivo
Verkoop met uitzondering von ondere niet-finonciele octivd

overige

0 0

00

SUBTOTAAT 0 0

TOIAAT -4.(E:l 4.4S1

De verkopen von vostgoedbeleggingen hebben betrekking op olle vostgoedsectoren (zie Bijloge 37 voor meer detoils).
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Bijloge 13. Voriqties in de re6le woarde vqn vostgoedbeleggingen

(x l.ooo EUR) 2023 20i42

Positieve voriotles in de reele woorde von vostgoedbeleggingen

N€gotiev€ vorioties in de redle woorde von vostgoedbeleggingen

69.240

-2m.892

756.727

-78.67

TOTAAI. -14,651t TI.H
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De uitsplitsing von de vorioties in de re6le woorde von de gebouwen wordt voorgesteld in Bijloge 23.

Bijloge 14. Ander resultqqt op de portefeuille
(x1.000 EUR) m23 2022

voriotie in uitgestelde belostingenr

lerugnome von niet-vervollen verschuldigde huren

Woordevermindering goodwilll,

ov€rige3

12.21.7

-7.872

-T.W
-2.ffi2

-6.m0

-72.85t

-74.N
-6.314

TOTAAT -25,5qt -39,i166

De terugnome von de niet-vervollen verschuldigde huren, erkend in de loop von de periode, resulteert uit de toepossing von de
boekhoudmethode beschreven in Bijlage 2, punt R.

Bijloge 15. FinqnciEle inkomsten
(x 1.000 EUR) 202t 20x2

Ontvongen interesten en dividenden4

Vergoedingen f inonciele leosings en soortgeliike

overigeo

4.122

9.920

185

3.085

8.301

177

TOTAAL xt.gn t1l,flts

L Zio Bijloge 32.
2. Zie Bijloge 21.

3. Omvot met nome het verschil tussen de betoolde prijs, vermeerderd met bijkomende kosten, en het oondeel in het geheruoordeerde netto-octief vdn de
veMoruen vennootschoppen.

4- Het bedrog von de ontvongen dividenden is minder don 0,1 miljoen EUR in 2022 en2023.
5. De ondera finonciale opbrengsten von het joor 2022 bestoon uit eenmolige opbrongsten met botrekking tot mot vergoedingen ontvongen in het koder von de

inbreng in noturo von 09.05.2022 ols vergoeding voor de toekenning von volledige dividendrechten osn de nieuwe oondelen die op dis dog worden uitgegeven. De
cijfers voo. 2023 omvotten voornomelijk de vergoeding von de tijdelijke termijndeposito's in het koder von de verkoop von de Coflnimur l-portefeuille.
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Bijloge 16. Netto-interestkosten
(rl.ooo EUF) 2029 20a2

Nominole interest€n op leningen 7o.al6 n.fn
Biloterole leningen - vlottende rente

Hondelspopier - vlottende rente

lnvesteringskredieten - vlottende of voste rente

Obligoties - voste rente

Converteerbore obligotles

n.2@
37.W9

8r4

11.663

0

7.7Q
3.202

603

72.L85

0

Wedersomonst€lling von het nominool bedrog von tinonci6le schuldon 2.g|3 2.4LL

Kostsn qls qevolq von to€qeloten oldekkingsinstrumenten 9.592 6.991
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Toegeloten ofdekkingsinstrumenten die onderworpen ziin oon de
otdekkingsboekhouding zools gedefinieerd in lFRs

Toegelot€n ofdekkingsinskumenten die niet ondorworpen zijn oon de
otdekkingsboekhouding zools gedef inieerd in lFRs

opbrengsten die voorMoeien uit
Toegelqten ofdekkingsinstrumenten die onderworpen zijn oon de
ofdekkingsboekhouding zools gedefinieerd in IFRS

zljn oon de

Andere interestkostent

0

9.532 6.991

-it8.7fit -2.177

0

-44.753

0

-2.77t

2.3965.261

TOTAAI, 39,550 $.340

De effectieve interestkost von de leningen stemt overeen met een gemiddelde effectieve rentevoet von de leningen von l,3ty"(ZOZZ:t,ZlZ).
De effectieve lqst, zonder rekening te houden met de ofdekkingsinstrumenten, bedroogt Z,IZZ (ZOZZ: t,Og Z) en heeft olleen betrekking
op de leningen oon geomortiseerde kostprijs,.

Cofinimmo bezit geen rente-ofdekkingsinstrumenten woorvoor de kosstroomofdekkingsboekhouding wordt toegepost.

Bijloge 17. Andere finqnciGle kosten

2023 20aL

Bonkkosten en ondere commissies

overiqe

897

361

763

632

TOTMT t.rB Lg,5

3il'$gr"jld,y.fif".l"s 
in de re6re woqrde vqn finqnciere qctivq

(x1.000 EUR)

Toegelqten qfdekkingsinstrumenten die onderworpen zijn oon de ofdekkingsboekhouding

Vorioties in de 166l€ woordo von de toegeloten ofdekkingsinstrumonten dio onderworpen zijn oon
de ofdekkingsboekhouding

Effect von het in resultoot nemen von ofdekkingsinstrumenten woorvoor de ofdekkingsrelotie ten einde
is qekomen

To€geloten ofdekkingsinstrumonten die niet onderuvorpen zijn ocn de ofdekkingsboekhouding

zo23 20,12

0

0

0

0

0 0

-f9.622 as.5m
Vorioiies in de reele woorde von de toegeloten ofdekkingsinstrumenten die niet onderworpen zijn oon
de ofdekkingsboekhouding3

converteerbore obliqoties

-79.622 278.520

0 0

overige t4L -2.068

TOTAAI -?9.480 zt6.62

De voriotie in de re6le woorde von finonci6le octivo en verplichtingen komt voornomelijk voort uit ofdekkingsinstrumenten (tnS, cops)
wosryon de re6le woorde is gedoold ols gevolg von de verwochte toekomstige rentedoling.

L Het goot voornomelijk om commissies op ongebruihe kredieten.
2. De interesten op lenihg en oon geomortisoerde kostprijs (zOZS: IAISO fUAl2O22:28.535 KEUR) bestoon uit'Andere interestkostsn','wedersomenstelling von

het nominool bedrog von finonci6le schulden'en'Nominole interesten op leningen'(met uitzondering von de'Converteerbore obligoties'). De interesten
op Ioningen oqn r66le woordo vio het nsttoresultoot (2023: 39.201 KEUR/2022: 4.814 KEUR) bestoon ui['Koston en opbrengsten die vbortvloeien uit toegeloten
of dekkingsinstrumenten'.

3. Ds brutobedrogen zijn respectievelijk een opbrengst von l5.6lO KEUR (2022: 2ZZ.UO ffUn) en een kost von 95.231 KEUn (ZOZz::.OsO reun).
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Bijloge 19. Vennootschqpsbelosting en exit toks

(x 1.000 EUR) 2023 20at

VENNOOTSCHAPSBELASTINO -7.(x0 -14.368

Mo€deruennootschop -1..5411 -76

(f)
No
c{
FzU
f
O
ooU
tr
e.Fa
6U
E
JUU
u'tg.
u

z
f

o

=zL
o
3

Resultoot v66r belostingen

Resultoot vrijgesteld vqn belosting ols gevolg von het GW-stelsel

Belostboor resultqot verbonden met de verworpen uitgoven

Belosting oon het torief von 25 %

overige

-50.325

50.325

2,578

-630

-9M

4€'1.733

-1181.733

1.439

-3ti0

244

Dochtervennootschoppgn -5.4S -,jr.xn
EXIT TAKS - DOCHTERVENNOOTSCHAPPEN &t7 -lta

De Belgische dochtervennootschoppen zijn onderworpen oon het gewoon recht, met uitzondering von de institutionele GW's en de
gespecioliseerde vostgoedbeleggingsfondsen (Ovar). oe Nederlondse dochtervennootschop Pubstone Properties BV geniet het FBI-

stelsel niet. De resultoten of komstig von de investeringen in Duitslond, Sponje, Finlond, lerlond en het Verenigd Koninkrijk zijn gedeeltelijk
belostboor. De investeringen in ltoli6 genieten het lt-Fund-regime.

Bijloge 20. Resultoqt per qqndeel - qqndeel groep
De berekening von het resultoot per oondeel op bolonsdotum is geboseerd op het nettoresultoot von de kernoctiviteiten*/nettoresultoot
toerekenboor oon de gewone oondeelhouders von24oJl9 <run (ZOZZ:zZz.+go rEun)i -SS.497 KEUR (zozz: nAz.ssarEUR) en op een oontol
von 34.067.897 (zOzZ: SZ.OOo.a42) gewone oondelen die deelgerechtigd zijn in het resultoot von de periode ofgesloten op 31.12.2023.

Het veMoterde resultoot 2023 per oondeel omvot het proroto temporis effect (oongezien de lootste terugbetoling in het 4e kwortool
von 2023 plootsvond) von een theoretische conversie von de obligoties terugbetoolboor in oondelen (Ofl), uitgegeven door Cofinimur l,

evenols oondelenopties.

Het verwoterde resultoot 2022 pet oondeel omvot het effect von een theoretische conversie vqn de obligoties terugbetoolboor in
oondelen (OTA), uitgegeven door Cofinimur l, evenols oondelenopties.

(in run) 202? 20x2

Nettolesultoot - oondeel groop -55.rt96.dn 4&!.9n.135

Aontol oondelen deelqerechtiqd in het tesultoot von de periode 34.06'/.8€r/ 32.W.il2
Nettoresultoot von de kernoctiviteiten per aondeel - oondeel groep' 7,Vt 6,95

Nettoresultoot per oondeel - oondeel Etoep -1,6{! 15,09

Verwoterd nettoresultodt - oondeel groep -55.94.5.2dt 441.64r..266

Aontol oondelen deelgerechtlgd in het resultoot von de periode, rekeninq houden met de
theoretische conversi6 von de'converteerbore obligotiei, Oe oOiigoties rErugbetoolboor in Aondelen (Ota)
en de oondelenoptiesr

u.539.243 32.557 -2U

VERWATERD NETTONESUTTAAT PER AANDEET - AANDEET GROEP -Lr@ tu4,?g

Dividend per qondeel2

(in EUR) Bo_oldoorzo23 b,9l4o0,t2q22
(ulttckoro! (ultgoko€rd

in202a) in2023)

Brutodlvidend toeleksnboot oon do gewone oondsslhouders
Brutodividend per gewoon oondeel

Nettodividond per gewoon dandsel

m.an.ile,$
6,n
4,34

20rJ.d}t.n1 ,6
6,20

4,94

Voor het boekjo or 2023zol een brutodividend von 6,20 EUR per oondeel (nettodividend per oondeel von 434 EUR), wot overeenkomt met
een totole dividenduitkering von 227.807.616,80 EUR voorgesteld worden oon de gewone olgemene vergodering von 08.05.2024. Het sontol
dividendgerechtigde oondelen voor het boekjoor 2023 bedroeg 36.743.164 op de goedkeuringsdotum von de rekeningen. De rood von
bestuur stelt voor het recht op dividend voor de overige 22.3113 eigen oondeten te onnuleren. Het torief von de roerende voorhefting dot
von toepossing is op toegekende dividenden sinds 01.01.20U is 30 %. De Belgische wetgeving voorziet in vrijstellingen woorop ontvongers
von dividenden oonsprook kunnen moken, ofhonkelijk von hun stotuut en de voorwoorden wooroon moet worden voldoon om von deze
vrijstellingen te kunnen genieten. Doornoost voorzien de dubbelbelostingverdrogen in verlogingen von de bronbelosting op dividenden.

l. Overeenkomstig lAs 33 zijn de in 20ll uitgegeven olA wooruon de lootste terugbetolingen plootsvonden in het 4e kwortool von 2029 en de 11.300 eigen oondelen
von hst oondolonoptieplon in oonmerking gsnomen voor de berekgning von het veMoterd nettoresultoot per oondeel op 31.12.2023, oongezisn zij een veruoterend
etfect hebben. Op 31.12.202221o dein20ll uitgegeven OTA (en terugbetoold in 2022 en 2023),olsook i4975 eigen oondelen von het oondelenoptieplon in
oonmerking gsnomon bij de berekening von het verwoterd nettoresultoot per oondesl, oongezion zij een veMoterend effect hodden.

2. Op bosis von het r€sultoot von de moederuennootschop.
3. Als gevolg von de conversie von 200 eigen oondelen in het le kwortool von 2024.
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Aand€lon (ln oqntol) 2023 202:t

Aontol oondobn (A)

oP0l,0l
Kqpitoolverhoging

op 31.12

a.tft.f':B
3.847.7lt6

36.?et.4?5

3r.695.tU
1.L82.28
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Eigon aondelen oongehouden door de qroep (a)

op 01.0t

Eigen oondelen (verkocht/verworven) - netto
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ct.uB
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Aontol aondelen in omloop (l-e)
op 01.01

Kopitoolverhoging

Eigen oondelen (verkocht/verworven) - netto
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AondelencqtegorieEn
De groep heeft 66n enkele cotegolie oondelen uitgegeven: gewone oondelen.

Gewone oondelen: de houders von gewone oondelen hebben recht op dividenden wonneer deze betoolboor gesteld worden en

op 66n stem per oondeel op olgemene vergoderingen von de vennootschop. De boekhoudkundige froctiewoorde von elk gewoon
oondeel bedroogt 53,59 EUR op 31.12,2023. De gewone oondelen zijn genoteerd op de gereglementeerde morkt von Euronext Brussels.

Aondelen in het bezit von de groep: op 31.12.2023 bezot de groep 22.511 gewone oondelen in eigen beheer (31.12.2022: 31.575). Overeenkomstig
de wet von 14.12.2005 inzske de ofschoffing von de oqndelen oon toonder, zools gewijzigd bij de wet von 21.12.2013, is de vennootschop
overgegoon tot de verkoop von de fysieke oondelen die nog in omloop woren. Hoor commissoris heeft op dot moment een verslog
overgemookt dot de conformiteit von de gevolgde procedure voor de verkoop ottesteert.

Toegest<ron kopitoql
Voor meer informotie, zie sectie'corporote governonceverkloring'.

Bijlcae 21. Goodwill
Pubstone
De vervverving in twee foses (at.tO.zOoZ en 27.11.2008) von 89,90 % von de oqndelen von Pubstone Group NV (voordien Express Properties NV)

(zie blodzijde 3l vsn het joorlijks finoncieel verslog 2008) leverde voor cofinimmo een goodwill op die ofkomstig is uit het positieve
verschil tussen de verwervingskost en het oondeel von Cofinimmo in de re6le woorde von het verworven netto-octief. Deze goodwill
is meer in het bijzonder het resultoot von:

. het positieve verschil tussen de overeengekomen woorde die bij de verwerving werd geboden voor de vostgoedqctivo (tegenwoorde
von de voor de oondelen betoolde prijs) en de re6le woorde von deze vostgoedoctivo (uitgedrukt no oftrek vqn de overdrqchtsrechten,
zijnde respectievelijk I0,0 % ot 12,5% in Belgi6 en 6,0 % in Nederlond) ;

. en von de uitgestelde belosting die overeenkomt met de theoretische hypothese. die werd opgelegd door de IASiIFRS normen, von
een onmiddellijkeverkoop von olle gebouwen op de bolonsdotum. Een belostingniveou von respectievelijk 34% en 25% voor de in
Belgie en Nederlqnd gelegen qctivo werd toegepqst op het verschil tussen de fiscole woorde von de octivo en hun morktwoorde bii

de verwerving.

vorlotl.s von de goodwlll (x 1.000 EUR) Pubstone Totoql
Belqi6

Pubstono
Nededond

Kosten

op 01.01.2023

op 31.t2.2023

1m.1Ft

7!o.15f

39.250

39.250

tgt.8t
13,.4n

Woordeverliezen

op o1.01,2023

Woqrdeverliezen geboeK von 01.01 tot 31.12

9pqj22023
Boekhoudkundige wqqrde
op 01.01.2023

op 31.12.2023

81t,850

14.w7

tfi,7ar

n,zn
13.030

39.250

xv2.gto

Tt.397

agt.&t

tyt.*t
'3.(m

n.gil
o0o
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Wqqrdeverminderinqstest
ln de loop von het boekjoor 2023 werd de goodwill onderworpen oon een woordeverminderingstest (gereoliseerd op het niveou von
de gebouwengroepen wooroon hij per lond werd toegewezen) door de reele woqrde von de gebouwen, somen met de goodwill, te
vergelijken met hun nutswoorde.

De reele woorde von de gebouwen is de woorde von het potrimonium zools bepoold door de onofhonkelijke woorderingsdeskundigen.
Deze reele woorde wordt voorbereid op bosis von drie woqrderingsmethodes: de kopitolisotiemethode von de GHw (geschotte
huurwoorde), de coshf low-methode (extropoloties von kosstromen) en de residuele methode. De belongrijkste hypotheses woormee
de onofhonkelijke vostgoeddeskundigen doorbij rekening houden zijn het indexeringsniveou, het kopitolisotieniveou en de geroomde
voortverkoopwoorde von de gebouwen oon het einde von de huurovereenkomst. Deze hypotheses zijn geboseerd op morktobservoties
teneinde rekening te houden met de verwqchtingen von de beleggers, meer bepoold inzoke de inkomstengroei en de door de morkt
gevroogde risicopremie (meer informotie stoot in het verslog von de onqfhonkelijke woorderingsdeskundigen).

De groep bepoolt de nutswoorde op bosis von extropoloties von de toekomstige netto kosstromen met de huren die of komstig zijn uit
de met de huurders ondertekende huurovereenkomst, de uitgoven voor het onderhoud en beheer vqn de gebouwenportefeuilie en de
opbrengst von de verwochte verkopen ols vertrekpunt. De belongrijkste hypotheses zijn het indexeringsniveou, de octuolisotiegrood,
een verloopniveou (het oontol gebouwen en het overeenkomstig volume von inkomsten, wqorvoor de huurder, joor no jool een
huuropzegging zol bekend moken. Dit percentoge wos oonvonkelijk 1,75 % von de possieve huur) en de verkoopprijs von de gebouwen
oon het einde von de huurovereenkomst. Deze hypotheses zijn geboseerd op de kennis von de groep von hoor eigen portefeuille. Het
vereiste gemiddelde rendement op hoor eigen en geleende vermogen wordt gebruikt ols octuolisotiegrooO (in Z).

Gezien de verschillen in de berekeningswijze tussen de redle woorde von de gebouwen bepoold door de onofhonkelijke
woorde.ingsdeskundigen en de nutswoorde die de groep bepoolt, en gezien het feit dot de hypotheses von beide portijen in bepoolde
opzichten verschillen, kunnen deze twee woorden onderling ofwijken en zijn de verschillen te rechtvoordigen.

o) Gebruikte hypotheses bij de berekening vqn de nutswqqrde vqn Pubstono

Er werd een projectie gemookt von de toekomstige nettokosstromen voor de resterende looptijd von de huurovereenkomst, verminderd
met de onderhouds-, investerings- en operotionele kosten, een investeringsbudget (met inbegrip von klimootgereloteerde ospecten),
en de inkomsten uit de verkoop von gebouwen.

Tijdens deze resterende looptijd werd rekening gehouden met een verloopniveou dot geboseerd is op de voorwoorden von de
huurovereenkomst die met AB lnBev werd getekend. Er wordt verondersteld dqt de vrijgekomen gebouwen ollemool verkocht zijn. Aon

het einde von de huurovereenkomst wordt een restwoorde berekend.

b) Woordevermindelingstest op 31.12.2023

Het resultoot von deze test (zie de tobel hierno) leidt tot een woordevermindering von 14.307 KEUR op de goodwill von Pubstone Belgid
en tot een woordevermindering von 13.030 KEUR op de goodwill von Pubstone Nederlond. Er wordt op gewezen dot in de loop von het
boekjoor 2023 de redle woorde von Pubstone Belgie en Pubstone Nederlond vorioties kenden von respectievelijk 254 KEUR en von 1.119 KEUR,

Op het vlak von de hypotheses zijn de verkoopprijs en de restwoorde von de gebouwen geboseerd op i) de gemiddelde woorde per m'?

von de portefeuille zools bepoold door de deskundige op 31.12.2023 en ii) de verkoopprijs per m'von de lootste verkopen, geindexeerd
oon 2,2% voo, Pubstone Belgi6 en 2,'l% voor Pubstone Nederlond (2022:2,5%voor Pubstone Belgi6 en 2,4 % voor Pubstone Nederlond) per
joor. Voorzichtigheidsholve werd geen morge op de woorde von de deskundige in de extropolotie von de kosstromen voorzien sinds 2015.

De oongehouden indexering op deze kosstromen bedroeg 2,2%voot Pubstone Belgid en 2,1% Pubstone Nederlond. ln 2022 bedroeg de
indexering 2,5% voor Pubstone Belgie en 2,4%voot Pubstone Nederlond.

De gebruikte octuolisotiegrooO (in z) wos 6,30% (ZOZZ:s,SSY.).

De doling von de verwochte indexering, de stijging von de gebruikte octuolisotiegrood en de verkorting vqn de resterende looptljd von
de huurovereenkomsten hebben geleid tot een woordevermindering von de goodwill.

Wqqrdeverminderinq von de goodwill op 31.12.2023

(x1.000 EUR)

Gobouwengroep Goodwlll
op 01.01,2023

Notto-
boo*wodrdd

Nutsddrde Wooldo-
vermlnder{nE

coodwlllop
tt.tL2023

Pubstone Belgie

Pubstone Nederlqnd

t4.w
13.030

309.59r

151.180

268.999

137.187

-L4.97
-13.030

0

0

TOTAAI 2t.gt 460.684 406.480 -/t,#t 0

l. coodwill inbegrepen.
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Gevoeligheidsonolyse von de nutswqqrde bij schommelinq von de belqngriikste voriobelen von
de woordeverminderingstest op 31.12.2023

Gebouwengroep schommellns
von lnflode-

schommdlnd
von de octuolleo-tle-

grqco (in x)

Pubstono Belgi6

Pubstone Nederlond

{O,sof

4,77%

3,n%

-0,50x

-3,921(

-3,6714

ro,5{rx
-3,94%

-3,70%

-0,50x

4,76%

3,90X

von dewdo
wqq

Vqriqtie in

cebouwengro6p Osbookto Schommeling
woqrdovormlndsrlng vqn inflatie - Geboekte

woardevetmlndering

Pubstone Belgi6

Pubstone Nederlond

-74.347

-13.030

{O,50X
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-0r5()16
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Bijloge 22. Vqstgoedbeleggingen
(x r.000 EUR) vqstgoed

b€schlkboor
voorvethuur

Proj6ct-
ontwlkkelingen

vqst6 octlvo voor
eigen gebrulk

Tota{l

op 01.01.2022 5,itto,18tl NA.gi6 6.89t s.e6s.qn

lnvesteringen

Verwervingen

Overdrochten von/noor vostgoed beschikboor voor verhuur en
octivo bestemd voor verkoop

Overdrochten von/noor ontwikkelingsprojecten en vostgoed
beschikboor voor verhuur

Verkoop/Atstond.(redle woorde von verkochte/
ofgestone octivo)
Terugnemingen overgedrogen en verdisconteerde huren

Vorioties in de reele woorde

Omr€keningsverschillen die voorwloeien uit de omrek€ning von een
buitenlondse octiviteit

27.&
355.579

-43.297

L26.257

38.710

0

753.824

394.289

-43.257

77.726

-722.n2

-Tt.726

-5.622

62

0

o

0

0

0

749

0

t.64

0

6.724

Tt.offi
-3.6L7

0

-4.457

0

6.724

73.352

-3.617

-724.724

6.(8I.54t1tl.12,2022 5,744'2t9 gn,7:n

lnvesteringen

Verwervingen

overdrochten von/noor vostgoed beschikboor voor verhuur en
octivo best€md voor verkoop

Overdrochten von/noor ontwikkelingsprojecten en vostgoed
beschikboor voor verhuur

Verkoop/Afstond (re6le woorde von verkochte/ofgestone octivo)
Terugnemingen ovorg€drdgen en verdisconteerde huren

Vorioties in de reele woorde

Omrekeninqsverschillen die voorwloeien uit de omrekening von
een buitenlEndse octiviteit

fi.625
320.782

-75.2M

L27.957

11,.2@

0

772.*5
331.991

-15.200

7M.474 -tM.474

6

0

0

0

@9

0

0

0

0

-19l.336

1.365

-165.019

t.u7

-23

0

-16.615

0

205.059

1.365

181.635

1.47

-7

opSl.l2.2O23 5.885.754 qn,r.?t 0 6.487,Cn

De belongrijkste investeringen en desinvstereringen worden besproken op blodzijden 48 tot 61,68 en 77 von het universeel registrqtiedocument
2023.

De commentoren over de vostgoedmorkten woorin de groep octief is, worden gegeven op blodzijden 172tot177 von het universele
registrotiedocument 2023.

De redle woorde von de geconsolideerde vostgoedportefeuille zools gewoordeerd door de onofhonkelijke woorderingsdeskundigen
bedroogt 6.231.040 KEUR op 31.12.2023. Deze woordering omvot de vostgoedbeleggingen voor 6.187.930 KEUR en de octivo beschikboor
voor verkoop voor 43.111 KEUR.

Redle wqorde von de vostqoedbeleqgingen
Vostgoedbeleggingen worden geboekt oon re6le woorde, gebruik mokend von het model von de reele woorde overeenkomstig de norm
IAS 40. Deze reele woorde is gelijk oon de prijs woorvoor een gebouw verhondeld kon worden tussen goed geinf ormeerde en bereidwillige
portijen die in normole mededingingsomstondigheden hondelen. Het werd bepoold door de onofhonkelijke woorderingsdeskundigen
in twee fqses.

ln een eerste fose bepolen de deskundigen de investeringswoqrde von elk gebouw (zie methodes hierno).

l. Aongezien de goodwill op 3112.2023 volledig wos ofgeschreve0 toont de gevoaligheidsonolyse een zekere mote von stobiliteii ongoocht d6 vorioties in de
porometer.
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ln een tweede fose trekken de deskundigen een geschot bedrog voor tronsoctiekosten von de investeringswoorde of die de investeerder
moet betolen voor de eigendomsoverdrocht om de re6le woorde te schotten (de redle woorde verhoogd met de door de belegger te
betolen tronsoctiekosten is gelijk oon de investeringswoorde).

Bij de bepoling von de re6le woorde von de vostgoedbeleggingen worden de geplonde investeringen (met inbegrip von de
klimootgereloteerde investeringen) doorgegeven oon de onofhonkelijke woorderingsdeskundigen, die onder meer rekening houden
met de kwoliteit von de eigendommen op de dotum von de woordebepoling. Concreet kunnen woorderingsdeskundigen in hun
schottingen een'green premium'toepossen voor de octivo met de hoogste kwoliteit op het gebied von ESG (of een 'brown discount'
voor de octivo met de loogste kwoliteit), weerspiegeld in het rendement en/of in de geschotte huurwoorde. De groep is don ook von
oordeel dot de klimootospecten geintegreerd zijn in de woordering von de vostgoedbeleggingen.

ln Belgi6 is de overdrocht von eigendom in principe onderworpen oon overdrochtsrechten. Het bedrog von deze rechten is afhonkelijk
von de overdrochtsmethode, de hoedonigheid von de koper en de geogrofische ligging von het goed. De eerste twee elementen, en
bijgevolg het bedrog von de te betolen rechten, zijn slechts gekend eens de eigendomsoverdrocht werd voltooid.

De wooier oon mogelijkheden von vostgoedoverdrocht en hun overeenstemmende rechten zijn voornomelijk de volgende:
. verkoopovereenkomsten voor vostgoed: lZ5 % voor goederen in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest en in Wollonie, 12,0 % voor goederen

gelegen in Vloqnderen;
. verkoop von vostgoed onder het mokeloorsregime: 4,0 % tot 8,0 %, volgens de gewesten;
. erfpochtovereenkomsten voor vostgoed (tot gg loor voor het opstol- en erfpochtrechl):2,0%t;
. verkoopovereenkomsten voor vostgoed woorbij de koper een instontie von publlek recht is (bv. een entiteit von de Europese Unie,

von de federole regering, von een regionole regering of von een buitenlondse regering) : vrijstelling von rechten;
. inbreng in noturo von vostgoed tegen uitgifte von nieuwe oondelen ten voordele von de inbrenger:vrijstelling von rechten;
. verkoopovereenkomst voor oondelen von een vostgoedvennootschop: ofwezigheid von rechten;
. fusie,splitsingof onderereorgonisotievonvennootschoppen:ofwezigheidvonrechtenenz.

Het effectieve percentoge von de overdrochtsrechten vorieert von 0 % tot 12,5 %. Het is onmogelijk te voorspellen welk percentoge von
toepossing zol zijn bij de overdrocht von een gegeven vostgoed vooroleer de overdrocht werkelijk plootsvond.

Vroeger, in jonuori 2006, werd oon olle onofhonkelijke woorderingsdeskundigen2 die betrokken zijn bij de periodieke woordebepoling von het
vostgoed von de Belglsche GW's gevroogd om een gewogen gemiddeld percentoge von de tronsoctiekosten voor vostgoedportefeuilles
von GVV'S op bosis von geldige historische gegevens te bepolen. Voor tronsoctles von gebouwen met een woorde von meer don
2,5 miljoen EUR en gezien de wooier qon methodes von eigendomsoverdrocht (zie hierboven), hebben de deskundigen de gewogen
gemiddelde toksen berekend op 2,5%.

ln de loop von 2016 hebben dezelfde onofhonkelijke woorderingsdeskundigen dit percentoge grondig geherevolueerd op bosis von de
recente tronsocties. Als gevolg von deze herevoluotie werd dit percentoge behouden op 2,5%.

Voor de tronsocties von gebouwen gelegen in Belgid woorvon de totole woorde kleiner is don 2,5 miljoen EUR, dient men rekening te
houden met overdrochtsrechten von12,O%toIl2,5% volgens het gewest woorin de gebouwen gelegen zijn.

op 01.01.2004 (dotum von de eerste toepossing von de |AS/IFRS normen) bedroegen de tronsoctiekosten toegevoegd oon de re6le
woorde von de vostgoedportefeuille 45,5 miljoen EUR. Dit bedrog werd geboekt onder een oporte rubriek von het eigen vermogen
'Effect op de reele woorde en geschotte overdrochtsrechten en -kosten bij hypothetische vervreemding von vostgoedbeleggingen'.

De oftrek von 2,5%werd toegepost bij lotere verwervingen. Op 31.12,2023 bedroeg het verschil tussen de investeringswoorde en de reele
woorde voor het totole potrimonium 307,6 miljoen EUR of 8,37 EUR per oondeel.

Het is vermeldenswoordig dot de gemiddelde meerwoorde t.o.v. de investeringswoorde gereoliseerd bij de verkopen vqn octivo sinds de
overgong in 1996 noor het Bevokstelsel, 6,64 % bedroeg. Sinds deze dotum heef t Cof inimmo 694 octivo verkocht voor een totoolbedrog
von 2.665,71 miljoen EUR. Deze meeMoorde zou 6,37% zijn indien de kosten en overdrochtsrechten vonof '1996 woren geboekt.

De overdrqchtsrechten toegepost op de gebouwen buiten Belgid gelegen, vori6ren ols volgt:
. voor tronsocties met betrekking tot het zorgvostgoed gelegen in Fronkrijk, is de verwervingskost 6,20 % of 6,90 %, of honkelijk von de

ofdeling woorin het octief is gelegen en 1,80% voor de octivo vqn minder don vijf joor oud. Een extrq belosting von 0,60% wordt
toegepost op overdrochtsrechten voor octivo in ile-de-Fronce;

. de overdrochtsrechten die worden toegepost op zorgvostgoed gelegen in Nederlond zijn ofhonkelijkvon de lootsteverwervingsdotum,
het type gebouw (residentieel, commercieel enz.) en de eigendomsvorm. Deze rechten bedrogen doorgoons 10,4%;

. voor zorgvostgoed gelegen in Duitslond, zijn de overdrochtsrechten ofhonkelijk von de deelstoot woorin het onroerend goed is

gelegen; ze vqrieren over het olgemeen tussen 3,5% en 6,5%;
. voor zorgvostgoed in ondere Ionden (Sponje, Finlond,ltoli6, lerlond en het Verenigd Koninkrijk) werden de toeposselijke en iondspecifieke

overdrochtsbelostingen en beroepskosten in oonmerking genomen. Deze voridren over het olgemeen tussen l% en I %.

Bepoling von het evqluqtienivequ vqn de re6le woorde vqn de vqstgoedbeleggingen
De in de bolons opgenomen re6le woorde von vostgoedbeleggingen is uitsluitend het resultoot vqn de woordering von de porteteuille
door onqf honkelijke woorderingsdeskundigen.

Voor de woordebepoling vcn de re6le woorde von de vostgoedbeleggingen werden de oord, de kenmerken en de risico's von deze
gebouwen en de beschikbore morktgegevens onderzocht.

Omwille von de liquiditeit von de morK en de moeilijkheid om tronsoctiegegevens te bekomen die op een onbetwistbore monier
vergelijkboor zijn, is het evoluotieniveou von de reele woorde von de Cofinimmo gebouwen overeenkomstig de IFRS 13 norm, gelijk oon
niveou 3 en dit voor de volledige geconsolideerde vostgoedportefeuille.

L Op 01.01.2024 worden de erfpocht- of opstolrechten verhoogd noor 5%.
2. Cushmon & Wokefield, de Crombrugghe & Portnerg Winssinger & Associet Stodim en Troostwijk-RouL
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Bepqlinq von het evoluotieniveou von de reEle woorde von de oeconsolideerde vostooedportefeuille

(x1,000 EUR) 3t,t2.2023 31.tL20i82

Sgort qctlvol Nlvsou t Niveau 3

zorgvostgosd 4.665.97€ 4.3f7.W
Belgie

Fronkriik

Nederlond

Duitslond

Andere

29 g_vgsts,oeg il ol qi!!-eli 19
Kontoren

t.6f,3.2v
676.930

MA.W5

883.880

789.680

774.tn

1.658.718

M.2@
441.690

830.550

727.855
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t.to2.w2 1.352.gl1,

Brussel CBD

Brussel gedecentroliseerd

Brussel perif erie/sotellieten

overige regio's'

Kontoorgebouwen in ontwikkeling

680.110

794.737

N.275
66.982

72L.W

804.565

286.167

75.973

773.O24

73.701

vostgoed von dlstrlbutlenetten 4dt.(F2 4?9.436

TOTAALI 6.2t1.(X0 6.1.$,8d:t

Gebruikte woorderingsmethodes
Op bosis von een multicriteriowerkwijze gebruiken de onofhonkelijke woorderingsdeskundigen de volgende woorderingsmethodes:

De inkomstenbenodering

o) De kopitolisotiemethode

De kopitolisotiemethode beschouwt de huidige inkomsten op bosis von controctuele huren die worden gekopitoliseerd tot het einde
von het huidige controct, en de morkthuur die eeuwigheid wordt gekopitoliseerd en noor een netto octuele woorde wordt gebrqcht.

De verwochte toekomstige inkomst (kosstromen) houdt rekening met:
. niet-teruggevorderde kosten of belostingen in een morkt woor terugvordering von de huurder gebruikelijk is;

. renovotiewerkzoomheden of uitgestelde herstellingen die op de woorderingsdotum nodig zijn om de huur te kunnen blijven ontvongen
en/of de geschotte morkthuur te bereiken (dit kunnen Esc-verbeteringen zijn);

. ondere ongebruikelijke kosten of opbrengsten.

Het is belongrijk te begrijpen dot in deze'kopitolisotie'-methode toekomstige huurgroei en inflotie impliciet in het rendement zitten
en dot er geen toekomstige exit wordt gemodelleerd. Doorom wordt dit beschouwd ols een'stotische'of impliciete groei'-methode.

De gebruikte rendementen zijn geboseerd op het oordeel vqn de onofhonkelijke woorderingsdeskundige op bosis von vergelijkspunten en
woorgenomen morktomstondigheden. Het rendement dient de intrinsieke risico's von de sector te weerspiegelen (toekomstige leegstond,
kredietrisico, onderhoudsverplichtingen, enz.), olsook de specifieke foctoren die relevont zijn oon het individuele eigendom.

De structuur von de berekening kon de vorm oonnemen von een'termijn en reversie'(woorbij onderscheid wordt gemookt tussen de
controctuele inkomsten tijdens de huurperiode en theoretische inkomsten in eeuwigheid no de huurperiode) of een'hordcore' morKhuur
die in eeuwigheid wordt gekopitoliseerd woorop oonpossingen worden uitgevoerd om rekening te houden met controctuele huren die
zich boven of onder het morktniveou bevinden.

b) Actuolisotie von de finqnci€le stromen methode (discounted cosh llow - 'DCF')

De octuolisotie von de finonci6le stromen methode is vergelijkboor en houdt rekening met vergelijkbore verwochte kosten en opbrengsten.
In dit gevol worden huurgroei en inflotie expliciet gemodelleerd over een periode die gelijk kon zijn oon de resterende huurperiode of
gelijk oon een voste periode (over het olgemeen tussen lO en l8 joor, moor dit kon voridren) woorbij oon het einde von deze periode
een eindwoorde wordt berekend. Een disconteringsvoet wordt toegepost op de verwochte netto kosstroom en eindwoorde om zo te
komen tot een qctuele woorde.

De octuele woorde bestoot uit de som von:
. de verdisconteerde netto kosstroom over de gemodelleerde periode;

. de verdisconteerde eindwoorde oon het einde von de gemodelleerde periode. Deze woorde kon rekening houden met een veronderstelling
von vedenging von het huurcontroct door de huurder of een veronderstelling von leegstond die gebruikt wordt om de resterende
woorde te berekenen of een combinotie von beide.

l. De bosis von de evoluoties die leidt tot de reele woorden kon gekwolificeerd worden volgens IFRS 13 in:
niveou l: genoteerde prizen obserueerboor op de octivomorkten;
niveou 2: ondere obserueerbore gegevens don de genoteerde prijzen opgenomen in niveou l;
niveou 3: niet-observeerbore gsgavens.

2. De woordgn von Antwerpen en overige regio's op 31.12.2023 werden gegroep€erd.
3. Met inbegrip von gebouwen bestemd voor verkoop voor 43.lll KEUR in 2023 (117.270 KEUR in 2022).
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De vergelijkingsmethode

Als er rechtstreeks vergelijkboor bewijs is von verkoopprijzen von zeer identieke of soortgeliike vostgoed, houden onafhonkelijke
woorderingsdeskundigen hier in de eerste ploots rekening mee. Bij commercieel vostgoed is dit echter ongebruikelijk omdot elk vostgoed
doorgoqns unieke kenmerken heeft in termen von ligging, huursituotie enz. Onofhonkelijke woorderingsdeskundigen zullen echter
oltijd rekening houden met de morktgegevens en de eenheidsprijzen vergelijken met op de morkt verkochte en te koop vostgoed. Bij

residentieel vostgoed voor bewoning wordt vqok de voorkeur gegeven oon direct vergelijking omdot de trqnsocties tolrijker zijn.

De residuele methode
De residuele methode woldt gebruikt om de woorde te bepolen von brookliggende grond die kloor is voor ontwikkeling of von grond
en gebouw(en) met het potentieel voor herontwikkeling of renovotie. Dit impliceert dot het beoogde gebruik von het project bekend of
te voorzien is op een kwolitotieve (plonning) en kwqntitotieve monier (oontol vierkonte meters dot kon worden ontwikkeld, toekomstige
huurprijzen, enz.).

De residuele methode omvot de schotting von de 'bruto ontwikkelingswoorde'von het terrein of de gebouwen in ontwikkelde of
herontwikkelde vorm, vio de vergelijkings- of investeringsmethode.

De woorde wordt verkregen door olle verwochte kosten of te trekken von de 'bruto ontwikkelingswoorde'. ln deze kosten worden de
sloop von bestqonde gebouwen, ontwerpkosten, infrostructuurwerken, bouwkosten, honororio von professionols, ogentschopskosten
en de interesten voor de finonciering von de ontwikkeling inbegrepen. Een zogenoomde'ontwikkeloorsmorge'wordt ook ofgetrokken
von de bruto ontwikkelingswoorde om het woorgenomen risico von de operotie weer te geven.

De resulterende woorde wordt op ziin minst gecontroleerd oon de hond von ondere morktindicotoren, qls deze bestoon. Als bijvoorbeeld,
een eigendom is gewoordeerd met behulp von een methode binnen de inkomstenbenodering, zol het vook nodig zijn om de resulterende
eindwoorde per vierkonte meter te vergelijken met prijzen die op de morkt zijn woorgenomen voor soortgelijk vostgoed op de
woorderingsdotum. De woorde von ontwikkelingsgronden of gebouwen die bestemd zijn om te worden herontwikkeld of ingrijpend
te worden gerenoveerd, zol ook worden vergeleken met verkopen von soortgelijke octivo op bosis von een prijs per te ontwikkelen
vierkonte meter.

Andere overwegingen

lndien de reele woorde niet op betrouwbore wijze kon worden bepoold, worden de goederen gewoordeerd oon hun historische kostprijs.
ln 2023 kon de woorde von olle gebouwen op betrouwbore wijze worden bepoold, zodot geen enkel gebouw oon zijn historische kostprijs
moest worden gewoordeerd.

Activo bestemd voor verkoop worden in de bolons op een ofzonderlijke lijn opgenomen tegen reele woorde, zelfs indien de toekomstige
verkoopprijs gekend is op de woorderingsdotum.

Voor gebouwen woorvoor verschillende woorderingsmethodes werden gehonteerd, is de reele woorde het gemiddelde von het resultoot
von deze methodes.

Tijdens het joar 2023 woren er geen overdrochten tussen de evoluotieniveous l, 2 en 3 (zools bedoeld in de norm IFRS l3). Bovendien
werd in 2023 niets gewijzigd oon de woorderingsmethodes voor vostgoedbeleggingen.

Evolutie von de re6le woorde von de qeconsolideerde vostqoedportefeuille op bqsis vqn
niet-observeerbq re gegevens

(xl.0oo EUR)

nEru wllnor op ol.or,2o23 6.t$.ott
Min-/meenrvoorde geboeK in de resultot€nrekening

verwervingen

Uitbreidingen/herontwikk€lingen

lnvesteringen

Terugnome von overgedrogen hulen

Verkopen/overdrochten

Omrekeningsv€rschillen die voortvlosien uit de omrekening von s€n buitenlondse octivitsit

-181.653

331.991

721,,957

50.635

1. 365

-2*.M
7.97

nEe lr ulnoe op ?t.tz,2g2g 6.211.040

Kwontitoti€ve intormqtie over de b€pdling von de r€€le woorde von de vostgoedbeleggingon, geboseerd op niet-observeorbor€
gegevens (niveou 3).

De kwontitotieve lnformotie in deze tobellen is ofkomstig uit verschillende verslqgen vcn de onofhonkelijke vostgoeddeskundigen.
De gegevens hierno zijn de uiterste woqrden en het gewogen gemiddelde von de hypotheses die gebruikt worden bij de voststelling von
de redle woorde von de vostgoedbeleggingen. De loogste octuolisotiegrooa (ln z)en worden toegepost op uitzonderliike toestonden.
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Bepolinq von het evqluotienivequ von de re€le wqqrde von de vostgoedbeleggingen

t.000

Soo?t octiva Roalc wqqrdorlngs-
woordeop meihods

3r.r12023

Nlot-obsory6€rbore
gogovonsl

ultaFtcwoqrdgn Ulterttowootdsn
(gewogengemlddelde) (gewogengemlddeEe)

oD3l-t2-2o23 oD3l.l2"20zl

ZORGVAST.
GOED

4,e'7.706

B€lgie 1.663.Ut4 DCF GHw/m, (in EUR/mt 46 - 241 (147), 5r - 236 (r43)

actuolisotiegrood (in %)

Kopitolisotiegrood (in %)

lntlotie (in %)

operotionele kosten (in %)

Bezettingsgrood (in %)

nesterende looptijd (in joren)

Aontol m'z

4,n - n,oo (s,91).

4go - rs,ro (o/44).

2,3b - 2,bo (2,3s)

ooo - z,so (r,er)

100

2,0 - 27,3 (t6,9)

aos - zo.zz+ (a.oae)

3,90 - 8,95 (5,47)

490 - 10,60 (7,27)

2,oo - 2,40 (zio)
o,oo - r,oo (0,30)

r00

9,8 - 26,4 (rzs)

sos - zo.zz+ (a.oos)
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z
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l-ooptijd voorspslde periode (in joren) 9 - 27 (r7,a) to - zl 0Zs)

(opitolisotiegroad (in %) 4,30 - 11,00 (447)6 s,7s - e,ss (s,t+)

sezettingsgrood (in %) 100 100

Resterende looptijd (in loren) z,o - zs,t (]l,s) 9,8 - 2Zo (17,8)

Aontol m, gos - zo.zzc (g.oot) eos - zo.z;+ (z.sas)

Fronkrijk 668.740 DCF onw/m'(in run/m') 6r - 26s (rs3)u Es - 24s (rs7)

Kopitolisqtiegrood (in %)

lntlotie (in %)

operotionele kosten (in %)

Bezettingsgrood (in %)

Resterende looptijd (in loren)
Aontol mr

Looptijd voorspelde periode (in

450 - 0,50 (5,07)

b,2o - e,oo (6,44)

zso - s,rs (agg)

o,oo - r,or (olo)

100

os - 12,0 (7,7)

z.nz - ng.raz (s.soz)

r - rz (8,r)

4oo - 7,00 (4,r4)

s,oo - ro,oo (o,za)

3,15

0

100

o,b - r,4 (3,b)

z.rrz - s.zso (s.orz)

| - 12 (4,r)

Kqpitqlisotie GHW

Kopitolisotlegrood (in %)

Bezettingsgrood (in %)

Resterende looptijd (in ioren)

6l - 265

s,gg - +oJz (o,n)'

o - roo (ss,o)

o,o - r2,o (26)

5s - 336 (167)

3,90 - 72,76 (6,7r)

o - roo (gg,s)

o,o - il,4 (3,r)

Aontot m, 2.112 - 43.137 (9.536) 2,112 - 8.750 (4.833)

Kopitolisotiegrood (in %) 3J5 - &25 (5,10) 3,7s - 8,30 (5,00)

eezettlngsgrood (in z) as - too (gs,l) gt - too (gg,+)

Resterende looptijd (in joren) l,o - 22;/ (s,8) 1,0 - 23,7 (9,5)

Aontot m, +so - to.osz (g.tz) 430 - 16.652 (6.291)

Actuolisotiegrqod (in %) gsa - g,es (s,eg) 3J5 - s,65 (5,97)

Kopitolisotiegrood (in %) 3,50 - 9,30 (5,20) 3,10 - e,00 (5,35)

hfrotie (ln %) z,oo - z2t (z,to) t,es - z,oo 0,gz)

operotionele kosten (in %) s - ga (lo) + - sg (n)

Bezettingsgrood (in %) o - too (sz0) 100

nesterende looptijd (in joren) o,o - 253 09,7) 7,2- 25,8 (1g,7)

Aontol mr z.l+o - tl.tso (e.aat) 2.940 - 17.450 (7.837)

Looptijd voorspelde oeriode (in ioren) ro - r+ (to,z) l0

l. De nettohuurinkomsten zijn opgenomen in BUloge 6.

2. Voor Belgi6 hongen de geschotte huurwoorden vcn de octivo of von hun locotie, moor ook von hun leeftijd. De hmgste geschotte huuMoorden gelden voor
recente ioonzorgcentr; die in 'prime regio's' gelegen zijn (met nomo Ukkel in Brussel), tsrwijl de loogste huurwoordsn gelden voor woonzorgcentro dia in minder
oontrekkelijke delen von het lond gelegen zijn.

3. Noost de risicovrije rente en de risicopremie houdt de octuolisotiegrood ook rekening met ondere vostgoedfoctoren (nomelijk: de de bouwkwolitei! de locotie,
de voste looptijd von het huurcontroct, het type huurcontroct, de kwoliteit von de uitboter, de converteerboorheid von hei octiet de bezettingsgrood, de liquiditeit
von het gebouw en de wijze wsorop het octief wordt gehoud6n-.). D€ hoogste octuolisotiegroden gelden voor woonzorgcentro die geen longetermijnvisie meer
hebben, teruijl de loogste gelden voor ossistentiewooneenheden of zogenoomde 'prime' woonzorgcentro.

4. De kopitolisotie von de €indwoorde hongt of von de veronderstelling dot de huurder hat huurcontroct zol verlengen, de kwoliteit von het vostgoed en de
resterende projectieperiode.

5. Kopitolisotiegroden zijn ofhonkelijk von de locotie von de octivo moor ook von hun leeftijd. De hoogste octuolisotiegroden gelden voor woonzorgcentro die
geen longetermijnvisie meer hebben, teruijl de loogste gelden voor ossistentiewooneenheden of zogenoomde 'prime'woonzorgcentro.

6. De geschotte huu&oorden von octivo in Fronkrik hongen niet olleen of von hun locotie, moor ook von de leeftijd von de octivq. De hoogste geschotte
huurwoorden gelden voor recente woonzorgcentro in of nobij Porijs, teMijl de loogste geschqtte huurwoord6n gelden voor woonzorgcentlo in de regio's buiten
Poriis of die momenteel leeg stoqn.

7. Kopitolisotiegroden zijn afhonkelijk von_de locotio von de octivo en hun leeftijd. De hoogste kopitolisotiegroden gelden voor ossistsntiewooneenheden of
zolenoomd6 'prime'woonzorgc6ntro (in Porijs of voor de nieuwste opleveringen die b6ontwoorden ooi de me6st reconte oonbevelingen op het gebied von ESG).

L De geschotte huuruoorde von octivo in Nederlond hongt niet olleen ot von hun Iocotie, moor ook von hun octivitgit. Typisch is de hoogste geschotte huuruoorde
voor een woonzorgcentrum in Amsterdom, terwijl de loogste geldt voor een eerstelijnszorgcentrum in een regionool gebied is.

g. De geschotte huuruoorde von de octivo hongt of von hun locotie, hun octiviteit en ook von de hoogte von de subsidies die de stoot oon de uitbotel toekent.
ln D-uitslond worden de hoogste geschotte hu-umoorden genoteerd voor sport- en wollnosscentro in grote steden (Honnover en Homburg). Omgekeerd is

d€ loogste huuruoorde voor een woonzorgcentrum wooruoor de Duitse stoot weinig joorlijksa subsidies toekon! gezien er subsidies werden toegekend op het
moment von de bouw
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actuolisotiegrood (in %)

Kopitolisotiegrood (in %)

hflotis (in %)

opsrotionele kosten (in %)

Bezettingsgrood (in %)

Resterende looptijd (in ioren)
Aontol m'

l-ooptijd voorspelde periode (in loren)

6,19 - 7,94 (6,99)

4,40 - 5.60 (5,r3)

2,oo - 2,20 (2,0e)

l-13(6)
100

45 - 19,2 (rc,I)

590 - r5.444 (7.984)

r0 - 15 (11,9)

5,50 - Zse (6,46)

4,40 - 5,50 (492)

zpo - 2,49 (2,15)

t-17(7)

100

5,5 - r9,8 (r0,2)

590 - rs.444 (8.613)

to - 15 (r,4)

Kopitolisotie 6Hw/m'(in EUR/m')

Kopitolisotisgrood (in %)

Bezettingsgrood (in %)

Resterende looptijd (in joren)

Aontol m'

3e - 373 (165)'

4eo - 235 (5,40)

100

ro,8 - 32,6 (20,5)

r.742 - r0.367 (5.6e8)

36 - 357 (154)

4,35 - 6,70 (492)

i00

il,8 - 33,6 (2r,2)

r.742 - r0.367 (5.6S5)

zorqvostqoed f4.tT? Restwqords GHW/m'(in EUR/m,
in oitwikreling3 

Kopitorisotiegrood (in %)

Actuolisotiegrood (in %)

htlotis (in %)

Aontol m:

Resterende bouwekosten (in eun/m')

Geschotte bouwtijo (in joren)

s5 - 230 (ro8) B - 277 (147)

4,to - 6,70 (4e8)

450 - 7.44 (5,$)

zoo - 4ro (2,66)

2.n4 - 9.450 (6.58D

0 - 2.67s (473)

o,t - l,e (0,8)

3,9r - 6,r (455)4

4oo - 7,4e (6,17)

200 - 3,r5 (a42)

3.469 - 9.450 (5.806)

o - 2.710 (762)

o,r - 2,4 (o,s)

_!lyJlgLg.B_q____ 6s.116 pcF cHW/m.(inEUR/m') ____rol_nlq?4l _,, 201-226(221)_

Kopitolisotiegrood (in %) 52s - 630 (5,47) 480 - 6,00 (5,11)

Bezetringsgrood Guw (in x) 5,00 - 7,00 (158) 420 - 6,50 (4,88)

hflotie (in %) 3,50 6,50

operotionele kosten (in %) I l

Bezettingsgrood (in %) 100 loo

Resterende looptijd (in loren) Zg - 8,4 (6,0) 3,9 - 9,4 (20)

Aontor mi 7.522 - 16.725 (t3.655) 7.522 - 16.725 03.662)

Looptiid voorspelde psriode (in loren) 3 - rc (7,4) iO

Kqpitqlisotie GHwim' (in EUR/m') r74 - 305 (25e) 175 - 276 (240)

Kopitotisotiegrood (in %) 400 - 6,25 (490) 3i5 - 6,65 (4,51)

Bezettingsgrood (in %) 75 - lo0 (98) 85 - 100 (96)

Resterende looptijd (in loren) lJ - 12,0 (5,0) 1,5 - 13,0 (5,1)

Aontot ml 3.693 - 20.323 (11.037) 2.932- 20.323 (10.i45)

Leegstond op longe termijn (in moonden) 3 - 48 (E) 6 - 24 (12)

Brussel 159.21.7 Kopitolisotie CHW/m. (in EUR/m,
gsdecontrolis6ord

r2e - 2or (15s) il8 - te3 053)

Kopitolisotiegrood (in %)

sezettingsgrood (in %)

Resterende looptijd (in loren)
Aontol m'
Leegstond op longe termijn (in moonden)

6,50 - 8,10 (ZrK)

55 - roo (eo)

r.4 - fi (33)

4.137 - 25.746 (rS,468)

e - 18 (17)

6,40 - 8,00 (z2e)

44 - roo (eo)

1,8 - 6,3 (3,S)

3.868 - 25.746 (r7.r09)

e-B(r3)
Brussel
oeriferie/
hotettietirn

39.U5 Kopitolisotie GHwim, (in EURiml so - no (e8) 82 - ilo (e7)

Kopitollsotiegrood (in %)

Bezettingsgrood (in %)

Resterende looptud (in loren)
Aqntol mr

e,25 - 9,50 (9,50)

52 - loo (7e)

1,5 - 48 (28)

325 - 4.864 (4.0e2)

2r - 36 (2D

7,40 - 9,60 (8,79)

63 - loo (85)

r,3 - 5,8 (2,e)

325 - 9.2r6 (5.40e)

12 - 36 (20)Leeqstond op lonoe termiin (in moonden)

L De nettohuurinkomsten zijn opgenomen in Bijloge 6.

2. De gsschotte huumoorda von de octivo hongt niet ollsen of von hun locotia, moor ook von het lond woorin ze zich bevinden. Typisch is ds hoogste
geschotte huuruoorde voor woonzorgcentro gelegen in het Verenigd Koninkrijk teruijl de loogste geschotte huuNoorde voor woonzorgcentro gelegen in
de Spoonse regio's is.

3. Omvot projectontwikkelingen in Belgi6, Fronkrijlq Nederlond, Sponje en Finlond.
4. De uiterste woorden von de kopitolisotiegrood en de kopitolisotiegrood von de geschofte uiteindelike netto huuruoorde op 31.12.2022 werden gegroepeerd.
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soort octlvo ne6b

wdqldoop
3l.t!.!013

woqrdolings-
mothodo gegevenst

Nigt-obsowoorboro
(gewogen (gewogen

Kopitolisotiegrood (in %)

aezettingsgrood (in %)

Resterende looptijd (in joren)

Aontol m'.

Leegstond op longe termi.in (in moonden)

4,r0 - 260 (738)

94 - roo (98,0)

2,5 - Ze (6,0)

6t - 19.189 (r4.roo)

3-u(e)

4,ro - 6,45 (6,24)

e0 - roo (97,8)

r,o - 8,e (5,4)

6t - 19.189 (12.167)

3-P(e)
Kontoren
ln ontwikkelingr

t:Zl,5(rl Restwoorde cHW/m'(in EUR/m') w - 315 (?47) 84 - 266 (204)

Kopitolisotiegrood (in %)

Kosten bij voltooiing

lnflotie (in %)

Aontol mr 3.188 - r4.n3 (9.809)

456 - 6,60 (477) 4,oo - 9,35 (43r)

n.v.t,4

t;15 - 2,60 (1]7)

3.735 - r4.il3 (e.880)

n.v.t.4

n.v.t.

oz
zUVr
e.
e.

-Uo
E.UUo
=o
aJ)z
o
OU(t
Uo-
co
zuo
sa
:
zU
oz
zUvU
E.d

-
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F
ou(n

VASTGOED VAN
DISTRIBUTIENETTEN

ttdl.6:l

VostEoed vdn ilql.052 Kopitolisotie
dlst116utienetten

GHW/m. (in EUR/m,) 18 - 662 (156)5 l8 - 662 (148)

Kopitolisotiegrood (in %)

Bezettingsgroad (in %)

Resterende looptijd (in loren)
Aontol mr

teeostond oo lonoe termiin
(7" ion oe vooroij6 nuur) '

3,80 - ro,oo (5,90)

o * roo (99,8)

6,2 - n,8 (11,5)

42 - e.o€ (858)

o - 24 (1,75)

3,65 - 15,63 (5,84)

99,98

0,0 - rz8 (12,5)

42 - e.043 (860)

0 - 75 (.l,is)

TOTAAT 6.187,E!(l

Gevoeliqheid von de re6le wqqrde vqn de qebouwen voor de vorioties in de niet-observeerbore
qegevens
Een toenome met l0% von de geschotte huurwoorde zou resulteren in een stijging von de re6le woorde von de portefeuille met
420.996 KEUR. Een doling met l0 % von de geschotte huurwoorde zou resulteren in een doling von de reele woorde von de portefeuille
met 377.129 KEUR.

Een toenome met 0,5% von de kopitolisotiegrood zou resulteren in een doling von de reAle woorde von de portefeuille met 410.355 KEUR.

Een doling met 0,5% von de kopitolisotiegroode zou resulteren in een sti.iging von de re6le woorde von de portefeuille met 498.986 KEUR.

Een wijziging von de kopitolisotiegrood met t 0,5 % en een wijziging met r l0 % in de geschotte huurwoorde zijn redelijkerwijze denkboor
en lijken nog steeds consistent met de trend in de rentevoeten in 2023.

Er zijn onderlinge verbonden tussen de verschillende kopitqlisotiegroden en huurwoqrden omdqt ze deels bepoold worden door de
morktomstondigheden. Als olgemene regel geldt dot bij een constonte reele woorde een stijging (Ooting) in de hypotheses voor de
geschotte huurwoorde (per m' en per joor) gepoord goot met een stijging (Ooting) in de hypotheses voor de kopitolisotiegrood. Deze

onderlinge verbondenheid werd niet opgenomen in onze gevoeligheidsonolyse6.

Voor de vostgoedbeleggingen in oonbouw wordt de reele woorde beinvloed door het ol don niet respecteren von het budget en von
de duurtijd von de verwezenlijking, initieel voorzien in het project.

Wqqrderingsproces
Overeenkomstig de wettelijke bepolingen worden de gebouwen op driemoondelijkse bosis gewoordeerd oon de hond von
woorderingsverslogen die door onofhonkelijke en gekwolificeerde woorderingsdeskundigen worden opgesteld.

De onofhonkelijke woorderingsdeskundigen worden oongesteld voor een periode von drie joor. Hun benoeming wordt meegedeeld
oon de FStvlA. De selectiecriterio omvotten de morktkennis, de reputotie, de onofhonkelijkheid en de toepossing von de beroepsnormen.

De externe deskundigen bepolen:
. of de redle woorde von een goed op betrouwbore wijze kon worden bepoold;
. welke woorderingsmethode voor elk beleggingsvostgoed moet worden toegepost;
. de weerhouden hypotheses voor de niet-observeerbore gegevens die in de woorderingsmethodes worden gebruikt,

l. De nettohuurinkomsten zijn opgenomen in Bijloge 6.

2. De uiterste woorde op 31122022 werden somengevoegd.
3. Omvot uitsluitend de projecten in ontwikkeling.
4. De kosten die nodig zijn om €n gebouw te voltooien zijn rechtstreeks verbonden met elk prcject (bedrogen en mote von voltooiing).
5. De geschotte huuMoorde is sterk ofhonkeliik von de locotie_von het betrokken cof6. De hoogste huuMoorden worden met nome gevonden voor cof6s die in het

stodscentrum of in grote, drukke winkelstroten zijn gelegen (bijvoorboold in het centrum von Amsterdom). De loogste geschotte huuruoorden zijn doorentegen
voor cof€s in kleine dorpen of op moer ofgolsgen locoties.

6. Dit volgt uit de volgende tormule: re6le woorde = geschotte huurwoorde / kopitolisotiegro_od. Als we oonnemen dot de initigle re6lo woorde 1.000 is, kon deze
worden otgeleid uit een geschotte huuruoorde von 50 en een kopitolisotiegrood von 5% (l.ooo = 50 / o,ob). om het onderlinge verbond tussen twee concepten
te loten rien, moeten we de derde constont houdan: d6 166lo woorde von 1.000 kon bijvoorbeeld ook voortkomen uit een geschotte huuruoorde von 40 (d.w.z.
20% loger don de initiole 50) en een kopitolisotiegrood von 4% (d.w.z. 20% loger don de initiele 5o). (d.w.z. 20% loger don de initi6le 0,05), of uit een geschotte
huuruoorde von 60 (d.wz 20% hoger don de initiele 50) en een kopitolisotiegrood von 6% (d.wz.20% hoger don de initi6le 0.05).
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De weerhouden hypotheses voor de niet*observeerbore gegevens:

De DCF-methode wordt toegepost voor olle sectoren, moor meer bepoold voor de octivo met 66n huuder en longetermijnbezettingen.

Voor deze wordt:
. de resterende economische levensduur von het octief niet formeel vostgesteld, moor impliciet opgenomen vio de verdisconteringsvoet

en kopitolisotierentevoet bij vertrek (exit yield), inclusief een foctor von veroudering von het gebouw. ln olle gevollen is deze resterende
economische levensduur op zijn minst gelijk oon de resterende looptijd von de huidige huurovereenkomst;

. de longdurige leegstond (of structurele leegstondsgrood) voor gebouwen bestemd voor woonzorgcentro nul omdot ol deze octivo
volledig worden verhuurd oon 66n huurder (exclusief ontennes).

De kopitolisotiemethode wordt toegepost voor olle sectoren.

Voor deze wordt:
. de resterende economische levensduur von het octief niet formeel vostgesteld, moor impliciet erkend door de gebruikte

kopitolisotierentevoet, inclusief een foctor von veroudering von het gebouw;
. de longdurige leegstond (of structurele leegstondsgrood) over het olgemeen nul voor olle octivo in uitboting in de beoordeelde

portefeuilles. Indien von toepossing, worden enkele leegstondsgereloteerde correcties op korte termijn in oonmerking genomen;
. de hypotheses die voor de woordebepoling worden gebruikt en de beduidende woordewijzigingen worden driemoondelijks tussen

de directie en de deskundigen besproken. Andere externe referenties worden ook onderzocht.

Gelieve op te merken dot elke deskundige zijn eigen risicovrije rentevoet of zijn eigen gemiddelde (ol don niet voortschrijdend) von
risicovrije rentevoeten gebruikt om de octuolisotiegrood te bepolen volgens de normen von de morkt in kwestie.

Het gebruik von een voortschrijdend gemiddelde mookt het mogeli.ik om grote schommelingen in deze morktporometer te beperken, die
niet noodzokelijkerwijs de toestond von de morkt zelf op een bepoold moment weerspiegelen (vostgoedmorkten worden gekenmerkt
door een veel grotere 'inertie' don finonci6le morkten, die vook volotieler zijn). Het gebruik von een (ol don niet voortschrijdend)
gemiddelde mookt het mogelijk om de morktporometer in overeenstemming te brengen met de meest recente en geposte kijk op de
toestond von de morkt.

De risicopremie vertegenwoordigt het verschil tussen het rendement dot kon worden verwocht von een vostgoedoctief en de risicovrije
rente die beschikboor is op de finonci6le morkten.

Noost de risicovrije rente en de risicopremie houdt de octuolisotiegrood ook rekening met ondere vostgoedfoctoren, waoronder:de
kwoliteit von de gebouwen, de locotie, de voste looptijd von het huurcontroct, het type huurcontroct, de kwaliteit von de uitboter/
huurder, de converteerboorheid von het octief, de bezettingsgroqd, de liquiditeit von het gebouw en de wijze woorop het octief wordt
gehouden (volledig eigendom, concessie, oppervlokte enz.).

Gebruik von de qebouwen
De directie is von oordeel dot het huidige gebruik von hoor vostgoedbeleggingen dot in re6le woorde in de bolons is geboekt, optimool
is, gezien de mogelijkheden die de huurmorkt biedt en de technische specificoties.

Overdrocht von huurvorderinqen
Op22.12.2008verkocht de Cof inimmo groep oon een dochtervennootschop von de groep Soci6t6 G6n6role de vruchtgebruikvergoedingen
met een initi6le duur von l5 joor, dle verschuldigd zijn door de Europese Commissie voor de gebouwen Wet 56 en Luxemburg 40 die
Cofinimmo in Brussel bezit. Het vruchtgebruik von deze twee gebouwen liep ten einde tussen tebruori 2O22 en opril 2022. Cofinimmo
nom dus de volledige eigendom von deze gebouwen over.

Op 20.03.2009 verkocht de Cofinimmo groep oon een dochtervennootschop von de groep Soci6t6 G6n6role de vruchtgebruikvergoedingen
met een initiele duur vqn 15 joor, die verschuldigd zijn door de Europese Commissie m.b.t. het gebouw Nervidrs 105 in Brussel. Het
vruchtgebruik liep ten einde in mei 2023, voordot Cofinimmo het gebouw in het 3e kwortool von 2023 verkocht.

Op 23.03.2009 verkocht de Cofinimmo groep oon Fortis Bonk 90% von de vorderingen vqn finoncidle leosings die de Stod Antwerpen
verschuldigd is voor hoor brondweerkozerne. Aon het einde von het finonci6le leosingcontroct wordt het gebouw kosteloos overgedrogen
oon de Stod Antwerpen. De Cofinimmo groep verkocht op dezelfde dog en oon dezelfde bonk de huurvorderingen die de Belgische
overheid hoor is verschuldigd voor de gebouwen Kolonel Bourg 124 in Brussel en lvloire lg in Doornik. Het gebouw Moire l9 werd
in december 2022vetkochl, wetende dot overdrocht von vorderingen voor dit gebouw eveneens in december 2022 ofliep. Cotinimmo
blijft eigenoor von Kolonel Boutgl24 in Brussel. De huurovereenkomst von dit gebouw Kolonel Bourg 12, kon niet worden beschouwd ols
finonci6le leosingcontroct.

Op 28.08.2009 verkocht de cofinimmo groep oon BNP Poribos Fortis 96% von de huurvorderingen von de joren 2011 en volgende m.b.t.
de gebouwen Egmont len Egmont ll in Brussel. Deze vorderingen werden teruggekocht op 13.02.2018 voorofgoond oon de verlening von
een erfpochtrecht von gg joor op deze gebouwen.

Op 31.12.2023 wos enkel het gebouw Kolonel Bourg 124 nog onderworpen oon een overdrocht von huurvorderingen.

Op het moment von de verkoop werd het bedrog, ontvongen door de groep n.o.v. de overdrocht von de toekomstige huurinkomsten,
ofgetrokken von de woorde von het gebouw, in die mote dot deze overdrocht von huurinkomsten tegenstelboor is oon derden en
bijgevolg het bedrqg von de overgedrogen toekomstige huurinkomsten ofgetrokken moet worden vqn de morktwoqrde von het gebouw
(zie Bijloge 2: Belongrijke boekhoudkundige methodes, l. Huurcontrocten, B. De groep ols verhuurder, C. Overdrocht von toekomstige
huurgelden in het koder von een longetermijnovereenkomst die niet gekwolificeerd is ols finonci6le leosing).

Hoewel dit niet uitdrukkelijk voorzien of verboden is onder IAS 40, loot de tegenboeking von de brutorestwoorde von de overgedrogen
toekomstige vergoedingen von de gebouwen volgens de rood von bestuur von Cofinimmo toe een exocte en getrouwe voorstelling
in de geconsolideerde bolons te geven von de woorde von de gebouwen op het moment von de overdrocht von de huren. Deze
brutowoorde von de gebouwen komt overeen met de roming von de gebouwen door de onofhonkelijke deskundige, zools vereist door
ortikel 47, $ I von de wet von 12.05.2014 betreffende de gereglementeerde vostgoedvennootschoppen.

Om de huur von het gebouw te kunnen genieten, moet men de voordien ofgestone, moor nog niet verlopen huurvorderingen oon hun
huidige woorde ofkopen von de verkopende bonk. Het huidige bedrog von deze niet verlopen huurvorderingen kon verschillen von hun
geoctuoliseerde woorde op het moment von de verkoop. Dit is te wijten oon de evolutie von de bosisrentevoeten, de hierop toeposselijke
morges en de verwochte inflotie die een mogelijke invloed heeft op de indexotie von de toekomstige huurprijzen.
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Biiloge 23. Uitsplitsing vqn de vqriqties in de re6le woqrde vqn
vtist!oedbele$gingeh

(xt.ooo EUn) 2023 20xt

Vostgoed beschikbqor voor verhuur

Projectontwikkelingen

Voste octlvo voor eigen gebruik

Gebouwen bsstemd voor verkoop

-165.019

-16.615

0

-18

Tt.060

-4.457

749

4.108

TOTAAT -r8r..ets Tt.8

Deze rubriek omvot de voriotie in de reele woorde von vostgoedbeleggingen en von gebouwen bestemd voor verkoop.

Bijloge 24. lmmqteriEle vqste activq en qndere mqteriEle vqste qctivq

(xl,ooo EUR) lmmotorl6lo voste octlvo Andere moterlole vosto oc'tfua
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op 01.01 2.E,t4 2.8t 2.gf 2,09

Venalervingan 406 5M gn 7.426

lnformoticosoftwore

Meubiloir sn kontooropporotuur

cebruiksrecht volgens lFRs l6

4rC6 w
to2

799

646

78L

Afschriivingen -652 -658 -!.7$ -t.089

lnformoticosoltlvore

Meubiloir en kontooropporotuur

Gebruiksrocht volgens lFRs l6

-652 -658

-442

-7U

-331

-735

Ultgebruiknomes 0 0 0 o

Meubiloir en kontooropporotuur o 0

op 31.12 2.tUA 2.9t4 2.XtlL 2,8t

De immoteriele voste octivo en ondere moteriele vqste octivo zijn uitsluitend voste qctivo voor eigen gebruik.

Toegepqste ofschrijvingspercentoges in tunctie von de economische levensduur:

. meubiloir: lO% lol12,5%;

. lT-opporotuut : 25% tot 33%;

. IT-softwore:25%.

De qfschrijving von de informotico-opporotuur kon echter over een longere periode gebeuren, volgens de geschotte gebruiksduur en

in functie von het verbruik von de eroon verbonden economische voordelen.
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BijlcAe 25. Finqnci6le instrumenten
A- Coted orie€n en bestem von finonciEle instrumenten
De IFRS I norm definieert drie hoofdcotegorie6n in termen vqn classificotie von finonci6le octivo en verplichtingen, d.w.z. oongeduid
ols'oongewezen tegen de re6le woorde met woordeveronderingen in het resultoot','verplicht gemeten oon reele woorde d.m.v. het
nettoresultoqt'en'gewoordeerd tegen geomortiseerde kostprijs'. IFRS I definieert ooktwee ondere clossificotiecotegorie6n:'oongewezen
oon reele woorde d.m.v. de overige elementen von het globool resultoot'en'verplicht gemeten oon re6le woorde d.m.v. de overige
elementen von het globool resultoot'.

Wot de woordevermindering von finonci6le octivo betreft die gewoordeerd worden oon geomortiseerde kostprijs, inclusief hondels-
vorderingen en leosingvorderingen, heeft de toepossing von het Expected Credit Loss-model volgens IFRS I geen moterieel effect op
de geconsolideerde joqrrekening von Cofinimmo gezien de relotief kleine bedrogen oqn hondelsvorderingen en finoncidle leosings,
gecombineerd met loog kredietrisico.

ln de onderstoonde tobel kunnen er oonzienlijke verschillen zijn tussen de bedrogen in de kolom 'Finoncidle octivo of verplichtingen
gewoordeerd tegen geomortiseerde kostprijs' en die in de kolom 'Reele woorde' (voornomelijk voor vorderingen en vostrentende
obligoties), vonwege de verschillen in methodologie voor het berekenen von deze twee soorten bedrogen, de ene geboseerd op
historische kostprijs, de ondere op morktporometers die voortdurend veronderen.

(xt.ooo EUR) 3r.r2'2023

RcSle
woqrde

opgolopon
niat-vorvqllon

l{lv€au
von der€519

wcqldelntor$ton
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enverpllchtln-

gsng.wqor-
de6rdtcgcn

gcsmortlt€arde
kostpriis

Aongowozen Vorpllcht
tegondo gewdqldsed

r.olowooldc togond€
metwqarde- ru6lourqorde

verund.dngenln d.m.v.hot
hetrotultnatt nsttoresultoot

FtNANctttE vAsrE acilva 96.e8 t55.655 ,4B,ttatt 0

Atdekkingsinstrumentsn 9€.698 96.698 0

96.698 96.698 0 Nivoou 2
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Kortlopende vorderingen von
finonciCle leosing

Hqndelsvorderingen

9uglg"
Kos en kosequivolenten
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Niveou 2

Niv€ou 2

Nivoou 2

4.139 4.556 0

0

0

Niveou 2
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TANGTOPENDE FINANCIEIE
VERPTICHTINGEN

366 1.504 2.(nit,(x,6 1.7dl,f@, 6.3)C.

[qnglopende finonci6le schulden 365 1.989.466 1.752.@7 6.391

obligoties

Converteerbore obligoties
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Huurverplichting

Kredietinstellingen

Hondelspopier longe termijn

Ontvongen huurwoorborgen
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0
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verplichtingen
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Overige
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Kredietinstellingen

overige

Andere kortlopende finonci6le
verplichtingen

0 0 0

u7.fio
0
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0

32.5n
4
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4

0

0
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Niveou I

Niveou 2

Niveou 2

0

0

0 0 0 Niveou 2

Hdndelsschulden 55.907 55.90? o Niveou 2

365 t.50f 2,9t8,9!75 2.7Ut,?U 6.39r.TOTAAI



290
Monetoire en niet-monetqire voriqties in de finonci€le verplichtinqen

MonotoiE Nlot-monetoiro
vorlotlos vor{oties

(x 1.000 EUR) 31,12.20in verwervlngen/ vdrloties ln do
rr6lourqordo

tl.lL20i23
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niet-vcruollen
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Obligoties

obligqties terugbetoolboor in oondelen (ora)

Huurverplichting

Kredietinstellingen

Hondelspopier op longe termijn

Ontvongen huurwoorborgen en overige

-53.677

-365

59

-279.945

-t.324

LU
174.426

-77

932.769

0

7.9t6
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Afgeleide instrumenten

overige

!.w
13.5'l0

3.936 5.@
14.581-221, !.232
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Hondelspopier
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w.fio
0

32.527

4
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708.226

74.&2
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787.000

54.2U

M!.169
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Andere kortlopende flnoncl6le verpllchtlngen 0 0 -as/l o

Atgeleide instrumenten 0 0 0

Hondelsschulden 55.9(}7 -!* 55.754

TOTAAI. z,XtO.WL -z'8.7fi el.360 94.1105 2,607,@

Re6le woorde vqn de finonciEle cctivo en verplichtingen
Sommige finonciele instrumenten (ofgeleide instrumenten, converteerbore obligoties) worden no hun initiele boeking in de bolons
gewoordeerd oon reele woorde. De ondere f inoncidle instrumenten worden gewoordeerd oon geomortiseerde kostprijs en hun reele
woorde wordt gegeven in de bi.iloge (zie bovenstoonde tobel). De redle woorde von finonci6le instrumenten kon op drie niveous worden
gepresenteerd (t tot S). De toewijzing von het nivequ hongt qf von het observeerbqorheidsniveou von de gehonteerde voriobelen voor
de evoluotie von het instrument, nomelijk:

. de woorderingen von de re6le woorde von niveou I worden bepoold volgens de (niet-oongeposte) morktprijsnoteringen in octieve
morkten voor identieke octivo en verplichtingen;

. de woorderingen von de redle woorde von niveou 2 worden bepoold op bosis von gegevens die observeerboor zijn voor het finonciele
octief of de tinonci6le verplichting, zowel rechtstreeks (d.w.z. ols ondere prijzen dan bedoeld onder niveou l) ols onrechtstreeks (d.w.z.

ofgeleid uit prijzen);
. de woorderingen von de re6le woorde von niveou 3 hebben betrekking op de betrokken octivq of verplichtingen die niet geboseerd

zijn op observeerbore morktgegevens.

Niveou I

De converteerbore obligoties die door Cofinimmo werden uitgegeven mookten deel uit van een evoluotie von niveou l.

Nivequ 2

Alle ondere finonci6le octivo en verplichtingen en meer bepoold de ofgeleide instrumenten die Cofinimmo oon re6le woorde oonhoudt zi.jn

von niveou 2. De redle woorde von de finonciele octivo en verplichtingen woorvon de vooMoorden en bepolingen stondoord zijn, en die op
octieve en liquide morkten worden verhondeld, wordt opgesteld op bosis von de morktkoersen. De reele woorde von'Hondelsvorderingen',
'Hondelsschulden'en elke ondere schuld oon vlottende rente, ligt dicht in de buurt von hun boekhoudwoorde. Bonkschulden hebben
voornomelijk de vorm von een roll-over-krediet. De berekening von de reele woorde von de 'Finonci6le leosingvorderingen' is geboseerd
op de octuolisering von de kopitoolstromen door middel von een rendementscurve die is oongepost oon de looptijd von de instrumenten.
De berekening von de ofgeleide f inonci6le instrumenten is verkregen vio het volorisotieprogrommo voor ofgeleide finonciele instrumenten
dot beschikboor is op Bloomberg.

Zie Bijloge 26 voor meer detoils over de berekenlng von de finonci6le Ieosingvorderingen.

Niveou 3

Momenteel heeft Cofinimmo geen finonci6le instrumenten die overeenkomen met de definitie von niveou 3 met uitzondering von
verkoopopties toegekend oon oondeelhouders zonder zeggenschop (zie Bijloge 4l voor meer intormotie). De uitoefenpri.ls von de
verkoopopties toegekend oon de oondeelhouders zonder zeggenschop wordt gewoordeerd tegen re6le woorde en wordt onder meer
bepoold op bosis von de reele woorde von het oondeel von het netto-octief dot deze oondeelhouders bezitten.
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Huurverplichtingen

(xl.ooo EUR) 2023 202:t

Huurv6rpllchtlng op 01.01 91S Sils

l_ery9!9!9!i!9_v9!!9!99!9,s-9r*
Huurverplichting op 31.I2

^.ot6
913

163 75

B. Beheer von het finoncieel risico renterisico
Renterisico

omdot de cofinimmo groep een vostgoedportefeuille op (zeed tonge termijn bezit, is het zeer woorschijnlijk dot hoor leningen die
een groot deel von die portefeuille finoncieren op hun vervoldotum door ondere leningen zullen worden geherfinoncierd. Bijgevolg wordt
de totole finonci6le schuld von de vennootschop regelmotig voor een onbepoolde periode hernieuwd. Om redenen von kosteneffici6ntie
scheidt het finoncieringsbeleid vio schuld von de groep de octiviteit voor het llchten von leningen (liquiditeit en morge op vlottende
rente) von het risicobeheer en rentelosten (vostleggen en ofdekken von de toekomstige vlottende rente). Een deel vqn het kspitool
wordt tegen een vlottende rente geleend.

De hiervoor gevolgde strotegie wordt toegelicht in het hoofdstuk'Beheer von de finonci6le middelen'von het universeel registrotiedocument
2023.

Spreidinq vqn de (kortlopende en lqnqlopende) leninqen tegen vlottende of voste rente (berekend
in nominole woorde)
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Tegen vlottende rente
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ln overeenstemming met hoor ofdekkingsbeleid tegen finonciele risico's ('hedging policy') dekt de groep minstens 50% von hoor totole
schuldenportefeuille voor minstens drie joor of vio schulden met voste rente en controcten op ofgeleide rente-instrumenten om de
schuld met vlottende rente of te dekken.

De ofdekkingsperiode von minimool drie joor werd gekozen om het negotieve effect op het nettoresultoot te compenseren dot zou
worden veroorzookt door het tijdsverschil tussen een stijging von de nominole interestvoeten, woorbij de interestkosten verhogen, en
een inflotieverhoging woorbij de inkomsten stijgen uit geindexeerde huurovereenkomsten. Men goot ervon uit dot een stijging von de
reele interestvoeten doorgoons het gevolg is von stijgende inflotie en een olgemene heropleving von de economische octiviteit, wot
resulteert in betere huurvoorwoorden met een mogelijk gunstig effect op het nettoresultqqt.

ln jonuori 2023 verhoogde Cofinimmo hoor ofdekkingen door in te tekenen op IRS voor 75 miljoen EUR voor de joren 2026-2029.|n juni 2023
heeft Cofinimmo eveneens ingetekend op IRS voor 100 miljoen EUR voor het joor 2026. ln juli tekende Cofinimmo in op drie nieuwe IRS

voor 50 miljoen EUR om hoor ofdekkingen voor het jsor 2026 (100 milioen EUR) te verhogen en voor de joren 2028-2030 (50 miljoen EUR).

ln september 2023 tekende Cofinimmo eveneens in op een IRS voor 75 miljoen EUR voor de joren 2028-2030. Ten slotte sloot de groep
in december 2023 bijkomende IRS voor 200 miljoen EUR om de ofdekking voor de jcren 2029-2030 te vervolledigen.

De bonken die tegenpqrtij zijn in deze IRS- of cop-controcten, zijn meestol niet dezelfde ols de bonken die het kopitoolverschoffen.

lndien een ofgeleid instrument een onderliggende schuld dekt die tegen een vlottende rente werd ofgesloten, is de oldekkingsrelotie
een kosstroomofdekking. lndien een ofgeleid instrument een onderliggende schuld dekt die tegen een voste rente werd ofgesloten, is

de schuld een dekking von de redle woorde. Volgens de vereisten von IFRS I is dit volobel ols een eff icientietest wordt uitgevoerd en een
document dot de dekking rechtvoordigt, wordt opgesteld. Hoewel olle finonci6le instrumenten zijn uitgegeven of oongehouden voor
de ofdekking vqn risico's op interestvoeten woorbij de groep geen relotie met een bepqold risico osnduidt, worden deze instrumenten
boekhoudkundig weergegeven onder de cotegorie'Verplicht gemeten oon reele woorde d.m.v. het nettoresultoot'onder IFRS 9, en zijn
niet gedocumenteerd ols ofdekkingen.

Hieronder worden de resultoten von een gevoeligheidsstudie noor het effect von de rentevorioties op het nettoresultoot von de
kernoctiviteiten* gepresenteerd. Een voriotie von de rentevoet zql het niet-ofgedekte gedeelte von de vlottende schuld rechtstreeks
beinvloeden vio een stijging of doling von de interestlosten, en zol het ofgedekte gedeelte onrechtstreeks beinvloeden in functie von de
gebruikte ofdekkingsinstrumenten. Een variotie von de rentevoet zol ook een voriotie in de re6le woorde von de IRS tot gevolg hebben,
wot in de resultotenrekening wordt geboeK.
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Bovenstqonde tobel toont oon dot een stijging von de rentevoeten met l% een verlies von 0,18 miljoen EUR zou opleveren, terwijl dit in
2022 een winst von 1,69 miljoen EUR zou hebben opgeleverd. Bovendien zou een doling von de rentevoeten met l% leiden tot een winst
von 0,18 mlljoen EUR, terwijl dot in 2022 een winst von 1,74 miljoen EUR zou hebben opgeleverd. Het eigen vermogen wordt niet rechtstreeks
beinvloed door een voriotie von de rentevoeten.

ln een context von oonhoudend positieve rentevoeten is het verschil in het potentieel effect op de resultotenrekening oon het einde
van 2023 en oon het eindevon 2022 in het gevol von een rentestijging voornomelijk te verkloren door een hoger ofdekkingsniveou dot
voor 2023 werd voorspeld ten opzichte von 2024.

Kredietrisico

ln het koder von hoor octiviteiten, heeft Cofinimmo te moken met twee belongrijke tegenportijen: nl. de bonken en de klonten.
De groep hondhooft een minimole rotingnorm voor hoor finonciele tegenportijen. Finonciele tegenportijen oon wie Cof inimmo schulden
heeft, hebben een externe'investment grode' roting (een minimole roting von BBB volgens het rotingbureou Stqndord & foor's). De

tegenportijen woorbij de groep vorderingen heeft, hebben ook een externe'investment grode'roting. Cofinimmo voert een beleid dot
erop gericht is geen reloties met finonciele tegenportijen te onderhouden die niet voldoen oon dit criterium. Het klontenrisico is gemengd
door de diversificotie von de klonten en een onolyse von hun solvsbiliteit v66r en tijdens hun huurovereenkomst.

Prijsrisico

De vennootschop is niet longer blootgesteld oon het prijsrisico no de conversie von de converteerbore obligoties in 2021.

Vqlutqrisico

Cof inimmo is sinds 2021 octief in het Verenigd Koninkrijk. De groep bezit drie woonzorgcentro en genereert een zeer beperkt deel (< t Z)
von hoor inkomsten en kosten in het Verenigd Koninkrijk, zodot de groep nu blootgesteld is oon een volutorisico.

De groep heeft een beleid ingevoerd om hoor volutorlsico's of te dekken no hoor eerste investering buiten de eurozone. Dit beleid wordt
onder meer gekenmerkt door de toepossing vqn een notuurlijke ofdekking von het volutorisico, woordoor dit risico op het niveou von
Cofinimmo kon worden beperkt. lvlomenteel leent Cofinimmo een bedrog von bijno 40 miljoen GBP von hoor schuldeisers die biloterole
multi-volutokredieten ter beschikking hebben gesteld. Deze externe leningen, die oongegcon worden tegen vlottende rentevoeten en
gedeeltelijk otgedekt worden vio de intekening op een IRS in GPB (zie deel C. von deze noto), worden gebruikt voor de toekenning vqn
een interne lening von ongeveer 40 miljoen GBP oon de dochtervennootschop in het Verenigd Koninkrijk. Momenteel is Cofinimmo dus
niet erg gevoelig voor volutorisico's.

Aongezien de functionele munt von de groep de euro is, kunnen wisselkoersverschlllen ook een invloed hebben op de huurinkomsten
en de kosten die in het Verenigd Koninkri.jk worden gemookt. Aongezien deze elementen in de resultotenrekening momenteel beperkt
zijn, is Cofinimmo niet erg gevoelig voor dit volutorisico.

ln het koder von hoor ofdekkingsbeleid heeft Cofinimmo ook de mogelijkheid om ofdekkingsinstrumenten (ofgeleide producten) of
te sluiten voor bestoonde volutorisico's of voor risico's woorvon de woorschijnlijkheid ols belongrijk en wezenlijk wordt beschouwd. ln

2023 heeft Cofinimmo geen gebruik gemoqkt von synthetische ofdekkingsinstrumenten. De blootstelling oon het volutorisico wordt nu
periodiek herzien en in gevol von belongrijke veronderingen in de wisselkoers of investeringen in deze voluto.

Liquiditeitsrisico
Het liquiditeitsrisico is beperkt door de diversificotie von finoncieringsbronnen en door herfinonciering von de finonci6le schuld. meestol
minstens 66n joor voor de vervoldotum ervon.

tiquid iteitsverDlichtinq op de vervoldqto
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Binnen de twee ioor
Tussen twee en vijl ioor
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Niet-gebruikte kredieffqciliteiten op de longe termiin
(x I.000 EUR) 2023 20iut

Die vervollen binnen het joor

Die vervollen no meer don e€n ioor

62.0@

1,.723.725

66.0@

1. 560.328

Zekerheidsstelling

Op 31.12.2023 bedroqgt de boekwoorde von de verponde finonci6le octivo 57.415.839,93 (2022:58.114.926,33 EUR). De bepolingen en de
voorwoorden von deze in pond gegeven finonci6le octivo zijn opgenomen in Bijloge 38. ln de loop von 2023 zijn er geen wonbetolingen,
noch schendingen von de termijnen von de Ieningovereenkomsten geweest.
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C. Afqeleide finonci6le ofdekkinqsinstrumenten

Aord von de ofgeleide finonci6le oldekkingsinstrumenten

lJe groep gebruikt op 31.12.2023 lRS, cops (renteopties met een voorof bepoold moximumniveou) en floors (renteopties met een voorof
bepoold minimumniveou) om zich in te dekken tegen renterisico's ofkomstig von hoor operotionele, finonci6le en investeringsoctiviteiten.

lnterest Rote swop (lRs)

Een IRS is een rentetermijncontroct woormee Cofinimmo een voriobele rente tegen een voste rente inruilt. De IRS worden gedetoilleerd
beschreven in de tobel op de volgende blodzijde.

Cops

Een cop is een renteoptie woorbij Cofinimmo, tegen de betoling von een eenmolige premie, een vtottende rente ontvongt ols deze een
bepoolde drempel (OvO. 0 %) overschrijdt en dit tijdens een bepoolde toekomstige periode. De cops worden gedetoilleerd beschreven
in de tobel op de volgende blodzijde. Cops kunnen een zekere mote von volotiliteit inhouden, omdot het renterisico pos wordt otgedekt
ols het uitoefeningsniveou is bereikt (momenteel O% ot 0,5%).

Floors

Een floor is een renteoptie woorbij Cof inimmo, tegen betqling von een eenmolige premie, een voriobele rentevoet ontvqngt wonneer
deze onder een bepoolde drempet (Ov. oZ) doolt, en dit gedurende een bepoolde toekomstige periode. De floors worden gedetoilleerd
beschreven in de tobel op de volgende blodzi.jde.

schulden met vlottende rente op 31.12.2023 ofgedekt door otgeleide instrumenten

De schuld met vlottende rente (l.3og miljoen EUR) wordt verkregen door de elementen von de oongegone schuld met voste rente en
de niet of te dekken elementen of te trekken von de totole schuld (2.744 miljoen EUR), zools weergegeven in onderstoqnde tobel.
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Converteerbqre obligoties

obligoties met voste rente

obligoties terugbetoolboor ln oqndelen (voste minimumcoupon) f Finonclele outoleose / Tr6fonds

Leningen met voste rente

Hondelspopieren met voste rente

overige (debiteurenrekeningen, ontvongen huurwoorborgen, opgelopen niet-vervollen interesten)

-1.125.000

-5.050

-26!1.8tr/

-32.000

-10.780

-t.725.W
-5.585

-180.000

-32.@0

-7.827

SCHUTDEN METVTO'TENDE RENTE AFGEDEK' DOOR AFGEI.EIDE FINANCIEIE INSTRUMENTEN t.gfl.7dL 1.Xn.tE

Zools beschreven in het hoofdstuk'Beheer von de finonci6le middelen', bestoot het f inoncieel beleid von Cof inimmo erin een schuldgrood
von ongeveer 45% oon te houden, gepoqrd met een gedeeltelijke ofdekking von hoor schuld met vlottende rente door middel von
ofdekkingsinstrumenten (lns of cops).

Op 31.12.2023 hod Cofinimmo een schuld met vlottende rente voor een notioneel bedrog von l.308 miljoen EUR. Dit bedrog wos ofgedekt
tegen het renterisico door IRS voor een notioneel bedrog von 931 miljoen EUR en door cops voor een notioneel bedrog von 500 miljoen EUR.

Cofinimmo voorziet voor de joren 2024lot 2030 een portefeuille oon te houden die gedeeltelijk met schuld wordt gefinqncierd, zodot
zij een rentestroom verschuldigd zol zijn die wordt gedekt door de voor tronsoctiedoeleinden oongehouden en hierboven beschreven
ofgeleide f inoncidle instrumenten.
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Afgeleide finqnciEle rente-instrumenten 2023 (strike en nominoql vqst)
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tRs
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CAP

CAP
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t,Lo94

L,7511

t,78%

1,,72%

1,70%

0,95%

0,91%

o,72%

o,77%

0,96X

t,L794

0,80%

1,05%

7,26%

-o,32%

0,93%

7,741t

0,67%

0,92%

7,73%
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1,03%

1,24'A

0,46%

o,M%

-0,05%

1,00%
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o,L7%

0,80x
-0,08%

1,76't
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o,74%
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Liouiditeitsverolichtino oo de vervoldoto met betrekkin tot de ofceleide linqnci€le instrumenten

(x1,000 EUR) 20in 20il:t

Een tot twee jqqr

Twee tot viif joor

Nlosr don viif joor

47.786

5r.522

5.101

51.@2

75.85
33.M2

TOTAAT s.tm
'lt7.599

De bovenstoonde tobel weerspiegelt voornomelijk de toenome von de winst op ofdekkingen ols gevolg von de verwochte forse stijging
von de voriobele rentevoeten op de verschillende voorgestelde vervoldoto.

De tobellen hieronder stellen de nettoposities von de octivo en verplichtingen von de ofgeleide finonciele instrumenten voor.

compensotie von finonci6le octivo en verolichtinoen

(x l.oo0 EUR) 3t.r2.2023

Brutobsdrug
v.ondegoboekto

Brurobedr{g
von de llnoncl6le
qctfuo ln bslqns

g.brdchtln de
fnoncl6le 3ltu{lte

iletob€d?og
vande flnanclEle

octlvcopgcmmen
ln do polltlc van do

finoncl6looctfuo

B€drogon d're nlol ln bqlons gEbEcht zljn ilotlob.drqg
ln do llndnclglo sltuatle

OnWangen
koswoqtl'olgen

Flmncliilo
lnstrumenten

oz
zUvUt
e.

-Uo
d.Uro
=oaz
o
OU
o
Uo
=(D
zro
J-
co

;u(t
z
zUVU
e.
e.

l
O
u
F
U
a

Fincnci6le octivo

CAP 74.970

83.030

L4.370

83.030

14.310

83.030tRs

0

0

TOTAAT ct,w 0 ct.w 0 0 g.gn

(xl.o0o EUR) 3t.t22023

Brutobodrug
vondogobooRo
llnonclfleoaivo

Nottob€dlog Bodrogon dlo niot in bdbns gicbrucht ziin
von d. finonciOlo ln do tlndncl5le 3ltuotie

octlvd ondotEmon
ln do ooih'le von dc

llninclSle octlvo

Erutobedlag
vdn de llndnclEle
qctlvo ln bolqns

oobrqcht ln da
ffndicl6l6 rliuade

Nsttob€dr0g

Flmnclalc
lmtrumontcn

onwdngen
kd8wao]borgon

Finqnci5le
verplichtingen
IRS 5.440 5.M 5.M
rotAAl 5.440 0 5.440 0 5.4ti/J

(xt.000 EUR) gt.tz,2oixt

Brutobedrqg
van de oebo€kto
limmitrleoctlvo

Brutobodrog Nottob€drog B€drdg€n di€ niet in balons gobrucht zljn
vqn de llnqnciSle von do financiale In dellmnclolo situotio

":*#:ffiFH 1"1'JtT-ilHT:: Fi'.."rdr" o'h,."s.'
1""f,ifii.;ii;fi; -';;[#Bi:;1i; instrumenten kqswqorborgon

Nettob€drqg

Flnonci6le octivq
CAP

rRs

30.m3

742.fi6
30.013

l42.96
30.013

L42.!fi6

TOTAAT IN,YE 0 tn.crg 0 tn.gs

(xl.ooo EUR) 31.12.2022

Brutobedrcg
vdn de gGboekte
llmncl6lelrctlvo

Brutobedrog
vsn de finoncldlo
actlvo in bolons

gebrqcht in de
llnonci6la situotie

Nottob€drog
vdn de ftnonci6l6

octlvoopgenomen
in do positio vdn do

llnoncl6le ocllvd

Bedrqgendisnistinbolonsg€brachtziln Nettobodrag
in de llndhcl6l6 situot'b

OnWongen
koswoalborgen

Finonci6le
instuumenton

Finqnc16le
verplichtingen
tRs 7.W 7.W 7.M
TOTAAI t.5(t4 0 t.gt4 0 1.S,4
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Overzicht vqn de qctieve qfgeleide finqnci€le instrumenten op 3I.12.2023

opti. P6dodo uhoolonprijs vlott€ndcronto Munt€€nhsid Notion€sl 2023
(xt.ooo EUR)

Acng€houdon voor tronsdctle-doslelnden

(r)
No
N
FzU
f
O
ooU
F
t
Fa
(t
U
d.
JUq
U)
e.U

z
l

o

z
L
o
O

tRs

tRs

tRs

rRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

rRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

tRs

CAP

CAP

CAP

CAP

2023 ?{'24 2025

?0,23 ?!'24 2025

2023 ?!'24 2025

2023 ?0.24 2025

2023 ?!.24 2025

2023 2!.24

?0,23 ?!,24 ?p.25

2023

2023

2023

20.23

?o23

2023 ?0,24 2s,25

2023 2024 2025 2026 2027

n2s 20.24 20,25

2023 2024 2025 20,26 2027 2028

20x
2023 2024

2023 2024 20,25

2023

2023

2023 2f,24 2025

20.23 2024

r,18%

7,70%

1,,15%

t,t8%
!,r2%

t,7096

0,95%

o,7L%

0,80%

-0,?2%

0,67%

o,78%

1,m%

o,t4'a
0,61%

7,BX
0,45%

0,38X

0,96%

0,50%

0,50%

0,50%

0,@%

l[/
ltv

ltv

|v
lrv

lN4

I tvl

I [/4

I t\4

I lvl

I l\,4

IM

I [il

I tvl

SONIA 3M

I t\,1

IM

1M

IM

IM

IM

IM

IM

25.0@

25.0@

50.000

50.0@

50.000

100.000

75.000

40.m0

60.000

50.mo

30.@0

20.m0

110.000

50.m0

20.mo

-17.000

50.000

50.@0

90.000

100.000

100.000

2m.0m

100.000

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

GBP

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

D. Beheer von het kopitqol
Als gevolg von ortikel 13 von het Koninklijk besluit von 13.07.2014 inzoke GVV's, moet de openbore GW indien de geconsolideerde
schuldgrood meer don 50 % von de geconsolideerde octivo bedroogt, een f inoncieel plon uitwerken met een uitvoeringskolender, woorin
de mootregelen beschreven worden die moeten vermijden dot deze schuldgrood 65% von de geconsolideerde octivo overstijgt. De

commissoris stelt een speciool verslog op over dit finoncieel plon woorin hij bevestigt dot hij de uitwerkingsmethode von dit plon, meer
bepoold inzoke de economische bosis en de coherentie von de ciifers die erin stoon, heeft gecontroleerd met de boekhouding von de
openbore GVV. De joorlijkse en holfjoorlijkse tinqnci6le verslogen moeten de monier woorop het finoncieel plon tijdens de pertinente
periode werd uitgevoerd en de wijze woorop de GVV von plon is om het plon in de toekomst verder uit te voeren, rechtvoordigen.

Evolutie vqn het schuldniveou

op 31.03.2023, 30.06.2023 en 30.09.2023 bedroeg de schuldgrood respectievelijk 45,8%,47,6% en 47%, wqormee de drempel von 50%

niet werd overschreden. Op 31.12.2023 bedroeg de geconsolideerde schuldgrood 43,8%.

Schuldniveoubeleid

Het beleid von Cofinimmo bestoot uit de hondhoving von een schuldniveou dot dicht in de buurt von 45% ligt. Dit niveou kon dus
regelmotig de drempel von 45% overschrijden of tot onder dit niveou zokken zonder dot dit een teken is dot het beleid in dit opzicht
werd gewijzigd.

Cof inimmo stelt joorlijks een f inoncieel plon op middellonge termijn op dot olle finonci6le engogementen von de groep omvot. Dit plon
wordt tijdens het joor bijgewerkt wonneer er een nieuw belongrijk engogement wordt oongegoon. Het schuldniveou en de toekomstige
evolutie ervqn worden bii elke editie von dit plon berekend. Zo beschikt Cof inimmo oltijd over een prospectief zicht op deze kernporometer
von hoor geconsolideerde bolqnsstructuur om de schuldgrood dicht bij 45% te houden.

Vooruitzicht vqn de evolutie von het schuldniveou

Uit het opnieuw geoctuoliseerde finoncieel plon von Cofinimmo blijkt dot hoor geconsolideerde schuldniveou op 3l december von elk
von de drie volgende joren nlet oonzienlijk zol ofwijken von 45 %. Dit vooruitzicht blijft evenwel ofhonkelijk von onvoorziene gebeurtenissen.
ln dit opzicht wordt specifiek verwezen noor de sectie'Risicofoctoren'von dit document.

Beslissing

De rood von bestuur von Cofinimmo is dus von oordeel dot de schuldgrood het niveou von 65 % niet zol overschrijden en dot, gezien de
economische en vostgoedtrends in de segmenten woorin de groep oonwezig is, de geplonde investeringen en de verwochte evolutie
von het potrimonium, het momenteel niet nodig is om noost de mootregelen voorzien in het finoncieel plon woorvon hiervoor sproke,
nog bijkomende mootregelen te nemen.
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Bijloge 26. Finonci€le vqste qctivo en finqnciEle leosingvorderingen
FinonciEle vdste octivd

(xl.o00 EUR) 202t 20iat

Af geleide instrumenten

Andere finonciele voste octivo

Vorderingen uit geossocieerde vennootschoppen

overiger

96.698

24.9t57

9.4i]8

15.513

L72.337

26.q8
L4.n9
72.M

TOTAAT xE.w 198.84

Finonci6le leosingvorderinqen
De groep heeft finonciele leosingcontrocten ofgesloten m.b.t. bepoolde gebouwen. Oezien de kwoliteit von de huurders (nomelijk de
Belgische overheid) enerzijds, en het loge kredietrisico geossocieerd oon finonci6le leosingvorderingen (opgesteld op bosis von onolyse
von historische kredietverliezen) onderzijds, heeft het Expected Credit Loss-model volgens IFRS I heeft geen moterieel etfect op de groep.

De groep heeft eveneens oon bepoolde huurders finoncieringen toegestoon, verbonden oon inrichtingswerken. De gemiddelde impliciete
rentevoet von deze finonci6le leosings bedroogl4,S%voot 2023 (ZOZZ:a,SZ).tiiAens het boekjoor 2023 werden voorwoordelijke huurgelden
(indexeringen) geboekt in de opbrengsten von de periode voor een bedrog von 0,01 miljoen ua (zozz:0,01 miljoen EUR).

(x1.000 EUR) 2023 20x2

oz
zuvu
d.
d

-Uo
e.UUo
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o
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o
u
o
Uo
=@
zroI-
=zu
oz
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e.
d

l
o
U
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op minder don een joor

op meer don een joor moor minder don twee joor

op meer don twee joor moor minder don drie joor

op meer don drie joor moor minder don vier joor

op meer don vier joor moor minder don vijf joor

op meer don viif ioor

8.735

8.682

8.6'18

8.758

8.749

251.957

8.975

8.826

8.641

8.637

8.758

253,744

Minimole betdllngen krochtens verhuring 295.564 297.580

Niet-verworuen f inonci6le opbrengsten -132.198 -Lg7,W7

Actuele woorde von de minimole betolingen krqchtens verhuring 163.356 r.65.o?it

Longlopende vorderingen von linoncidle leosing

op meor don e€n ioar moor minder don twee joor

op meer don twee joor moor minder don drie joor

op meer don drie ioor moor minder don vier ioor
op meer don vier joor moor minder don vijf joor

op meer don vijt joor

Kortlopende f inqnciele leosingvorderingen

158

4

4

4

5

139

4

936

545

6n
857

uL
877

479

767.5U

4.478

4.y3
4.6n
4.856

t43.W
4.138,

Bijf oge 27. Activq bestemd voor verkoop
(x l.ooo EUR) m23 20iE

op 0!,0!

lnvest€ringen

Verkopen

xt:|?m
0

-89.341

-18

75.N

L52

-70.7U

4.LOg

83.2W

39,846

Voriotie von de reele woorde

overdrocht uit vostgoedbeleggingen noor octivo bestemd voor verkoop

op 31.12 45.14 lwt.2n

Alle octivo die bestemd zijn voor verkoop zijn vostgoedbeleggingen.

L De lijn 'overige' vertegenwoordigt voorschotten voor de verweruing von vostgoedbeleggingen in oonbouw.
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Bijloge 28. Kortlopende hqndelsvorderingen
Brutohondelsvorderinqen

2023 20x,
Vorlopen brutohondalsvorderingen zonder voorziening

Niet-verlopen brutohondelsvorderingen

Dubieuze vorderingen

Voorzieninqen voor dubieuze vorderingen (-)

17.386

n.3
855

-774

74.705

25.@7

1.851

-1.569

(fJ
No
c.l
Fzu
f

ooU
F
e.
Fo
oU
E.
JuU(n
e.U

z
l

o

=zL
oo

IOTAAI Att-8'lo 39.4at

Tijdens het boekiqor dot werd ofgesloten op 31.12.2023, boekte de groep voorzieningen voor dubieuze vorderingen von 3lg KEUR (t.gzz rrun
in 2022). De roqd von bestuur goot ervon uit dqt de boekwoorde von de hondelsvorderingen hun re6le woorde benodert.

Gezien de kwoliteit von de huurders enerzijds, en het loge kredietrisico geossocieerd oon finonciele leosingvorderingen (opgesteld
op bosis von onolyse von historische kredietverliezen) onderzijds, heeft het model von veMochte kredietverliezen onder IFRS I geen
moterieel effect op de groep.

Verlopen brutohondelsvorderingen zonder voorziening

(xI.ooo 2023 20x,
Vervollen in minder dqn 60 dogen

Vervollen tussen 60 en 90 dogen

Vervollen in m€er don 90 dogen

9.209

725

7.452

6.086

7.769

6.250

TOTAAI. tE.W 7/t.tN

Voorzienino voor dubieuze vorderinqen

20in 20i82(x r.oeo_E!l!)_
op0l.0l ,..550 41
Aonwending

Voorzieningen ten loste von de resultotenrekeningen

Terugnemingen opgenomen in de resultotenrekeninq

-!.76r
319

-4

-270

t.gn
_18

op 31.12 1tr r..559

Bijloge 29. Belqstingvorderingen en sndere vlottende qctivo

(x l.ooo EUR) 2023 202:2

B€lqstingen 36.098 31.882

Belostingen

Rogionole toks6n

onroerende voorheffinq

!5.875

5.478

t4.74

21.670

1.193

9.m8

Overige 10.(}7i1 r4.058

TOTMT fi.1:m 42,940

Deze omvotten voolnomelijk belostingen en voorheffingen betoold door de groep moor door te rekenen oon huurders, doorrekenen
von belostlngen en voorheffingen nog niet betoold door huurders, en belostingen betoold door de groep moor terug te vorderen.

Bijloge 3O. Overlopende rekeningen - qctivo
(xl.ooo EUR) m2? 20x2
Uitstoonde inkomsten uit ontoerend goed

Te verdelen kortingen en voordelen verle€nd oon huurders

Voorof betqolde vostgoedkosten

lnteresten en ondere voorofbetoolde linonci6le losten

3.995

2.41O

4.e13

LSn

3.908

3.655

8.597

5.139

TOTAAT 19.3go z..N
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Bijloge 31. Voorzieningen

(x r.ooo EUR) 20ir3 20iE

op 01.01 4.fr2 27.2b

Voorzieningen ten loste von de resultotenrokening

Discontering von voorzieningen ten loste von de resultotenrekening

Aonwendingen

Terugnemingen von voorzieningen in de resultotenrekening

overdrocht

4.550

-st}
-ryL

-302

-1.253

4.470

-t.o72

-6.256

0

0

oz
2uvuEd
a
u
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E.UUo
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o
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o
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o
u
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zUo
S
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z
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oz
zUvU
E.
e.

,
U
F
OUo

op 31.12 2G.qB a,w,

De voorzieningen von de groep (zo.azo KEUR) kunnen worden opgedeeld in twee cotegorieen:

. controctuele voorzieningen overeenkomstig IAS 37 zools verlieslotende controcten. Cofinimmo heeft zich ertoe verbonden voor
verschillende gebouwen het onderhoud en werken uit te voeren t.o.v. huurders voor 21.203 ffuR (ZOZZ: tS.Ozs rfun).

. wettelijke voorzieningen om de potentiele verbintenissen tegenover huurders of derden te kunnen nqkomen voor een bedrqg von
5.223 KEUR (zozz: +.als KEUR). Deze voorzieningen werden oongelegd door een octuolisqtie von de toekomstige uitgoven die de roqd

von bestuur ols woorschijnlijk oonziet.

Bijloge 32. Uitgestelde belostingen

uitqesieldebelostinEvordeting€n uitgssteldob€lastingschulden

(xl.o0o EUR) 2023 2022 20ir3 202i2

EXIT TAKS 0 0 0 0

UITGESTEI.DE EEIASTINGEN 9.&E 5.59t 53.f4 d,.7t6

vqstgoed von distributi€notten in Nederlond 0 0 29.352 29.408

Pubstone Properties 0 0 29.352 29.M

lorgvlstgoed in Fr_ontii!
cotinimmo succursqle

0 0 7.924 6.389

0 0 7.324 6.389

5.8:VL 1.gin t4.M 18.235Zorgvostgoed in Duitslond

zorEvdstgoed - Overige 3.95L 3.665 2.668 7.74

TOTAAL 9.EE 5,sEt 8.744 a..26

De uitgestelde belosting voor de Nederlondse dochtervennootschop Pubstone Properties BV en voor de dochtervennootschoppen die
minstens een sctief in Duitslond bezitten, komt overeen met de belosting von respectievelijk 25% en 15,825% op het verschil tussen de

beleggingswoorde von de octivo verminderd met de registrotierechten en hun fiscole woorde.

Sinds 2014 is het Fronse bijkontoor von Cof inimmo onderworpen oon een belosting ('Bronbelosting op de door buitenlondse vennootschoppen
in Fronkrijk gereoliseerde winst', i.e, de'bronch tox'). Er moest een voorziening voor uitgestelde belostingen worden oongelegd.

Bijloge 33. Hqndelsschulden en qndere kortlopende schulden

(xl.oo0 EUn) 202? 20i42

HANDETSSCHUTDEN 56.t54 56.9('7

ANDERE KORTI.OPENDE SCHUIDEN n.&L 76,5r3

0 2.WExit tdks

Belqstingen. sociole losten en schulden m.b.t. bezoldiqinqen g2.tts 34.L@

Belostingen

sociole losten

schulden m.b.t. bezoldiqingen

n.w
1.522

s.45

30.614

878

2.677

overige tlo.616 39.801

Dividendcoupons

Voorzieningen voor voorhetfingen en toksen

Diversen

4.773

15.895

20.549

3. rt51

13.lm
23.249

TOTAAt x8.gE un.4E
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Bijloge 34. Overlopende rekeningen - verplichtingen

202t 2OiEI

Voorof ontvongen huuropbrengsten

Opg€lopsn niet-vervollen interosten €n ond6re kosten

overige

15.581

2.800

706

18.326

3.202

936
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Bijloge 35. Kosten en opbrengsten zonder effect op de kqsstromen
(xl.ooo EUR) 20,23 20i42

Kosten en opbrengsten verbond€n met de op€rotionele actlvlteiten 2ql.349 -61.295

Voriotie in de reele woorde von vostgoedbeleggingen

Terugnemingen overgedrqgen en verdisconteerde huren

Bewegingen in voorzieningen en oondelenopties

Atschrijvingon/Woordsvorminderingen (of terugnemingen) op immoteridle on moteriale octivo

Exit toks

Uitgestelde belostingen

Woordevermindering von de goodwill

Huurkortingen

Minderheidsbelongen

Overigel

181.653

-1.365

3.gn
2.W

-8S/

-72.21!

n.397
7.24
7.325

2g7

-n.60
-6.124

-2.978

3.193

118

6.m0

t4.2n
2il

-370

7.702

Kosten en opbrengsten verbonden met de finoncielingsoctiviteiten 85.19t -44.274

Voriotie in de reele woorde von flnonciele octivo en verplichtingen

overige

gt 
"747

-1.964

-272.447

-7.8n
TOTAAL 288,Sn -25.569

Bijloge 36. Vqriqtie in de behoefte qqn werkkopitool
(x1.000 EUR) 2023 20x2

Bewegingen in de octlvoposten -6.8dt -xvt

Hondelsvordsringen

Belostingvorderingen

Andere kortlopende octivo

Over te drogen kosten en verworven opbrengsten

-6.7n
6.014

-7.890

t-.L42

-3.995

2.4W

5.331

-3.946

Bewegingen in de posten verplichtlngon -8.62 -L5.gn

Hondelsschulden

Belosting€n, sociole losten €n schulden m.b.t. bezoldigingen

Andere kortlopende schulden

Toe te rekenen kosten en over te drogen opbrengsten

-24.229

-3.584

2.W
-4.193

-9.426

-3.630

-2.t@
743

TOTAAl -36.fls -15.til

1. De bedrogen komen oversan m€t hot verschil tussen de betoolde priis, vermeerdsrd met bijkomende kosten, en het oondeel in hgt gehoruoordeerd netto-octief
von de veruorven vennootschoppen.



301
Bijlcge 37. Evolutie vqn de portefeuille per sector tijdens het boekioor
ln de tobellen hieronder zijn de bewegingen von de portefeuille per sector tijdens het boekjoor 2023 opgenomen, ols detoil voor de
bedrogen vermeld in de tobel von het kosstroomoverzicht. Deze bedrogen zijn per definitie niet vergelijkboor von boekjoor tot boekjoor
(de bedrogen voor het boekjoo. 2022zijn opgenomen in Bijloge 37 bij de joorrekening 2022, op blodzijde 288 en 289 von het universele
registrotiedocument 2022).

De bedrogen met betrekking tot de gebouwen vermeld in de tobel von het kosstroomoverzicht en in de tobellen hierno zijn bedrogen
in investeringswoorde.

Verwervinqen in vostooed beleooinoen
De verwervingen tijdens een boekjoor kunnen op vier monieren gebeuren:

. directe verwerving von het gebouw tegen contonten, opgenomen in de tobel von het kosstroomoverzicht onder de rubriek'Verwervingen
von vostgoedbeleggingen';

. verwerving von het gebouw tegen uitgifte von cqndelen. Deze tronsocties worden niet opgenomen in het kqsstroomoverzicht omdot
ze geen kosstroom veroorzoken;

. verwerving von de vennootschop die het gebouw bezit tegen contqnten, vermeld in de tobel vqn het kosstroomoverzicht onder de
rubriek 'Verwervingen von dochtervennootschqppen' voor een bedrog dot overeenstemt met de oonkoopprijs von de oondelen;

. verwerving von de vennootschop die eigenoor is von het gebouw tegen oondelen, deze tronsocties worden niet opgenomen in de
tobel von het finoncieringsoverzicht omdot ze geen kosstroom genereren.

(xl.ooo EUR) zorgvo6tgoed Kontol€n Vqstgosd von
distilbutienett6n

Totaol

BE FR Nt DE Ovedqe
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Vostgoed beschikboor
voor verhuur

Rechtstreeks verworuen gebouwen

vostgoed tegen oondelen

Vennootschoppen tegen oondelen

Vennootschoppen tegen oondelen

5.257 763 6.014

178.330 98.755

7.247

267

7.2W

277.353

30.20830 _ 208

Subtotool $.208 178.330 5.251 98.755 A.87 o 3rn.7e.

Projectontwikkelingen Rechtstreeks verworven gebouwen

Vostgoed tegen oondelen

Vennootschoppen tegen contonten

3.367 7.992 10.758

0

451,

0

457

Vonnootschoppen togen oondslen

subtotool 0 0 3.367 0 4e1 7.92 o t4.2@

TOTAAI. al.zlB l?t.gn 8.ff4 s.755 8.687 7.*n o 911.904

Het bedrog van 16.772 KEUR dot is opgenomen in de tobel von het kosstroomoverzicht onder de rubriek 'Verwervingen von
vostgoedbeleggingen'is de som von olle rechtstreeks verworven gebouwen.

Uitbreidinqen von vqstqoedbeleqqinqen
De uitbreidingen von vostgoedbeleggingen worden in contonten gefinoncierd en zijn opgenomen onder de rubriek'Uitbreidingen von
vostgoedbeleggingen' in de tobel von het kosstroomoverzicht.

(x1.000 EUR) zorgvqstgoed Kontol€n Vqstgoed vdn
dlstrlbutlonotten

Iotodl

FR NL DE Ov€rige

Projectontwikkelingen 10.699 5.&2 L2.772 109 61.694 57.052 43 721,.957

TOTAAI. 1I).699 5.eU2 Q.V9 tt,I, 6..604 3d',(F4 43 XD,.*id

Betoold bedrog in contonten

Voriotie in de voorziene bsdrdgen

77.4L2

-73,3

6.492 73.677

-850 -964

!70

-61

8.277
2.Q3

24.667

6.385

43 175.672

o 6.279

TOTAAI ,o.@ 5,*t a.vEz 
'IB 

d.69rr 3d.,tFi! I 121.W

lnvesteringen in vostgoedbeleggingen
De investeringen in vostgoedbeleggingen worden in contonten gefinoncierd en zijn opgenomen in de rubriek'lnvesteringen in
vostgoedbeleggingen' in de tobel von het kosstroomoverzicht.

(x 1.000 EUR) zorgvqstsoed Konto?en Vostgood vdn
dist?lbutienetten

Totqol

BE FR Nt DE overige

Vostgoed beschikboor voor v6rhuur

Vsste octivo voor eigen gebruik

Activo oongehouden voor verkoop

77.824 6.697 5.769 72.470 3.504 8.608

6

50.629

6

4.475

TOTAAT 7!..glw 6.097 3.t59 L2.rtt0 3.5o/l 8,6t4 4,45 50.6t5

Betoold bedrog in contonten

Voriotie in de voorziene bedrqgen

10.289

7.59
6.634

il
3.610

-447

8.354

4.056

4.767

-1,.257

2.993

5.627

5.gn
-661

41,.718

8.916

roTAAr. 7 .gA 6.6Stt 3.78 A.4A 3.504 a.WI 4.45 50,ql5
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Verkoop vqn vostgoedbeleggingen
De bedrogen vermeld in de tobel von het kosstroomoverzicht onder de rubriek'Verkoop von vostgoedbeleggingen'vertegenwoordigen
de von de koper in contonten ontvongen nettoprijs.

Deze nettopriis bestoot uit de nettoboekwoorde von het gebouw op 31.12.2022 en de op de verkoop gereoliseerde meer- of minwoorde,
no oftrek von tronsoctiekosten.

(x1,000 EUR) zoigMostgood Kontorsn Vostgo€d von
dlstllbutienottcn

Totdol

FR Nt DE Ovoilgo

Vostgoedbeleggingen
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Nettoboekwoorde

Resultoot op overdrocht von octivo

Ontvongen nettoverkoopprijs

Actlvo bestemd voor vorkoop

40.465

2.742

43.2ffl

757.U7

-L7.423

739.924

5.525

7.49
7.074

197.3i16

-7.081

190.255

50

50

Nettoboekwoorde

Resultoot op overdrocht von octivo
Ontvonqen nettoverkooppriis

1.S'0

2.826

4.776

7L.67
-956

70.105

16.390

-7.55It

14.83i!

89.341

313

89.654

Projectontwikkelingen

Nettoboekwoord€

Resultoot op overdrocht von octivo

Ontvon gen nettoverkooppriis

23

721,

744

23

727

150

-6

-6

Voste qctivq voor eigen gebruik

Nettoboek\^/oorde

Resultoot op overdrocht von octivo

Onwon gen nettoverkooppriis

7.699

2.596

10.295

7.699

2.596

70.29!5

TOTAAt 43.fr. 4,TtS 050 o zn.q4 zL.w 2,(t,w

Bijloge 38. Rechten en verplichtingen buiten bqlqns
ln het koder von de verkoop von huurvorderingen
. ln het koder von de verkoop von de huurvorderingen met betrekking tot de lopende huurovereenkomst ofgesloten met de Regie

der Gebouwen voor het gerechtsgebouw von Antwerpen werd, onder bepoolde voorwoorden, het soldo von de niet-overgedrogen
vorderingen in pond gegeven oon een bonk. Cofinimmo heett bovendien een blokkeringshypotheek en een hypothecoire volmocht
op het terrein verleend (overeenkomstig ortikel 41 von de wet von IZ.OS.ZOV).ln het koder von de overdrocht oon een externe
tiducioire (.Jen Rroperties bvbo beheerd door lntertrust Belgium) von de finonciele leosingschuld tegenover Justinvest Antwerpen NV
die betrekking heeft op de bouwkost von het Antwerps gerechtsgebouw, werden de overgedrogen geldmiddelen oon JPA in pond
gegeven ten voordele von Cofinimmo NV. De opbrengst von de woorborg werd onder bepoolde voorwoorden doorgestort oon een bonk;

. ln het koder von de verkoop von huur- of erfpochtrechtvorderingen met betrekking tot de lopende huurovereenkomsten ofgesloten
met de Regie der Gebouwen betreffende het gebouw Kolonel Bourg 124 evenols voor de lopende huurovereenkomst met de Stod
Antwerpen met betrekking tot de brondweerkozerne, zijn de oondelen von Bestone NV onder bepoolde voorwoorden in pond gegeven
ten voordele von een bonk;

' ln het koder von ondere overdrochten von vorderingen is Cofinimmo diverse verplichtingen oongegqon en heeft ze bepoolde
woorborgen toegekend, meer bepoold voor de overdrocht von vordering voor de investeringsinkomsten voor de gevongenis von
Leuze no uitvoering von de werken.

Aonkoopopties/voorkeu rrechten
. ln het koder von de huurovereenkomsten die met de Regie der Gebouwen werden gesloten voor onder meer het gerechtsgebouw

von Antwerpen en het politiecommissorioot von Dendermonde, werd een koopoptie toegekend ten gunste von de Regie die oon
het einde von de huurovereenkomst het gebouw ofwel kon verloten, ofwel de overeenkomst kon verlengen, ofwel het gebouw kon
verwerven.

. Cofinimmo verleende een koopoptie oon de politiezone HEKLA in Antwerpen op het gebouw dqt oon deze politie-eenheid in erfpocht
werd gegeven.

. Cofinimmo heeft zich verbonden en geniet nomens hoor dochtervennootschoppen Pubstone en Pubstone Properties een voorkeurrecht
op de toekomstige te reoliseren ontwikkelingen (horeco) in portnerschop met AB lnBev en AB lnBev geniet een voorkeurrecht op de
toekomstige te reoliseren ontwikkelingen (froreco).

. Cofinimmo (en Pubstone Group) heeft zich verbonden en geniet voorkeurrechten op de qondelen Pubstone NV en Pubstone Group.
AB lnBev Belgium geniet een voorkooprecht op de oondelen Pubstone NV en Pubstone Oroup.

. Leopold Squore en AB lnbev Belgium genieten ollebei een voorkeurrecht op de oondelen vqn Pubstone Properties.

. Cofinimmo geniet een koopoptie op oondelen von vennootschoppen die vostgoed bezitten in Duitslond.

. ln het koder von een erfpochtovereenkomst voor een porking in Bredo, is de erfpochter Superstone met de nookte eigenoor Amphio
een recht von eerste oonbieding in het koder von de overdrocht von het erfpochtrecht qlsook een oonkooprecht onder bepoolde
voorwoorden overeengekomen.

. Superstone heeft de verkoper een koopoptie verleend voor een gebouw te Almere en voor een gebouw te Voorschoten no ofloop
von de huurovereenkomst met de huurder.
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. Cofinimmo heeft verschillende voorkeurrechten en/of koopopties oon morktwoorde verleend oon de erfpochter op een deelvon hoor

portefeuille von woonzorgcentro en ziekenhuizen.
. Cofinimmo heeft de erfpochters de voorkeursrechten oon morktwqorde verleend op de resterende eigendomsrechten von de

knntnor0chor rwen te Bn rssel

. Cofinimmo heeft verkoop- en oonkoopopties (kruisoptieovereenkomst) toegekend op kontoorgebouwen gelegen in Brussel.

. Cofinimmo beschikt over koopopties op gronden woorvon de erfpochtrechten - met betrekking tot gebouwen bestemd ols

woonzorgcentro - in het bezit zijn von dochtervennootschoppen von Cofinimmo.
. ln het koder von hoor intrede in het kopitool von een Belgische vostgoedvennootschop werd Cofinimmo, zools de overige oondeelhouders

en onder bepoolde voorwoorden, houder von een voorkeurrecht, een volgplicht. een volgrecht, een verkoopoptie en een koopoptie

op de oondelen von deze vennootschop.

Finoncieringsoperqties
. ln het koder von diverse finoncieringscontrocten is Cofinimmo verbintenissen oongegoon om bepoolde octies ('negotive pledge')

niet te ondetnemen.
. Cofinimmo heeft zich ertoe verbonden een koper te vinden voor de Notes die werden uitgegeven door Cofinimmo Leose Finonce en

die in 2027 vervollen (zie blodzijde 42 von het joorlijks finoncieel verslog 2001) indien een roerende voorheffing op de interesten von

deze Notes zou worden geheven ols gevolg von een wijziging in de belostingwetgeving met gevolgen voor in Belgid of Nederlond
gevestigde houders.

Wqqrborgen
. Cofinimmo heeft verschillende woorborgen verleend noor oonleiding von de verkoop von de oondelen von een dochtervennootschop. Zt heeft

ook woorborgen gekregen von de kopers voor de hoofdelijke verplichtingen die zij wos oongegoon met de verkochte vennootschop.

. Cofinimmo heeft verschillende woorborgen verleend noor oonleiding von de verkoop von oondelen von vennootschoppen die ze in hoor

bezit hod.
. ln het koder von hoor huurovereenkomsten verkrijgt Cofinimmo een huuruuoorborg woorvon het bedrog over het olgemeen drie tot zes moonden

huur bedroogt (otwel in contonten, ofwel in bonkwoorborg).
. ln het koder von oonbestedingen geeft Cofinimmo regelmotig bonkwoorborgbeloftes uit.

. Cofinimmo NV en verschillende dochtervennootschoppen moken deel uit von een bwv-eenheid voor de Cofinimmo groep. De leden von de
btvv-eenheid zijn hoofdelijk oonsprokelijk ten oonzien von de Stsot vool de betoling von bWv, interesten, boetes en kosten die verschuldigd zijn

ols gevolg von de hondelingen von de leden von de btw-eenheid. Geen enkel lid von de btw-eenheid is betrokken bij een geschil met de Stoot.

I nvesteringsverbi ntenissen

ln Belgio

Op 12.02.2021verwierf Cofinimmo l0O% von de oondelen von de vennootschop die eigenores is von een bouwgrond te Genepien in

Wools-Brobont. Op dit terrein wordt momenteel een nieuw woonzorgcentrum gebouwd. Cofinimmo loot de werken uitvoeren in het

koder von een turnkey project. Het investeringsbudget (bouwgrond en werken inbegrepen) bedroogt ongeveer l9 miljoen EUR.

ln 2022 ondertekende Cofinimmo een overeenkomst met de operotor Armoneo voor de renovotie en uitbreiding von het woonzorgcentrum
Douce Qui6tude in Morche-en-Fomenne. Het project bestoot uit de ofbrook en heropbouw von een long in onbruik gerookt gebouw
en de gedeeltelijke renovotie von ondere gebouwen op de site. Het budget voor de werkzoomheden wordt geroomd op I milioen EUR.

ln Fronkrijk

Op 06.09.2021 verwierf Cofinimmo een te herontwikkelen woonzorgcentrum (eUpaO) ten zuidoosten von Porijs (Fontoinebleou). oe site,

bestemd voor pqtienten die lijden oqn de ziekte von Alzheimer, is reeds voorverhuurd. Het investeringsbudget voor het gebouw en de

werken somen bedroogt ongeveer 17 miljoen EUR.

ln Ncdcrlqnd

Op 28.04.2022 verwierf Cofinimmo, vio een dochtervennootschop, een terrein in de Nederlondse provincie Noord-Brobont woorop
momenteel een woonzorgcentrum wordt gebouwd. Het investeringsbudget (terrein en werken inbegrepen) bedroogt ongeveer

26 miljoen EUR. De voorlopige oplevering von het woonzorgcentrum vond ploots in het I e kwortool von 2024 en de huurovereenkomst
is lngegoon op 26.o1.2o24.

Op 29.09.2023 verwierf Cofinimmo, vio een dochtervennootschop, een perceel grond in de Nederlondse provincie Noord-Brobont woorop

een milieuvriendelijk woonzorgcentrum zot gebouwd worden. Het investeringsbudget (bouwgrond en werken inbegrepen) bedroogt
ongeveer I miljoen EUR (woorvon 3 miljoen EUR in 2023). De site is reeds voorverhuurd oon zorguitboter Mortho Florq (OomusVi groep),

een toonoongevende zorginstelling in Nederlond, gespecioliseerd in ouderenzorg.

ln Duitslond

Cofinimmo verwierf een belong in het kopitool von de vennootschoppen die ecologisch verontwoorde zorgcompussen zullen ontwikkelen

in Noordrijn-Westfolen. De totole conventionele woorde von deze tronsoctie bedroogt ongeveer 188 miljoen EUR. De betoling von de
qondelen is gespreid in de tijd (vo^ 2024 tot 2025).

In het koder vqn bovenstoonde tronsoctie lreefl Culirrirrrrilo een exclusieve sctnrenwerking gesloten met het lokole onwverp en

projectontwikkelingsbureou dot de projecten ontwikkelt.

ln Sponje

Sinds de oonkondiging von hoor intrede in Sponje in september 2019, heeft Cofinimmo zich ge6ngogeerd voor verschillende bouwprojecten,
woorvon de eerste opleveringen in de loop von 2021 hebben plootsgevonden, gevolgd door ondere opleveringen in 2022 en in 2023.

Op 31,12.2023 lopen er nog 16 projecten voor een totole investering von 203 miljoen EUR. Het merendeel doorvon ziin woonzorgcentro.

ln Finlqnd

Cofinimmo deed hoor intrede in het Finse zorgvostgoed in de loop von het 4e kwqrtool von 2020. Sindsdien werden verschillende octiv(J

opgeleverd. Op 31.12.2023 hod Cof inimmo een bouwproject in ontwikkeling voor een investering vqn I miljoen EUR-
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Bijlage 39. lnvesteringsverbintenissen
De groep heeft projectontwikkelingen lopen voor ongeveer 290 miljoen EUR (Zl.lZ.2O22: qAZmiljoen EUR) met betrekking tot reeds ofgesloten
moor nog niet gedone investeringsuitgoven in het koder von de bouw von nieuwe gebouwen en uitbreidingen. De renovotiewerken
zijn niet in dit bedrog inbegrepen.

Bijloge 40. Gonsolidqtiecriteriq en -kring
Consolidotiecriterio
De geconsolideerde joorrekeningen groeperen de joorrekeningen von de moedervennootschop, de dochtervennootschoppen en joint
ventures ofgesloten op het einde von het boekjoor.

De consolidotie wordt uitgevoerd door toepossing von volgende consolidotiemethodes.

lntegrdle consolidotie voor de dochtervennootschoppen

De integrole consolidotie bestoot uit de integrole opnome von zowel de octivo en verplichtingen ols de kosten en opbrengsten von
de dochtervennootschoppen. De minderheidsbelongen worden opgenomen onder een ofzonderlijke rubriek von zowel de bolons ols

de resultotenrekeningen.

De integrole consolidotiemethode wordt toegepost wonneer de moedervennootschop de exclusieve controle uitoetent.

De geconsolideerde joorrekeningen werden opgemookt op dezelfde dotum qls die woorop de dochtervennootschoppen hun joorrekeningen

opmoken.

Consolidqtie met vermogensmutotiemethode voor de joint ventures

Bij de vermogensmutotiemethode wordt de boekhoudkundige woorde von de effecten vervongen door het oondeel von het eigen
vermogen von de entiteit (meer detoils zi.in terug te vinden in Bijloge 2, punt C).

Tijdens het boekjoor 2023 heeft de groep 66n dochtervennootschop opgericht (Dutchstone NV) en twee dochtervennootschoppen
overgenomen (Rheostone lO NV en Dzl 7. Vorrot cmbH).

Dochtervennootschoppen 100% in het bezit vqn de Cofinimmo qroep

Nodm on qdres von de maqtschoppellke zetel
Lijst von ds intogrool geconsolidoordo dochtorvonnoolschqppen en steml€chten

3t.I2.2023 91.122022

DUITSTAND

COFINIMMO DIENSTLEISTUNGS-GmbH
Mootschoppelljke zetel : FronKurt-om-Moin
HRB 114372
GuiollettstrqBe 48 - D-60325 Fronkfurt-om-Moin

DZI 7. Vorrot GmbH
Nrootschoppelijk€ zetel : Dusseldorf
HRB 95001
Am Kielsgroben 8,40789 Monheim o. Rhein

GESTONE BICKENBACH GMbH & CO. KG
Mootschoppelijke zetel : FronKurt-om-Moin
HRB 53012
Neue Moinzer StroRe 75 - D-60311 Fronkfurt-om-Moln

GESTONE DEUTSCHLAND GMbH
Mootschoppelijke zetel : Fronkf urt-om-Moin
HRB il515r
Noue Moinzor StroRe 75 - D-60311 FronKurt-om-Moin

SENIORENQUARTIER VIERSEN GmbH & CO. KG
Mootschoppeliiks zet€l : FronKurt-om-Moin
HRA 53427
Neue Moinzer StroBe 75 - D-60311 Fronkfurt-om-Moin

STERN BETEILIGUNGS GmbH
Mootschoppeliike zetel : Fronkf urt-om-Moin
HRB I2550
Neue Moinzer StroBe 75 - D-60311 Fronkfurt-om-Moin

GESTONE GP GMbH
Mootschoppeliike zetel : Fronkf urt-om-Moin
HRB 122350
Neue Moinzer StroBe 75 - D-60311 Fronkturt-om-Moin

BETGIE

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

1oo

100

BEIRESTONE I NV
0759 959 564
Woluwedol 58 - 1200 Erussel

BENOSTONE CO I NV
0755 869 827
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

BESTONE NV
0070 68't 160
woluwedol 58 - 1200 Bruss€l

BUIIDING GREEN ONE NV
0501 599 965
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

COFINIMMO OFFICES NV
0755 538 641
Woluwedol 58 - 1200 Brussol

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100
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31,1L202? tt,l2.20zt
COFINIMMO SERVICES NV
0437 0t8 652
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

COPADE NV
0631 930 353
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

COUVENT DE LA CHARTREUSE NV
0822 l7l 901
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

DUTCHSTONE NV
0803 978 560
Woluwedol 58 - 1200 Bruss€l

FPR LEUZE NV
0839 7s0 279
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GECARE I NV
0720 629 A26
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE CO IO NV
0751 676 853
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE CO II NV
0751 677 t50
Woluwedql 58 - 1200 Brussel

GESTONE CO 12 NV
0751 677 348
Woluwedol 59 - 1200 Brussel

GESTONE CO ]3 NV
0722 900 319
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE CO 7 NV
0748 688 857
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE CO 8 NV
0751 676 556
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE CO 9 NV
0751 676 754
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE I NV
0655 814 822
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE 2 NV
0670 681 259
Woluwodol 58 - 1200 Brussel

GESTONE 3 NV
0696 9ll 940
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE 4 NV
0683 716 475
Woluwoddl 58 - 1200 Brussel

GESTONE 6 NV
0722 901 AO4
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE 6 NV
0722902 495
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE 14 NV
0781 898 489
woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE 15 NV
0781 898 687
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

GESTONE 16 NV
0784 853 328
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

TEOPOLD SQUARE NV
0465 387 588
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

LEX 85 NV
08lt 625 031
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

LIGNE INVEST NV
0873 682 661
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

TS OFFICES NV
0755 537 849
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

MANUJACQ BE NV
0794.938.655
Woluwedol 58 - 1200 Brussel

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100
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100

100
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