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Geconsolideerde

jaarrekening

Staat van het globaal geconsolideerd resultaat (resultatenrekening)

(x1.000 EUR) Bljlagen 2023 2022
A.NETTORESULTAAT
l. Huurinkomsten 6 346.550 317.761
|I. Terugnemingen overgedragen en verdisconteerde huren 6 1.365 6.124
lIl. Met verhuur verbonden kosten 6 -328 -1.367
Nettohuurresultaat 5,6 347.587 322.518
IV. Recuperatie van vastgoedkosten 605 750
V. 5Zf#&i:;:;|;gggurx1:rzlusten en belastingen normaal gedragen door de huurder op 8 47.973 41.781
V1. Kosten van de huurders en gedragen door de eigenaar op huurschade en 7 -2.110 _1.016
wederinstaatsteiling op het einde van de huurovereenkomst
VI, ;::233::: en belastingen normaal gedragen door de huurder op verhuurde 8 -55.006 _46.499
VIIl. Andere met verhuur verbonden inkomsten en uitgaven 0 0
Vastgoedresuitaat 338.958 317.534
IX. Technische kosten 9 -4.555 -6.128
X. Commerciéle kosten 10 -6.531 -4.360
XI. Kosten en taksen van niet-verhuurde goederen -2.762 -3.966
XIl. Beheerkosten vastgoed 11 -33.485 -32.209
Xlll. Andere vastgoedkosten 0 0
Vastgoedkosten -47.033 -46.663
Operationeel vastgoedresultaat 291.925 270.872
XIV. Algemene kosten van de vennootschap 11 -14.222 -13.804
XV. Andere operationele opbrengsten en kosten 0 0
Operationeel resultaat vér het resultaat op de portefeuille 277.703 257.067
XVI. Resultaat op de verkoop van vastgoedbeleggingen 5,12 -4.052 4.493
XVII. Resultaat op de verkoop van andere niet-financiéle activa 5,12 0 0
XVIII. Variatie in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen 5,13,22 -181.653 77.460
XIX. Ander portefeuilleresultaat 5,14 -25.500 -39.466
Operationeel resultaat 66.498 299.554
XX. Financiéle inkomsten 15 13.327 11.503
XXI. Netto-interestkosten 16 -39.550 -33.349
XXIi. Andere financiéle kosten 17 -1.258 -1,395
XXIil. Variatle in de reéle waarde van financiéle activa en verplichtingen 18 -79.480 216.452
Financieel resultaat -106.961 193.211
XXIV. Aandeel in het resultaat van geassociesrde vennootschappen en joint ventures 40 -7.525 1.289
Resultaat véér belastingen -47.988 494.054
XXV. Vennootschapsbelasting 19 -7.040 -11.368
XXVI. Exit taks 19 857 -118
Belastingen -6.183 -11.486
Nettoresultaat -54.172 482.568
Toerekenbaar aan
Minderhsidsbelangen 40 1.325 -370
Aandeelhouders van de moedervennootschap -55.497 482.938
(inEUR)
Nettoresultaat per aandeel - aandeel groep 20 -1,63 15,09
Verwaterd nettoresultaat per aandeel - aandeel groep 20 -1,62 14,79




(x1.000 EUR) Notes 2023
B. STAAT VAN HET GLOBAAL RESULTAAT
. Nettoresultaat -54.172
II. Overige elementen van het globaal resultaat 425
A Effect op de reéle waarde van de geschatte overdrachtsrechten en -kosten bi] 0
hypothetische vervreemding van vastgoedbeleggingen
B. variatie in het effectieve deel van de reéle waarde van toegelaten 0
afdekkingsinstrumenten van de kasstromen zoals bepaaid onder IFRS
C. Variaties in de reéle waarde van de financiéle activa beschikbaar voor verkoop [+]
D. Omrekeningsverschillen die voortvloeien uit de omrekening van een buitenlandse 425
activiteit
E. Actuariéle winsten en verliezen van toegezegd-pensioenregelingen
F. Belasting op het resultaat met betrekking tot ‘overige elementen van het globaal 0
resultaat’
G. Aandeel in de overige elementen van het globaal resultaat van geassocieerde 0
vennootschappen en joint ventures
H. Overige elementen van het globaal resultaat na belasting 0
GLOBAAL RESULTAAT (i+11) -53,746
Toerekenbaar aan: 0
Minderheidsbelangen 1.325

Aandeelhouders van de moedervennootschap -55.071

2022

482,568
-1.130

SECTIE 10 | JAARREKENINGEN | GECONSOLIDEERDE JAARREKENING 1 CJ7
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Staat van de geconsolideerde financiéle toestand (balans)

(x1.000 EUR) Bijlagen 31.12.2023 31.12.2022
1. Vaste activa 6.512.921 6.568.181
A. Goodwill 5, 21 0 27.337

B. Immateriéle vaste activa 24 2.128 2.374
C.Vastgoedbeleggingen 5, 22 6.187.930 6.082.541

D. Andere materiéle vaste activa 24 2.111 2.357

E. Financiéle vaste activa 26 121.649 198.814

F. Vorderingen van financiéle leasing 26 158.936 161.534
G.Handelsvorderingen en andere vaste activa 25 6.719 1.827

H. Uitgestelde belastingen 32 9.822 5.593

l. Deelnemingen in geossocleerde vennootschappen en joint ventures 40 23.626 75.805

IL. Viottende activa 178.500 245.385
A. Activa bestemd voor verkoop 5, 27 43.111 117.270

B. Actifs financiers courants 25 642 642
C.Vorderingen van financiéle leasing 26 4.419 4.139

D. Handelsvorderingen 28 44.810 39.483

E. Belastingvorderingen en andere viottende activa 29 46.170 42.940

F. Kas en kasequivalenten 25 19.958 19.611
G.Overlopende rekeningen 30 19.390 21,299
TOTAAL ACTIVA 6.691.421 6.803.566
EIGEN VERMOGEN 3.699.985 3.666.991
.. Eigen vermogen toerekenbaar aan de aandeelhouders van de moedervennootschap 3.623.262 3.637.443
A. Kapitaal blz. 254-255 1.970. 211 1.761.872

B. Uitgiftepremies blz. 254-255 896.826 936.321
C.Reserves blz. 254-255 811.723 456,282

D. Nettoresultaat van het boskjaar blz. 254-255 -55.497 482,938

II. Minderheidsbelangen 40 75.723 29.578
VERPLICHTINGEN 2.992.436 3.136.575
I. Langlopende verplichtingen 1.891.516 2.101.636
A.Voorzieningen ' 3 26.426 24.302

B. Langlopende financiéle schulden 25 1.791.325 2.000.483

. Kredietinstellingen 25 630.977 785.744

b. Financiéle leasing 25 0 0

c. Overige 25 1.160.348 1.214.739
C.Andere langlopende financiéle verplichtingen 25 20.021 15.074
D.Handelsschulden en andere langlopende schulden 0 0

E. Andere langlopende verplichtingen 0 0

F. Uitgestelde belastingen 32 63.744 61.776

a. Exit taks 32 0 0

b. Overige 32 53.744 61.776

II. Kortlopende verplichtingen 1.100.919 1.034.939
A. Voorzieningen 0 0

B. Kortlopende financiéle schulden 25 953.187 880.054

a. Kredietinstellingen 25 111.169 32.527

b. Financiéle leasing 25 0 0

c. Overige 25 842.018 847.526
C.Andere kortlopende financiéle verplichtingen 25 0 0

D. Handelsschulden en andere kortlopende schulden 33 128.645 132.421

a. Exit taks 33 0 2.604

b. Overige 33 128.645 129,847

E. Andere kortlopende verplichtingen 0 0

F. Overlopende rekeningen 34 19.088 22.464
TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN 6.694.421 6.803.566




Berekening van de schuldgraad

(x1.000 EUR) 2023 2022
Langlopende financiéle schulden 1.791.325 2.000.483
Andere langlopende financiéle verplichtingen (uitgezonderd afdekkingsinstrumenten) + 14.581 13.570
Kortlopende financiéle schulden + 953.187 880.054
Handelsschulden en andere kortiopende schulden + 128.645 132.421

Totale schuld = 2.6887.737 3.026.528
Totaal activa 6.691.421 6.803.566
Afdekkingsinstrumenten - 97.340 172.979

Totaal activa (uitgezonderd afdekkingsinstrumenten) / 6.594.081 6.630.587

SCHULDGRAAD = 43,79% 45,64%

Geconsolideerde tabel van het kasstroomoverzicht

(x1.000 EUR) Bljlagen 2023 2022

KAS EN KASEQUIVALENTEN AAN HET BEGIN VAN HET BOEKJAAR 419.611 19.857

OPERATIONELE ACTIVITEITEN
Nettoresultaat van het boekjaar -55.497 482.938
Terugneming van interestlasten en -opbrengsten 27.305 22,726
Terugneming van meer- en minwaarden op verkoop van vastgoedactiva 4.052 -4.493
Terugboeking van niet-monetaire lasten en opbrengsten 35 288,532 -275.568
Variaties in de behoefte aan werkkapitaal 36 -36.515 -15.184

KASSTROOM UIT OPERATIONELE ACTIVITEITEN 227.878 210.448

Investeringsactiviteiten
Investeringen in immateriéle vaste activa en andere materiéle vaste activa -1.290 -1.267
Verwervingen van vastgoedbeleggingen 37 -16.772 -273.717
Uitbreidingen van vastgoedbeleggingen 37 -115.672 -114.143
Investeringen in vastgoedbeleggingen a7 -41.718 -27.099
Verwervingen van geconsolideerde dochtervennootschappen 4 -96.635 -61.944
Verwervingen van geassocieerde vennootschappen en joint ventures -3.985 -1.998
Verkoop van vastgoedbeleggingen 37 200.694 110.429
Verkoop van gebouwen bestemd voor verkoop 37 89.654 11.563
Verkoop van andere activa 0 0
Verkoop van geconsolideerde dochtervennootschappen 0 20,769
Betaling van de exit taks -1.747 -4.412
Vorderingen van financiéle leasing 4.278 3.822
Andere stromen als gevolg van investeringsactiviteiten -3.214 3.621

KASSTROOM UIT INVESTERINGSACTIVITEITEN 13.592 -334.386

FINANCIERINGSACTIVITEITEN
Kapitaalverhoging 164.648 0
Aankoop/verkoop van eigen aandelen 426 531
Dividenden uitbetaald aan de aandeelhouders -160.091 -134.962
Transacties met OTA-houders 40 -10.321 -26.081
Transactios mot mindorhoidsaandeslhouders 40 -1.263 aR2
Verhoging van financiéle schulden 958 309.327
Vermindering van de financiéle schulden -209.104 -7.891
Ontvangen financiéle opbrengsten 16.262 16.680
Betaalde financiéle kosten -40.447 -34.112
Andere stromen ols gevolg van financieringsactiviteitan -2.190 -352

KASSTROOM UIT FINANCIERINGSACTIVITEITEN -244.123 123.722

KAS EN KASEQUIVALENTEN AAN HET EINDE VAN HET BOEKJAAR 19,958 19.611
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Geconsolideerde staat van de variaties in het eigen vermogen

{x1.000 EUR) op
31.12.2021
Kapltaal 1.698.517
Vitgiftepremies 916.019
Reserves 358.402
Reserve van het saldo van de variaties in de reéle waarde van het vastgoed 60
Reserve van de geschatte overdrachtsrechten bij hypothetische vervreemding van beleggingsvastgoed 0
Reserve van het saldo van de variaties in de reéle waarde van de toegelaten afdekkingsinstrumenten die 0
onderworpen zijn aan een afdekkingsboekhouding zoals gedefinieerd in IFRS
Reserve van het saldo van de variatles in de reéle waarde van de toegelaten afdekkingsinstrumenten die niet -48.643
onderworpen zijn aan een afdekkingsboekhouding zoals gedefinieerd in IFRS
Beschikbare reserve 403.232
Niet-beschikbare reserve 5.343
Reserve voor eigen aandelen -2.105
Reserve voor omrekeningsverschillen die voortvioeien uit de omrekening van een buitenlandse activiteit 424
Reserve van de variaties in de reéle waarde van de converteerbare obligatie toerekenbaar aan de verandering 0
van het ‘sigen’ kradietrisico
Nettoresultaat van het boekjaar 260.337
Totaal eigen vermogen toerekenbaar aan de aandeelhouders van de moedervennootschap 3.233.274
Minderheidsbelangen 54.259
TOTAAL EIGEN VERMOGEN 3.287.533
(x1.000 EUR) op
31.12.2022
Kapitaal 1.761.872
Ultgiftepremies 936.321
Reserves 456.282
Reserve van het saldo van de variaties in de reéle waarde van het vastgoed 92.555
Reserve van de geschatte overdrachtsrechten bij hypothetische vervreemding van beleggingsvastgoed 0
Reserve van het saldo van de variaties in de reéle waarde van de toegelaten afdekkingsinstrumenten die 0
onderworpen zijn aan een afdekkingsboekhouding zoals gedefinieerd in IFRS
Reserve van het saldo van de variaties in de reéle waarde van de toegelaten afdekkingsinstrumenten die niet -10.667
onderworpen zijn aan een afdekkingsboekhouding zoals gedefinieerd in IFRS
Beschikbare reserve 369.917
Niet-beschikbare reserve 6.667
Reserve voor sigen aandelen -1.483
Reserve voor omrekeningsverschillen die voortvioeien uit de omrekening van een buitenlandse activiteit -706
Reserve van de variaties in de reéle waarde van de converteerbare obligatie toerekenbaar aan de verandering 0
van het ‘eigen’ kredietrisico
Nettoresultaat van het boekjaar 462.938
Totaal eigen vermogen toerekenbaar aan de aandeelhouders van de moedervennootschap 3.637.443
Minderheldsbelangen 29.578
TOTAAL EIGEN VERMOGEN 3.666.991




Nettoresultaat  Dividenden/ Ultgifte van Aankopen/ Afdekking Overdracht Overige Resultaat van op
verwerking coupons aandelen verkopen financiéle tussen het bookjaar 31122022
2021 van eigen kasstromen beschlkbare en
aandelen onbeschikbare
reserves bij de
verkoop van
een actief en bij
vervaldatum
van financieel
instrument
0 0 .355 0 0 0 0 o 1.761.872
0 0 50.204 0 1] -29.901 0 0 936.321
260.337 -191.134 0 531 0 29.901 -1.755 0 456.282
34.254 0 0 0 58.240 0 0 92.555
0 0 V] 0 0 0 0 [} 0
[} 0 0 0 0 0 0 0 0
41.906 0 0 0 0 -3.930 0 0 -10.667
182.556 -191.134 0 ] 0 -24.408 -329 0 369.917
1.620 0 0 0 0 0 -295 0 6.667
[} (¢} 0 531 0 0 0 0 -1.483
0 0 0 0 0 0 -1.130 0 -706
0 0 0 0 0 0 0 0 0
-260.337 0 [¢] V] 0 [/} 482,938 482,938
0 -191.134 113.559 531 0 0 -1.785 482.938 3.637.413
0 -3.776 0 0 0 -20.536 -370 29.578
0 -184,909 113,559 51 0 -22.291 482.568 3.666.991
Nettoresultaat Dividenden/ Uitgitte van Aankopen/ Afdekking Overdracht Overige Resultaatvan op
verwerki coupons aandelen verkopen financiéte tussen het boekjaar 31122023
20; van eigen kasstromen beschikbare en
aandsien onbeschikbare
reserves bij de
verkoop van
een actief en bi)
vervalkiatum
van financleel
Instrument
0 1] 208.339 0 [} 0 0 0 1.970.291
0 0 36.300 1] -75.795 0 896.826
482.938 -204.147 0 426 0 75.795 429 0 811.723
76.011 4] 0 4] 0 50.224 0 0 218.790
0 0 0 0 0 0 0 0
0 ] 0 0 0 0 0 0
218,227 0 0 0 0 -31.34 0 0 176.226
187,851 -204.147 0 0 0 56.905 167 0 410.692
849 0 0 0 0 0 -160 0 7.357
0 0 ] 426 Q 0 0 0 -1.058
0 0 0 0 0 0 422 0 -284
0 [0} 0 0 0 0 0 0 0
-482.938 0 0 0 0 0 0 -55.497 -565.497
4] -204.147 244.638 426 0 1] 429 -55.497 3.623.262
0 -1.809 0 0 0 ] 46.629 1.325 75.723
0 -205.956 244,638 426 0 1] 47.058 -54.172 3.698.985
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Bijlagen bij de
geconsolideerde
jaarrekening

Bijlage 1. Algemene informatie

Cofinimmo NV (de ‘vennootschap’) is een openbare GVV (gereglementeerde vastgoedvennootschap) naar Belgisch recht, met
administratieve zetel gevestigd te 1200 Brussel {Woluwedal 58). De geconsolideerde joarrekening van de vennootschap voor het
boekjaar dat werd afgesloten op 31.12.2023 omvat de vennootschap en haar dochtervennootschappen (de ‘groep’). De consolidatiekring
op 3112.2023 is weergegeven in Bijlage 40.

De geconsolideerde en statutaire jaarrekeningen werden afgesloten door de raad van bestuur van 21.03.2024 en zullen worden voorgelegd
aan de algemene vergadering van aandeelhouders op 08.06.2024.

Bijlage 2. Materiéle boekhoudkundige methodes

A. Conformiteitsverklaring

De geconsolideerde financiéle joarrekeningen zijn opgesteld overeenkomstig het boekhoudkundig referentiestelsel van de International
Financial Reporting Standards (IFRS), uitgegeven door de International Accounting Standards Board en goedgekeurd door de Europese
Unie, zoals aangenomen door het Belgisch Koninklijk besluit van 13.07.2014 inzake gereglementeerde vastgoedvennootschappen.

De boekhoudkundige principes en methodes die werden gebruikt voor het opstellen van de jaarrekeningen zijn identiek aan die voor de
jaarrekeningen van het varige boekjaar, De volgende nieuwe standaarden, aanpassingen en interpretaties, die verplicht van toepassing
zijn op de groep vanaf 01.01.2023, hadden geen materieel effect:

IFRS 17 Verzekeringscontracten (gepubliceerd op 18.05.2017), inbegrepen Aanpassingen aan IFRS 17 (gepubliceerd op 25.06.2020);

Aanpassingen aan IAS 8 Grondslagen voor financiéle verslaggeving, schattingswijzigingen en fouten: Definitie van schattingen
(gepubliceerd op 12.02.2021);

Aanpassingen aan |AS 1 Presentatie van de Jaarrekening en IFRS Practice Statement 2: Toelichting van grondslagen voor financiéle
verslaggeving (gepubliceerd op 12.02.2021; de groep heeft de aanpassingen aan IAS | toegepast vanaf 01.01.2023, aangezien deze
aganpassingen niet resulteerden in een verandering van de waarderingsregels zelf, maar in een aonpassing van de presentatie van
de waarderingsregels in deze joarrekening);

Aanpassingen aan |AS 12 Winstbelastingen: Uitgestelde belastingen met betrekking tot activa en passiva die voortvioeien uit één
enkele transactie (gepubliceerd op 07.05.2021);

Aanpassingen aan IFRS 17 Verzekeringscontracten: initiéle toepassing van IFRS 17 en IFRS 9 - Vergelijkende info (gepubliceerd op
09.12.2021);

Aanpassingen aan IAS 12 Winstbelostingen:: Internationale belastinghervorming - Pillar Two Modelregels (gepubliceerd op 23.05.2023).

Een aantal nieuwe standaarden en aanpassingen op standaarden zullen van kracht worden voor de groep voor boekjaren die beginnen
op of na 01.01.2024. De groep heeft geen van deze standaarden en aanpassingen vervroegd toegepast bij het opstellen van deze
geconsolideerde jaarrekening.

De groep verwacht deze nieuwe standaarden en aanpassingen niet vroegtijdig toe te passen en de eerste toepassing zal naar
verwachting geen materieel effecthebben:

+ Aanpassingen aan IAS 1 Presentatie van de jaarrekening:
- Classificatie van schulden als kortlopend en langlopend (gepubliceerd op 23.01.2020);
- Classificatie van schulden als kortlopend en langlopend - uitstel van ingangsdatum (gepubliceerd op 15.07.2020); en
- Langlopende schulden met convenanten (gepubliceerd op 3110.2022).



Aanpassingen aan IAS 1 Presentatie van de jaarrekening: classificatie van schulden als kortlopend of langlopend, uitgegeven op
23.01.2020, verduidelijkt een criterium in IAS 1voor de classificatie van een schuld als langlopend: het vereist dat een entiteit het recht
heeft de afwikkeling van de verplichting uit te stellen tot tenminste 12 maanden na de verslagperiode. De aanpassingen:

- specificeren dat het recht van een entiteit om afwikkeling uit te stellen aan het einde van de verslagperiode moet bestaan;

- verduidelijken dat de classificatie niet wordt beinvioed door de intenties of verwachtingen van het management over de vraag of
de entiteit haar recht om de afwikkeling uit te stellen zal uitoefenen;

- verduidelijken hoe leningsvoorwaarden de classificatie beinvioeden; en

- verduidelijken van de vereisten voor de classificatie van schulden die een entiteit zal of kan afwikkelen door haar eigen
eigenvermogensinstrumenten uit te geven.
0p 15.07.2020 publiceerde de 1ASB Classificatie van schulden als kortlopend of langlopend - Uitstel van ingangsdatum (aanpassingen
aan 1AS 1), waarbij de ingangsdatum van bovenstaande aanpassingen met één jaar werd uitgesteld,

Op 3110.2022 publiceerde de IASB de Langlopende schulden met Convenanten, die IAS 1 verder wijzigt en verduidelijkt dat convenanten
(d.w.z. voorwaarden gespecificeerd in een leningovereenkomst) waaraan na de verslagperiode moet worden voldaan, geen invioed
hebben op de classificatie van een schuid. In plaats daarvan is een entiteit verplicht om informatie over deze convenanten op te
nemen in de toelichting bij de jaarrekening.

Alie aanpassingen zijn van kracht voor boekjaren die aanvangen op of na 01.01.2024, waarbij vervroegde toepassing is toegestaan.
Deze aanpassingen zijn nog niet goedgekeurd door de Europese Unie.

Aanpassingen aan IFRS 16 Leaseovereenkomsten: Leaseverplichting in een 'Sale-and-Leaseback’, uitgegeven op 22.08.2022, introduceert
een nieuw model dat van invioed zal zijn op de manier waarop een verkoper-huurder variabele leasebetalingen verwerkt in een
‘Sale-and-leaseback’-transactie. Volgens dit nieuwe model zal een verkoper-huurder:

- geschatte variabele leasebetalingen opnemen bij de initiéle waardering van een leaseverplichting in een 'Sale-and-Leaseback'-
transactie; en

- vervolgens de algemene regels toepassen voor de latere verwerking van de leaseverplichting, zodat er geen winst of verlies wordt
geboekt met betrekking tot het gebruiksrecht dat het behoudt.

Deze aanpassingen zullen de verwerking van andere leasings, welke niet zijn ontstaan naar aanleiding van een ‘Sale-and-Leaseback’-
transactie, niet wijzigen.

De aanpassingen zijn met terugwerkende kracht van toepassing op boekjaren die aanvangen op of na 01.01.2024, waarbij vervroegde
toepassing is toegestaan. Deze aanpassingen zijn goedgekeurd door de Europese Unie.

Aanpassingen aan IAS 7 Kasstroomoverzicht en IFRS 7 Financiéle instrumenten: informatieverschaffing: financieringsovereenkomsten
met leveranciers, gepubliceerd op 25.05.2023, introduceren aanvullende toslichtingen voor entiteiten die financieringsovereenkomsten
met leveranciers aangaan. De aanpassingen zijn van toepassing voor boekjaren die aanvangen op of na 01.01.2024, waarbij vervroegde
toepassing is toegestaan. Echter in het jaar van initiéle toepassing wordt een vrijstelling voorzien voor bepaalde toelichtingen. Deze
aanpassingen zijn nog niet goedgekeurd door de Europese Unie.

Aanpassingen aan [AS 21 De gevolgen van wisselkoerswijzigingen: gebrek aan inwisselbaarheid, gepubliceerd op 16.08.2023, verduidelijken
wanneer een valuta inwisselbaar is in een andere valuta (of niet). Wanneer een valuta niet inwisselbaar schat de entiteit een contante
wisselkoers. Deze schatting heeft als doel de koers te weerspiegelen die van toepassing zou zijn geweest op datum van de transactie in
een regelmatige wisseltransactie tussen marktdeeinemers gegeven de heersende economische omstandigheden. De aanpassingen
bevatten geen specifieke vereisten voor de inschatting van een spotkoers. Als gevolg van de aanpassingen zullen entiteiten nieuwe
toelichtingen moeten verstrekken om het effect van het gebruik van een geschaotte wisselkoers op de jaarrekening te beoordelen. De
aanpassingen zijn van toepassing voor boekjaren die aanvangen op of na 01.01.2025, waarbij vervroegde toepassing is toegestaan.
Deze aanpassingen zijn hog niet goedgekeurd door de Europese Unie.

In het kader van de opstelling van haar geconsclideerde jaarrekening moet de vennootschap bepaalde aanzienlijke oordelen formuleren
in de toepassing van de boekhoudkundige grondsiagen en tot een aantal schattingen overgaan. Om deze hypotheses te formuleren
mag de directie zich baseren op haar ervaring, de bijstand van derden (met name onafhankelijke waarderingsdeskundigen) en op
andere relevant geachte bronnen. De werkelijke resultaten kunnen afwijken van deze schattingen, die worden waar nodig regelmatig
herzien en overeenkomstig aangepast.

B. Grondslag van opstelling

De jaarrekeningen zijn opgesteld in EUR, afgerond tot het dichtstbij gelegen duizendtal. Ze worden opgesteld op basis van de historische
kostprijs, met uitzondering van de volgende activa en verplichtingen die gewaardeerd zijn aan de reéle waarde: vastgoedbeleggingen,
activa bestemd voor verkoop, uitgegeven converteerbare obligaties, afgeleide financiéle instrumenten en verkoopopties toegestaan
aan aandeslhouders zonder zeggenschap.

Bepaalde financiéle informatie in deze joarrekening werd afgerond. Bijgevolg kunnen de totaalbedragen in dit document enigszins
afwijken van de exacte rekenkundige som van de aantallen die eraan voorafgaan.
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C. Grondslag van consolidatie

| Dochtervennootschappen

Deze geconsolideerde financiéle overzichten omvatten de financiéle overzichten van de vennootschap, alsook die van de entiteiten
waarop ze controle uitoefent. Er is sprake van controle wanneer ze:

+ de macht heeft over de entiteit;

» blootgesteld is aan, of het recht heeft op variabele rendementen als gevolg van haar banden met de uitgevende entiteit;

+ haar macht kan aanwenden om de rendementen die zij verkrijgt te beinvioeden.

De vennootschap dient cpnieuw na te gaan of zij controle over de entiteit uitoefent indien de feiten en omstandigheden erop wijzen
dat een of meer van de drie bovenvermelde punten gewijzigd zijn.

Het bezitspercentage is daarom niet het doorsiaggevende criterium voor het bepalen van zeggenschap.

De jaarrekeningen van de dochtervennootschappen zijn opgenomen in de geconsolideerde jaarrekeningen vanaf de begindatum tot
de einddatum van de controle.

Indien nodig zijn de waarderingsregels voor dochtervennootschappen aangepast om de samenhang met de door de groep aangenomen
principes te waarborgen. De joarrekeningen van de dochtervennootschappen die in de consolidatie zijn opgenomen, besiaan hetzelfde
boekjaar als van de vennootschap.

Il Joint ventures

Een joint venture is een entiteit die het onderwerp is van een gezamenlijk akkoord waarbij de partijen die een gezamenilijke controle
uitoefenen, rechten hebben op het netto-actief van de entiteit. De geconsolideerde resultatenrekening bevat het aandeel van de groep
in de resultaten van de joint ventures overeenkomstig de vermogensmutatiemethodse. Dit aandeel wordt berekend vanaf de begindatum
tot op de einddatum van de gezamenlijke controle. De joarrekeningen van de gezamenlijk gecontroleerde entiteiten omvatten dezelfde
boekhoudperiode als die van de vennoatschap.

lll Geassocieerde deelnemingen

Een geassocieerde deelneming is een entiteit waarin de groep een invioed van betekenis heeft. De geconsolideerde resultatenrekening
omvat het aandeel van de groep in de resultaten van de geassocieerde deelnemingen overeenkomstig de vermogensmutatiemethode.
D. Bedrijfscombinaties

wanneer wordt overgenomen, beoordeelt de vennootschap of de overname voldoet aan de definitie van een vennootschap (‘business’)
overeenkomstig IFRS 3 - ‘Bedrijffscombinaties’, wat aanleiding kan geven tot de opname van goodwill, of dat het een eenvoudige
overname van activa is die geen aanleiding geeft tot de opname van goodwill (zie IFRS 3 paragraaf 2 (b)). In elk van de gevallen die
zich sinds 2008 voordeden, werd de overname van entiteiten beschouwd als een eenvoudige verwerving van activa (zie Bijlage 4).

E. Omzetting van vreemde munten

De groep is bijna uitsluitend actief in de eurozone. De euro is de functionele valuta van de groep en van de geconsolideerde joarrekening.
De groep bezit slechts twee dochtervennootschappen waarvan de financigle rekeningen in vreemde valuta (GBF) worden opgesteld.

De wisselkoersen die gebruikt zijn in de geconsolideerde rekeningen van de vennootschap voor het joar dat eindigde op 31.12.2023 zijn
de volgende:

» slotkoers op 31.12.2023: 1 EUR = 0,86905 GBP (3].12.2022: 0,88693);
« gemiddelde koers voor het boekjaar 2023 = 0,87019 GBP (2022: 0,85398).

F. Financiéle instrumenten

| Afgeleide financiéle instrumenten

De groep gebruikt afgeleide financiéle instrumenten om zich in te dekken tegen renterisico’s afkomstig van operationele, financiéle en
investeringsactiviteiten (voor meer details over de afgeleide financiéle instrumenten, zie Bijlage 25).

A. Opname van afgeleide financiéle instrumenten

Deze afgeleide financiéle instrumenten zijn interest rate swaps (IRS) en cap- of flooropties die worden toegepast als economische
afdekkingen. Overeenkomstig IFRS 9, worden afgeleiden initieel opgenomen tegen reéle waarde op de datum waarop de contracten
op afgeleide rente-instrumenten worden aangegaan, en worden vervoigens opnieuw gewaardeerd tegen hun reéle waarde op de
volgende afsluitingsdata. De hieruit voortvioeiende winst of verlies wordt onmiddellijk in het resultaat opgenomen.

B. Waardering van afgeleide financiéle instrumenten

De waardering gebeurt voor het geheel van de afgeleide financiéle instrumenten op basis van dezelfde koers- en volatiliteitsveronderstellingen
aan de hand van een toepassing van de zelfstandige leverancier van marktgegevens (Bloomberg). Deze waardering wordt vergeleken
met deze van de banken waarbij elk belangrijk verschil tussen beide waarderingen wordt gedocumenteerd (zie ook punt W hierna).

Il Niet-afgeleide financiéle instrumenten
Niet-afgeleide financiéle instrumenten, zowel activa als verplichtingen, worden gewaadrdeerd overeenkomstig IFRS 9.

G. Vastgoedbeleggingen

Vastgoedbeleggingen zijn onroerende zaken die worden aangehouden om huuropbrengsten, een waardestijging of beide te realiseren
overeenkomstig IAS40. In overeenstemming met de GVV-regelgeving, past de vennootschap het reélewaardemodel (fair value model)
toe in de plaats van het kostprijsmodel (cost model). Zelfs in het geval van een onrechtstreekse investering via de verwerving van een
vennootschap die een vastgoedbelegging bezit, wordt deze in eerste instantie opgenomen tegen de conventionele waarde van de
transactie en vervolgens gewaardeerd tegen reéle waarde op de eerste balansdatum na de datum van verwerving.




Onafhankelijke waarderingsdeskundigen bepalen om de drie maanden de waardering van de vastgoedportefeuille. Elke winst of verlies
die het gevolg is van een wijziging in de reéle waarde na de verwerving van een gebouw, wordt in de resultatenrekening geboekt.
Huurinkomsten van vastgoedbeleggingen worden geboekt zoals beschreven in punt R.

De deskundigen voeren hun waardering uit op basis van de methode van de verdiscontering van de huurinkomsten in overeenstemming
met de ‘International Valuation Standards/RICS Valuation Standards’, uitgegeven door het International Valuation Standards Committee/
Royal Institute of Chartered Surveyors en uiteengezet in het overeenkomstig verslag. Deze waarde, hierna de ‘investeringswaarde’
genoemd, komt overeen met de prijs die een derde partij investeerder bereid zou zijn te betalen om elk van de eigendommen in de
portefeuille te verwerven (reéle waarde zoals blijkt uit de waarderingsrapporten) plus eventuele overdrachtsrechten ten laste van de
investeerder (de verkoop van een vastgoedbelegging is gewoonlijk onderhevig aan de betaling van overdrachtsbelasting of belasting
op de toegevoegde waarde aan de overheid).

Vastgoed dat wordt gebouwd, gerenoveerd, ontwikkeld of herontwikkeld voor toekomstig gebruik als vastgoedbelegging wordt binnen
vastgoedbeleggingen opgenomen in de rubriek ‘Projectontwikkelingen’ totdat de werken voltooid zijn. Dit betreft woonzorgcentra in
aanbouw of in ontwikkeling (uitbreiding) en leegstaande kantoorgebouwen die gerenoveerd of herontwikkeld (gaan) worden. Op
het ogenblik dat de werken beéindigd zijn, worden de gebouwen overgeboekt van de rubriek ‘Projectontwikkelingen’ naar de rubriek
‘Vastgoed beschikbaar voor verhuur’, of gebouwen beschikbaar voor verkoop' indien ze verkocht gaan worden. In principe neemt de
reéle waarde van de gebouwen die gerenoveerd of herontwikkeld zuilen worden af naormate het einde van de huurovereenkomst en
het begin van de werkzaamheden naderen.

Alle kosten die rechtstreeks verband houden met de verwerving en de bouw, en alle daaropvolgende investeringsuitgaven die als
verwervingskosten worden gekwalificeerd, worden gekapitaliseerd. Wanneer de looptijd van het project langer is dan een jaar, worden
de interestkosten gekapitaliseerd aan een interest die de gemiddelde financieringskost van de groep weerspiegelt, zoals vermeld in het
beheersverslag. Na de verkoop van haar hoofdzetel in 2023 heeft de vennootschap niet langer ‘door de eigenaar gebruikt vastgoed',
zoals gedefinieerd door IAS 40. De verhuizing van de hoofdzetel is gepland voor 2024 en zal plaatsvinden in een deel van een ander
gebouw binnen de groep, dat geboekt zal blijven als een vastgoedbelegging.

H. Activa bestemd voor verkoop

De dctiva bestemd voor verkoop (van vastgoedbeleggingen) worden afzonderlijk in de balans voorgesteld tegen een waarde die
overeenkomt met hun reéle waarde (bepaald door de onafhankelijke waarderingsdeskundigen), overeenkomstig IFRS 5.

. Huurcontracten

| De groep als verhuurder
A. Gewone huurovereenkomsten en financiéle leasings

Voor elke huurovereenkomst beoordeelt de vennootschap of het een gewone huurovereenkomst of een financiéle leasing betreft,
overeenkomstig IFRS 16. In de meeste gevallen gaat het om gewone huurovereenkomsten voor vastgoedbeleggingen (of zelfs voor
octiva bestemd voor verkoop); in zeldzame gevallen gaat het om financiéle leasings die in de balans wordt opgenomen onder
‘financiéle leasevorderingen’. De inkomsten uit deze twee types huurovereenkomsten worden toegelicht in Bijlage 6.

B. Overdracht van toekomstige huurgelden in het kader van een langetermijnhuurovereenkomst die niet gekwalificeerd is
als financiéle leasing

In 2008 en 2009 heeft de groep toekomstige huurvorderingen op kantoorgebouwen overgedragen aan verschillende banken (zie Bijlage
22). Op 3112.2023 was slechts één overdracht van schuldvorderingen nog actief, deze betrof het gebouw Kolonel Bourg 124.

Het bedrag, verkregen door de groep als gevolg van de overdracht van de toekomstige huurgelden, zal geboekt worden in mindering
van de waarde van het gebouw, in de mate waarin de overdracht van de huurgelden tegenstelbaar is aan derden en dat bijgevolg
de marktwaarde van het gebouw verminderd moet worden met het bedrag van de toekomstige overgedragen huren (hierna ‘de
verminderde waarde’). Overeenkomstig artikel 1690 van het Belgisch burgerlijk wetboek zou een derde koper van de gebouwen geen
recht hebben om de huur ervan te ontvangen.

De progressieve wedersamenstelling van de overgedragen huren wordt in de resultatenrekening geboekt onder de rubriek ‘Terugnemingen
van overgedragen en verdisconteerde huren’ en wordt toegevoegd aan de verminderde waarde van het gebouw in de activa van de
balans. Deze geleidelijke reconstitutie van de niet-verminderde waarde gebeurt op basis van de voorwoarden van de interestvoeten
en de inflatie (indexatie) die van kracht waren bij de verkoop en op dit moment in de door de groep verworven prijs zaten voor de
overgedragen vorderingen.

De variatie in de verminderde reéle waarde van het gebouw wordt afzonderlijk in de resultatenrekening geboekt onder de rubriek
‘Variaties in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen’ volgens onderstaande formule:

VRW joor n-1 VRW jQGf n-2

( ( - ) » Gecumuleerde variatie jaar n )— (( ) * Gecumuleerde variatie jaar n-1
NVRW joar n-1

waarbij:

NVRW jaar n-2

VRW: verminderde reéle waarde van het gebouw (i.e. het resultaat van de twee voorgaande alinea’s);

NVRW: niet-verminderde reéle waarde van het gebouw (ttz. mochten de toekomstige huurgelden niet overgedragen zijn en zoals
berekend door de onafhankelijke deskundigen in functie van de marktomstandigheden bij elke afsluiting) ;

Gecumuleerde variatie: gecumuleerde variatie van de niet-verminderde reéle waarde sinds het begin van de overdracht van de
toekomstige huurgelden.

Il De groep als huurder

Bij elk nieuw contract evalueert de groep of het een huurovereenkomst is in de zin van IFRS 16. Indien dit het geval is, erkent de groep
een gebruiksrecht op het actief en een overeenkomstige leaseverplichting (behalve voor kortlopende huurtermijnen of indien het
onderliggend actief een lage waarde heeft, waarvoor de groep een eenvoudige operationele kost erkent).
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J. Overige materiéle en immateriéle vaste activa

Overige materiéle vaste activa en immateriéie activa worden verwerkt overeenkamstig respectievelijk IAS 18 en IAS 38 (kostprijsmodel
of ‘cost model’). Deze activa omvatten geen vastgoedbeleggingen of activa bestemd voor verkoop die vallen onder respectievelijk
IAS 40 en IFRS 5 (zie G. en H. hierboven). Een afschrijving wordt geboekt in de resultatenrekening op lineaire basis over de verwachte
economische levensduur, zoals hieronder beschreven:

+ installaties 4-10 jaar;
+ meubilair 8-10 jaar;
+ IT hardware 3-4 jaar;
+ software: 4 jaar.

De afschrijving van software kan echter gespreid worden over een langere periode die overeenkomt met de waarschijnlijke gebruiksduur
en in overeenstemming is met de snelheid waarmee de economische voordelen van het actief verbruikt worden.

K. Publiek-private samenwerkingen (‘PPS’)

Met uitzondering van het politiscommissariaat in Dendermonde, dat beschouwd wordt als operationsle leasing en bijgevolg geboekt
wordt als vastgoedbelegging, worden de publiek-private samenwerkingen opgenomen als financiéle leasingvorderingen. Zij zijn
onderworpen aan IFRS 16, IFRIC 12 en SIC 29 (voor meer informatie over PPS: zie 'Vastgoedverslag’ en ‘Beheersverslag’ van het universeel
registratiedocument 2023).

L. Kas en kasequivalenten
Kas en kasequivalenten bevatten de bankrekeningen, geldmiddelen en korte termijnbeleggingen.

M. Eigen vermogen

De regels betreffende het eigen vermogen geven geen oanleiding tot bijzondere opmerkingen, behalve wat betreft de inbreng van
een activiteitstak op 28.10.2021.

Op 29.10.2021 werd de activiteitstak ‘kantoren’ van Cofinimmo NV ingebracht in Cofinimmo Offices NV, een 100 % dochtervennootschap
van Cofinimmo NV. De inbreng omvat alle activa, passiva, rechten en verplichtingen in verband met de genoemde tak van bedrijvigheid.
De bijdrage betrof dus met name de vastgoedbeleggingen ‘kantoren’ die rechtstreeks door Cofinimmo NV worden aangehouden,
de deelnemingen in de dochtervennoatschappen die zelf kantcorgebouwen bezitten, financiéle schulden, andere activa en passiva
in verband met de exploitatie van de kantoren, contracten verbonden aan de werking van de kantoren, evenals het personeel dat
zich met de werking van deze gebouwen bezighoudt. Als onderdesl van de bijdrage van de balansposten, gewaardeerd tegen reéle
waarde (voornamelijk vastgoedbeleggingen), de reélewaardereserves (in het eigen vermogen van Cofinimmao NV) met betrekking tot
de ingebrachte balansposten werden overgebracht noar de reélewaardereserves met betrekking tot de deelnemingen (in het eigen
vermogen van Cofinimmo NV), overeenkomstig het advies van de (Belgische) Commissie voor boekhoudkundige normen CBN 2009/15
‘De boekhoudkundige verwerking van de inbreng van een bedrijfstak of van een algemeenheid van goederen’. Het resultaat is dat
het eigen vermogen van Cofinimmo Offices NV op het ogenblik van de inbreng geen reélewaardereserves met betrekking tot de door
Cofinimmo ingebrachte balansposten bevat. Deze manier van weergeven heeft geen invloed noch op het totaalbedrag van het eigen
vermogen noch op de reserves van Cofinimmo Offices NV. Bovendien heeft dit geen invioed gehad op de geconsolideerde reserves of
het geconsolideerde sigen vermogen van de groep.

N. Andere langlopende financiéle verplichtingen

‘Andere langlopende financiéle verplichtingen’ omvatten voornamelijk de reéle waarde van afgeleide financiéle instrumenten,
onderschreven door de groep. De groep kan zich ertoe verbinden de belangen, zonder zeggenschap in dochtervennootschappen
in handen van derden over te nemen indien deze laatste hun verkoopopties zouden uitoefenen. De uitoefenprijs van zulke opties toegestaan
aan aandeelhouders zonder zeggenschap wordt aan de reéle waarde opgenomen op de passiefzide van de geconsolideerde balans,
op de lijn ‘Andere langlopende financiéle verplichtingen'.

O. Personeelsvoordelen
Personeelsvoordelen worden geboekt overeenkomstig 1AS 19.

P. Voorzieningen

Voorzieningen worden geboekt overeenkomstig 1AS 37 (zie Bijlage 31)

Q. Handels- en andere schulden
Handels- en andere schulden worden aan geamortiseerde kostprijs gewaardeerd overeenkomstig IFRS 9 (zie Bijlage 25 en 33).




R. Operationele opbrengsten

De operationele opbrengsten omvatten de huurinkomsten en opbrengsten resulterend uit de vastgoeddiensten.

Ne inkomsten van de huurovereenkomsten warden geboekt in de rubriek ‘Huurinkomsten’. Sommige huurovereenkomsten voorzien
een gratis gebruiksperiode gevolgd door een periode waarin de huurder de overeengekomen huur verschuldigd is. In dat geval wordt
het totale bedrag van het te ontvangen contractuele huurgeld tot aan de eerste opzegmogelijkheid door de huurder in het resultaat
geboekt (rubriek ‘Huurinkomsten’) pro rata temporis over de looptijd van de huurovereenkomst die loopt van de datum van ingebruikname
tot aan de datum van die eerste opzegmogelijkheid (i.e. over de vaste looptijd van de huurovereenkomst). Meer in het bijzonder wordt
het contractuele huurgeld, uitgedrukt als een jaarlijks bedrag, eerst geboekt onder opbrengsten en de huurkorting wordt over deze
vaste looptijd van de huurovereenkomst gespreid en vervolgens geboekt in de kosten. De tegenwaarde van het spreiden van de
huurkorting zou een overlopende actiefrekening kunnen zijn die zou kunnen worden gedebiteerd bij het begin van de huurovereenkomst
en die zou kunnen overeenkamen met de verschuldigde maar nog niet vervallen huurinkomsten (zonder huurkorting).

Wanneer de onafhankelijke woarderingsdeskundigen de waarde van het desbetreffende gebouw schatten op basis van de methode
van de toekomstige geactualiseerde cashflows, integreren ze de totale nog te ontvangen huurgelden in deze waarde. Bijgevolg zou de
hierboven vermelde overlopende rekening het deel van de waarde van het gebouw dat de toegezegde huurgelden vertegenwoordigt
die al in de resultatenrekening werd opgenomen, maar nog niet verschuldigd is, dubbel boeken. Daarnaast, om dubbele boekingen
die het balanstotaal en het eigen vermogen onterecht zouden opblazen te voorkomen, worden de bedragen die via de overlopende
rekening zouden zijn geboekt, tegengeboekt en vervangen door een boeking in de rubriek ‘Ander resultaat op de portefeuille’. Na de
datum van de eerste opzegmogelijkheid moet er geen verdere beweging in de resultatenrekening worden geboekt, hetgeen wel het
geval zou zijn geweest als een overlopende rekening was gebruikt.

Uit het voorgaande resulteert dat het operationele resultoat véér resultaat op de portefeuille (en dus het nettoresultaot van de
kernactiviteiten* van het analytisch formaat) de huurgelden gespreid over de vaste looptijd van de huurovereenkomst weerspiegelt,
terwijl het nettoresultaat de huurgelden weerspiegelt vanaf en naarmate de inning ervan.

De huurvoordslen toegekend aan huurders worden geboekt over de vaste looptijd van de huurovereenkomst. Het gaat om incentives
waarbij de eigenaar bepaalde kosten ten laste neemt die de huurder normaal zou moeten dragen, zoals bijvoorbeeid de kosten voor
de inrichting van de privatieve ruimten.

S. Operationele kosten en financieel resultaat

| Kosten van diensten

De kost van betaalde diensten, inclusief deze ten laste genomen voor rekening van de huurders, worden opgenomen in de rechtstreekse
huurkosten. Hun terugwinning bij de huurders wordt afzonderlijk voorgesteld.

Il Vitgevoerde werken in de gebouwen

Afhankelijk van het type werken worden de uitgevoerde werken die onder de verantwoordelijkheid van de eigenaar vallen op drie
verschillende manieren geboekt:

+ onderhouds- en herstellingskosten die geen bijkomende functionaliteit verlenen of die het niveau van comfort in het gebouw niet
verbeteren, worden geboekt als courante kosten van de boekhoudperiode en als vastgoedkosten;

uitgebreide renovatiewerken: deze worden normaal om de 25 tot 35 jaar uitgevoerd en gaan gepaard met een praktisch volledige
heropbouw van het gebouw waarbij, in de meeste gevallen, het bestaande geraamte hergebruikt wordt en de recentste bouwtechnieken
toegepast worden, Bij de voltooiing van dergelijke renovatiewerken kan de eigendom als nieuw worden aanzien. De kosten van deze
renovatiewerken worden gekapitaliseerd;

verbeteringswerken: dit zijn werken die op een occasionele basis worden uitgevoerd om functionaliteiten aan de eigendom toe te
voegen of het comfort aanzienlijk te verbeteren. Deze moeten het mogelijk maken om de huur, en op die manier ook de geschatte
huurwaarde, te verhogen. De kosten van deze werken worden gekapitaliseerd voor zover de deskundige normaliter zijn waardering
van de eigendom pro tanto verhoogt. Voorbeeld: installatie van een airconditioningsysteem waar er voorheen nog geen bestond.

De werven waarvoor kosten worden gekapitaliseerd, worden geidentificeerd in overeenstemming met de hierboven vermelde criteria
gedurende het stadium van voorbereiding van het budget. Kosten die worden gekapitaliseerd omvatten materialen, vergoedingen van
aannemers, technische studies, interne kosten, architectenvergoedingen en interesten gedurende de constructieperiode.

Il Commissies betaald aan vastgoedmakelaars en andere transactiekosten

Commissies m.b.t. de aankoop van gebouwen, registratierechten, notariskosten en andere extra kosten worden aanzien als transactiekosten
en worden opgenomen in de verwervingskosten van het aangekochte gebouw. Deze kosten worden ook beschouwd als onderdeel
van de verwervingskosten wanneer deze plaatsvindt in het kader van een onrechtstreekse investering via de verwerving van een
vennootschap die een vastgoedbelegging bezit

Commissies betaald bij de verkoop van gebouwen worden in mindering gebracht van de verkregen verkoopprijs om de gerealiseerde
winst of verlies te bepalen. De waarderingskosten van de gebouwen en de technische waarderingskosten worden altijd in courante
uitgaven cpgenomen.

IV Financieel resultaat

De nettofinancieringskosten cmvatten de te betalen interesten op leningen berekend volgens de effectieve rentemethode, vergoedingen
betaald op beschikbare maar niet-opgenomen kredietlijnen, alsook de winsten en verliezen op afdekkingsinstrumenten die worden
geboekt in de resultatenrekening (zie punt F).

Rente-inkomsten worden pro rata temporis in de resultatenrekening geboekt, rekening houdend met het effectieve rendement van het actief.
Dividendinkomsten worden in de resultatenrekening geboekt op de dag dat het dividend wordt bekendgemaakt.
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T. Belasting op het resultaat
De belasting op het resultaat wordt verwerkt overeenkomstig 1AS 12 (zie Bijlage 18).

U. Exit taks en uitgestelde belastingen

De exit taks is de belasting op de meerwaarde als gevolg van de erkenning van een Belgische vennootschap zonder specifiek fiscaal
stelsel als een GVV (of GVBF), of als gevolg van een fusie van een vennootschap zonder specifiek fiscaal stelsel met een GVV (of GVBF).
Wanneer de vennootschap die geen GVV (of GVBF) is maar wel in aanmerking komt voor dit stelsel voor het eerst in de consolidatiekring
van de groep wordt opgenomen, wordt een voorziening voor exit taks geboekt samen met een herwaarderingsmeerwaarde om het
gebouw op marktwaarde te brengen, rekening houdend met een geplande fusie- of erkenningsdatum.

Elke daaropvolgende aanpassing aan deze exit taks-verplichting wordt geboekt in de resultatenrekening. Wanneer de erkenning
verkregen is of de fusie gerealiseerd is, verandert de voorziening in een schuld. Elk verschil tussen de schuld en de voorziening wordt
in de resultatenrekening geboekt.

Dezelfde behandeling wordt mutatis mutandis toegepast op Franse venncotschappen die in aanmerking komen voor het SIIC-stelsel.
In het geval van vennootschappen die niet in aanmerking komen voor de GVV-, SIIC-, of FBI-stelsels, wordt een uitgestelde belasting
geboekt op de niet-gerealiseerde verschillen van de vastgoedbeleggingen, voor zover vereist door IAS 12:

voor alle belastbare tijdelijke verschillen moet een uitgestelde belastingverplichting worden opgenomen, behalve voor zover de
uitgestelde belastingverplichting voortvioeit uit: (a) de eerste opname van goodwill; dan wel (b) de eerste opname van een actief
of verplichting in een transactie die: (i) geen bedrijffscombinatie is; (i) op het moment van de transactie geen invioed heeft op de
commerciéle winst of de fiscale winst (het fiscaal veriies), en (iii} op het moment van de transactie geen aanleiding geeft tot gelijke
belastbare en verrekenbare tijdelijke verschillen;

voor alle verrekenbare tijdelijke verschillen moet een uitgestelde belastingvordering worden opgenomen, in zoverre het waarschijnlijk
is dat er fiscale winst beschikbaar zal zijn waarmee het verrekenbare tijdelijke verschil kan worden verrekend, tenzij de uitgestelde
belastingvordering voortvloeit uit de eerste opname van een actief of verplichting in een transactie die: (a) geen bedrijffiscombinatie
is; (b) op het moment van de transactie geen inviced heeft op de commerciéle winst of de fiscale winst (het fiscaal verlies), en (c)
op het moment van de transactie geen aanleiding gesft tot gelijke belastbare en verrekenbare tijdelijke verschillen.

V. Aandelenopties

Betalingen in aandelen toegekend aan werknemers en leden van het uitvoerend comité werden gewaardeerd tegen de reéle waarde van
de eigenvermogensinstrumenten op de toekenningsdatum (zie Bijlage 42). De laatste toekenning was in 2016 (zie het bezoldigingsversiag
in het hoofdstuk ‘Corporate governanceverklaring’ van het universele registratiedocument).

W. Schattingen, beoordelingen en belangrijkste bronnen van onzekerheid

In overeenkomst met IAS 1 paragraaf 122, hebben de cordelen die het management zich heeft gevormd bij de toepassing van de
door de entiteit gehanteerde grondslagen voor financiéle verslaggeving en die het meest significante effect hebben op de in de
jaarrekening opgenomen bedrogen, betrekking op de classificatie van huurovereenkomsten (zie punt I. hierboven) en de classificatie
van de vastgoedtransacties (zie hieronder).

Wanneer vastgoed wordt verworven door de verwerving van aandelen in vennootschappen, gebruikt de groep het percentage van
de in bezit zijinde aandelen en de bevoegdheid om bestuurders te benoemen om te bepalen of de groep gezamenlijke of uitsluitende
zeggenschap uitoefent. Wanneer een actief voldoet aan de definitie van een bedrijffscombinatie, zoals gedefinieerd in IFRS 3, herwaardeert
de groep de activa en verplichtingen verworven in een dergelijke combinatie tegen hun reéle waarde. De reéle waarde van het verworven
vastgoed is bepaald op basis van de waarde die is vastgesteld door de onafhankelijke waarderingsdeskundigen (meer informatie is
te vinden in Bijlage 40).

In overeenkomst met IAS 1 paragraaf 125, is een entiteit verplicht om informatie te verschaffen over de veronderstellingen betreffende
de toekomst en andere belangrijke bronnen van schattingsonzekerheden aan het eind van de verslagperiode die een wezenlijk risico
in zich dragen van een materiéle aanpassing van de boekwaarde van activa en verplichtingen in het volgende boekjaar. Dit is van
toepassing op de reéle waarde van vastgoedbeleggingen en activa aangehouden voor verkoop, de reéle waarde van financiéle
instrumenten, goodwill en voorzieningen, zoals beschreven in Bijlage 47.

X. Huurwaarborgen

Waarborgen ontvangen in contanten worden geboekt als verplichtingen in de balans (zie Bijlage 25). Overige niet-opgenomen waarborgen
zijn geboekt onder ‘Rechten en verplichtingen buiten balans (zie Bijlage 38).




Bijlage 3. Operationeel risicobeheer

Onder operationeel risico verstaat Cofinimmo het risico op verlies ais gevolg van onaangepaste procedures of falen van het beheer.

De groep beheert haar klantenbestand op actieve wijze om zo de huurleegstand en het huurdersverloop in de kantoorsector te beperken.
Het team dat instaat voor het beheer van de gebouwen is verantwoordelijk voor het snel oplossen van de klachten van de huurders en
het commaercieel team onderhoudt regelmatige contacten met hen om alternatieve mogelijkheden in de portefeuille aan te bieden
wanneer zij behoefte hebben aan grotere of kleinere opperviakten. Hoewel deze activiteit fundamentesl is voor de bescherming van
de huurinkomsten, heeft ze weinig invloed op de prijs waartegen een leegstaand gebouw kan worden verhuurd, omdat deze prijs
afhankelijk is van de heersende marktomstandigheden. De meerderheid van alle huurcontracten bevat een clausule waarbij de huur
jaarlijks wordt geindexeerd. Alvorens een nieuwe klant te aanvaarden, wordt eerst een kredietanalyse uitgevoerd, eventueel op basis
van een kennisgeving van een extern ratingbureou. Aan huurders die niet tot de overheidssector behoren, wordt meestal een voorschot
of een bankwaarborg gevraagd ten belope van zes maanden huur.

Behoudens uitzondering zijn de huren vooraf betaalbaar op maandelijkse, driemaandelijkse of joarbasis. Voor huurlasten en taksen
die de groep betaalt maar die contractueel doorrekenbaar zijn aan de huurders, wordt een driemaandelijkse provisie gevraagd. De
verliezen op huurvorderingen, na recuperaties, vertegenwoordigen 0,17% van de totale omzet voor de periode 1986-2023. Een sterke
versiechtering van de algemene economische conjunctuur kan de verliezen op huurvorderingen vergroten. Het eventuele faillissement
van een belangrijke huurder kan voor Cofinimmo een aanzienlijk verlies of een onverwachte huurleegstand vertegenwoordigen en zelfs
een herverhuring van de vrijgekomen opperviakte tegen een prijs die veel lager is dan deze van het verbroken contract.

De directe operationele kosten worden hoofdzakelijk beinvioed door twee factoren:

+ de leeftijd en de kwaliteit van de gebouwen die de onderhouds- en herstellingskosten bepalen. Deze kasten worden opgevolgd door
het team dat de gebouwen beheert, terwijl de uitvoering van de werken wordt uitbesteed;

+ het leegstandsniveau van de kantoorgebouwen en het huurdersverloop die de uitgaven voor de onverhuurde opperviakten,
de verhuurkosten, de kosten voor renovaties, de kortingen verleend aan nieuwe klanten enz. bepalen. Het actieve commerciéle
portefeuillebeheer beoogt het minimaliseren van deze kosten.

Het zorgvastgeed en de gebouwen in de distributienetten zijn voor quasi 100 % bezet. De eerstgenoemde zijn verhuurd aan uitbatersgroepen
waarvan de solvabiliteit jaarlijks wordt geanalyseerd. De gebouwen van de distributienetten zijn verhuurd aan grote vennootschappen.
De herverhurings- of herbestemmingsscenario’s bij afloop van de huurovereenkomst worden voorzichtig geanalyseerd en te gelegener

tijd voorbereid. De kleinste gebouwen van de distributienetten worden verkocht wanneer de huurder ze verlaat.

De bouw- en renovatieprojecten worden voorbereid en gecontroleerd door het project managementteam van de groep om ze tijdig
en binnen het voorziene budget te voltooien. Voor de belangrijkste projecten doet de groep een beroep op externe specialisten in
projectbeheer.

Het risico dat gebouwen worden vernield door brand of andere rampen wordt verzekerd voor een totale reconstructiewaarde van
2.5486,55 miljoen EUR' tegenover een reéle waarde van de verzekerde vastgoedbeleggingen van 2.544,57 miljoen EUR op 3112.2023, grondwaarde
inbegrepen. Voor de leegstand van de gebouwen als gevolg van deze gebeurtenissen is een indekking voorzien. Bovendien verzekert
Cofinimmo eveneens haar burgerlijke aansprakelijkheid die voortvloeit uit haar hoedanigheid van eigenaar of bouwheer (meer details
over het beheer van het financiéle risico van de groep is gedetailleerd in Bijlage 25).

Bijlage 4. Verwervingen van dochtervennootschappen

Algemene informatie

Vennootschap Verwervings- Aantal Sector Lond %inhetbezitvan Rechtstreekse of Waardering van

datum eenheden de Cofinimmo groep  onrechtstreekse de gebouwenom

op 31122023~  verwerving door dewaarde vande

Globale consolidatie CofinimmoNV dandalon te belrulen

(x1.000.000 EUR)

Rheastone 10 SA 07.07.2023 1 Zorg- Belgié 100% Rechtstreeks 30
vastgoed

Dzl 7. Vorrat GmbH 31.40.2023 1 Zorg-  Duitsland 100% Onrechtstreeks 5
vastgoed

Deze verwervingen werden niet beschouwd als bedrijfscombinaties zoals gedefinieerd in IFRS 3 aangezien zij op zich geen ‘business’

verwervingen zijn. Een ‘business’ wordt gedefinieerd als een geintegreerd geheel van activiteiten en activa.

1. Dit bedrag omvat enkel activa waarvoor de groep de verzekeringspremie rechtstreeks bataalt. Het omvat noch de werfverzekeringen, nach de verzekeringen

ten laste van de huurders.
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Bijlage 5. Sectorinformatie
In reéle waarde vertegenwoordigt het zorgvastgoed 75 % van het patrimonium, de kantoren 18 % en het vastgced van distributienetten
7% (de verschillende vastgoedsectoren worden beschreven op bladzijden 36-77).

Slechts &€én huurder vertegenwoordigt meer dan 10% van de contractuele huur: de Clariane groep in de zorgvastgoedsector, voor een
bedrag van 54 miljoen EUR.

Sectorinformatie (x1.000 EUR) — Globale portefeuille

RESULTATENREKENING Zorgvastgoed Vastgoed Kantoren Niet- Totaal
vandistri- toegewezen
butienetten bedragen
op3li2 2023 2023 2023 2023 2023
Nettohuurresultaat 246.504 33.928 67.155 347.587
Vastgoedresultaat na rechtstreekse vastgoedkosten 236.458 29.956 58.697 325.111
Beheerkosten vastgoed -33.185 -33.185
Algemene kosten van de vennootschap -14.222 -14.222
Resultaat verkoop vastgoedbeleggingen en andere niet-financiéle activa 5.611 =/ -9.656 -4.052
Variatie in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen -113.614 1.072 -69.110 -181.653
Ander resultaat op de portefeuille 2.202 -26.626 -1.076 -25.500
Operationeel resultaat 130.657 4.394 -1.145 -47.407 66.498
Financieel resultaat -106.961 -106.961
Aandeel in het resultaat van geassocieerde vennootschappen en -7.525 -7.525
joint ventures
Belastingen -6.183 -6.183
NETTORESULTAAT -54.172
NETTORESULTAAT — AANDEEL VAN DE GROEP -55.497
RESULTATENREKENING Zorgvastgoed Vastgoed Kantoren Niet- Totaal
van distri- toegewezen
butienetten bedragen
op 3112 2022 2022 2022 2022 2022
Nettohuurresultaat 212.321 34.304 75.893 322,518
Vastgoedresultaat na rechtstreekse vastgoedkosten 204.666 31.126 67.288 303.080
Beheerkosten vastgoed -32.209 -32.209
Algemene kosten van de vennootschap -13.804 -13.804
Resultaat verkoop vastgoedbeleggingen en andere niet-financiéle activa 2.363 2.701 -571 4.493
Variatie in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen 50.407 -3.844 30.897 77,460
Ander resultaat op de portefeuille -21.460 -16.411 -1.595 -39.466
Operationeel resultaat 235.976 13.573 96.018 -46.013 299.554
Financieel resultaat 193.211 193.211
Aandeel in het resultaat van geassocieerde vennootschappen en 1.289 1.289
joint ventures
Belastingen -11.486 -11.486
NETTORESULTAAT 482,568

NETTORESULTAAT — AANDEEL VAN DE GROEP 482.938




BALANS Zorgvastgoed Vastgoed Kantoren Niet- Totaal
van distri~ toegewezen
butienetten bedragen
op 3112 2023 2023 2023 2023 2023
Activa
Goodwill
Vastgoedbeleggingen, waarvan: 4.657.786 463.052 1.067.092 6.187.930
Projectontwikkelingen 174.477 6.496 121.502 302.176
Activa voor eigen gebruik
Activa bestemd voor verkoop 8.190 34.921 43.111
Andere activa 460.381 460.381
TOTAAL ACTIVA 6.691.41
Eigen vermogen en verplichtingen
Eigen vermogen 3.698.985 3.698.985
Eigen vermogen toerekenbaar aan de aandeelhouders van 3.623.262 3.623.262
de moedervennootschap
Minderheidsbelangen 75.723 75.723
Verplichtingen 2,992.436 2.992.436
TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN 6.691.421
BALANS Zorgvastgoed Vastgoed Kantoren Nlot- Totaal
van distri- toegewezen
butienetten bedragen
op 31.12 2022 2022 2022 2022 2022
Activa
Goodwill 27.337 27,337
Vastgoedbeleggingen, waarvan: 4.358.394 463.046 1.261.101 6.082.541
Projectontwikkelingen 250,531 6.496 73.101 330.128
Activa voor eigen gebruik 7.693 7.693
Activa bestemnd voor verkoop 9.150 16.3%0 91,730 117.270
Andere activa 676.418 576.418
TOTAAL ACTIVA 6.803.566
Eigen vermogen en verplichtingen
Eigen vermogen 3.666.991 3.666.991
Eigen vermogen toerekenbaar aan de aandeelhouders van 3.637.443 3.637.413
de moedervennootschap
Minderheidsbelangen 29.578 29.578
Verplichtingen 3.136.575 3.136.575
TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN 6.803.566
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Sectorinformatie (x 1.000 EUR) - Zorgvastgoed

RESULTATENREKENING Belgié Frankrijk Nederiand Duistland Overige' Totaal

op 31.12 2023 2023 2023 2023 2023 2023

Nettohuurresultaat 94.374 .36 30.398 46.796 40.590 246.504

Vastgoedresultaat na rechtstreekse vastgoedkosten 93.697 33.373 28.000 43.400 37.988 236.458

Beheerkosten vastgoed

Algemene kosten von de vennootschap

Resultaat verkoop vastgoedbeleggingen en andere niet- 2.736 2.825 50 5.611

financiéle activa

Variatie in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen -41.849 13.900 -1.119 -62.135 -22.411 -113.614

Ander resultaat op de portefeuille -4.401 -1.813 -1.170 5.923 3.663 2.202

Operationeel resultaat 50.183 48.286 25.710 -12.762 19.239 130.657

Financieel resultaat

Aandeel in het resultaat van geassocieerde

vennootschappen en joint ventures

Belastingen

NETTORESULTAAT

NETTORESULTAAT — AANDEEL VAN DE GROEP

RESULTATENREKENING Belgid Frankrijk Nederland Duistland Overige' Totaal

op 31.12 2022 2022 2022 2022 2022 2022

Nettohuurresuitaat 85.429 29.630 25.916 38.989 32.355 212.31

Vastgoedresultaat na rechtstreekse vastgoedkosten 85.059 29.138 23.792 36.248 30.430 204.666

Beheerkosten vastgoed

Algemene kosten van de vennootschap

Resultaat verkoop vastgoedbeleggingen sn andere niet- 587 1.920 -169 25 2.363

financiéle activa

Variatie in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen 38.037 -4,432 -7.826 3.086 21.561 50,407

Ander resultaat op de portefeuille -5.346 1.278 214 -5.542 -12.063 -21.460
118.337 27.903 16.011 33.796 39.928 235.976

Operationeel resultaat
Financieel resultaat

Aandeel in het resultaat van geassocieerde
vennootschappen en joint ventures

Belastingen
NETTORESULTAAT
NETTORESULTAAT — AANDEEL VAN DE GROEP

Sectorinformatie (x 1.000 EUR) — Vastgoed van distributienetten

RESULTATENREKENING

op 3l.12

Nettohuurresultaat

Vastgoedresultaat na rechtstreekse vastgoedkosten
Beheerkosten vastgoed

Algemene kosten van de vennootschap

Resultaat verkoop vastgoedbeleggingen en andere niet-
financiéle activa

Variatie in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen
Ander resultaat op de portefeuille

Operationeel resultaat

Financieel resultaat

Aandeel in het resultaat van geassocieerde
vennootschappen en joint ventures

Belastingen
NETTORESULTAAT
NETTORESULTAAT — AANDEEL VAN DE GROEP

Totaal
2023
33.928
29,956

1.072
-26.626
4.3%4

2022
34.304

31.126

2,701

-3.844
-16.411
13.573

1. Het betreft: Spanije, Finland, lerland, llalié en het Verenigd Koninkrijk.



BALANS
opIL12
Activa
Goodwill
Vastgoedbeleggingen, waarvan:
Projectontwikkelingen
Activa voor eigen gebruik
Activa bestemd voor verkoop
Andere activa
TOTAALACTIVA
Eigen vermogen en verplichtingen
Elgen vermogen

Eigen vermogen toerekenbaar aan de
aandeelhouders van de moedervennootschap

Minderheidsbelangen
Verplichtingen
TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN

Belglé Frankrijk
2023 2023

1.677.036 681.440
13.801 12.700

8.190

Nederiand
2023

503.940
25.865

Duistland Overige' Totaal
2023 2023 2023

894,490 600.880 4.657.786
10.610 111.201 174.177

BALANS
op 31.12
Activa
Goodwlil
Vastgoedbeleggingen, waarvan:
Projectontwikkelingen
Activa voor eigen gebruik
Activa bestemnd voor verkoop
Andere activa
TOTAAL ACTIVA
Eigen vermogen en verplichtingen
Eigen vermogen

Eigen vermogen toerekenbaar aan de
aandeelhouders van de moedervennootschap

Minderheidsbelangen
Verplichtingen
TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN

Bolgié Frankrlk
2022 2022

1.706.619 477.800
47.901 22.750

9.150

Nederiand
2022

480.560
38.870

Dulstland Overige' Totaal
2022 2022 2022

845,350 848.065 4.358.394
14.800 126.210 250.531

9.150

BALANS
op 31.12
Activa
Goodwill
Vastgoedbeleggingen, waarvan:
Projectontwikkelingen
Activa voor eigen gebruik
Activa bestemd voor verkoop
Andere actlva
TOTAAL ACTIVA
Eigen vermogen en verplichtingen
Eigen vermogen

Eigen vermogen toerekenbaar aan de aandeelhouders

van de moedervennootschap
Minderheidsbelangen

Verplichtingen

TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN

Totaal
2023 2022

27,337
483.052 463.046
6.496 6.496

16.390

1. Het bstreft: Spanje, Finland, lerland, Ilalié en het Verenigd Koninkrijk
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Sectorinformatie (x 1.000 EUR) - Kantoren

RESULTATENREKENING Brussel Brussel Brussel Overige Totaal
CBD gedecentraliseerd periferie regio’s

op 31.12 2023 2023 2023 2023 2023

Nettohuurresultaat 35.154 18.048 5.108 8.846 67.1565

Vastgoedresuitaat na rechtstreekse vastgoedkosten 32.422 14.988 3.690 7.598 58.697

Beheerkosten vastgoed

Algemene kosten van de vennootschap

Resuitaat verkoop vastgoedbeleggingen en andere niet- -7.495 929 -1.018 -2.073 -9.656

financiéle activa

Variatie in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen -49.319 -6.335 773 -12.683 -69.110

Ander resultaat op de portefeuille -1.085 389 -351 -79 -1.076

Operationeel resultaat -25.427 9.971 1.549 -7.238 -21.445

Financieel resultaat

Aandeel in het resultaat van geassocieerde

vennootschappen en joint ventures

Belastingen

NETTORESULTAAT

NETTORESULTAAT — AANDEEL VAN DE GROEP

RESULTATENREKENING Brussel Brussel Brussel Overige Totaal

CBD gedecentraliseerd periferie regio's

op 3112 2022 2022 2022 2022 2022

Nettohuurresuitaat 36.636 22,254 7.450 9.551 75.893

Vastgoedresultaat na rechtstreekse vastgoedkosten 33.147 19.036 6.085 9.024 67.288

Beheerkosten vastgoed

Algemene kosten van de vennootschap

Resultaat verkoop vastgoedbeleggingen en andere niet- 268 1.672 -201 -2.311 -571

financiéle activa

Variatie in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen 41.272 -1.295 -6.954 -2.126 30.897

Ander resultaat op de portefeuille -1.625 -186 113 3 -1.595
73.162 19.227 -957 4.587 96.018

Operationeel resultaat
Financieel resultaat

Aandeel in het resultaat van geassocieerde
vennootschappen en joint ventures

Belastingen
NETTORESULTAAT
NETTORESULTAAT — AANDEEL VAN DE GROEP




BALANS Brussel Brussel Brussel Overige Totaal
CBD gedecentrallseord periferie reglo’s

op 31.12 2023 2023 2023 2023 2023

Activa

Goodwill

Vastgoedbeleggingen, waarvan: 749.837 159.761 39.275 118.219 1.067.092
Projectontwikkelingen 69.721 544 51.237 121.502
Activa voor eigen gebruik

Activa bestemd voor verkoop 34.921 34.921

Andere activa

TOTAALACTIVA

Eigen vermogen en verplichtingen

Eigen vermogen
Eigen vermogen toerekenbaar aan de
adandeelhouders van de moedervennootschap
Minderheidsbelangen

Verplichtingen

TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN

BALANS Brussel Brussel Brussel Overige Totaal

CBD gedecentraliseerd periforio regio's

op 3112 2022 2022 2022 2022 2022

Activa

Goodwill

Vastgoedbeleggingen, waarvan: 850,865 215.179 55.761 139.297 1.261.101
Projectontwikkelingen 46.300 505 23 26.273 73.101
Activa voor eigen gebruik 7.693 7.693

Activa bestemd voor verkoop 71.494 20.236 91.730

Andere actlva

TOTAALACTIVA

Eigen vermogen en verplichtingen
Eigen vermogen

Eigen vermogen toerekenbaar aan de
aandeelhouders van de moedervennootschap

Minderheidsbelangen
Verplichtingen
TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN
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Bijlage 6. Huurinkomsten en met huur verbonden kosten

(x1.000 EUR) 2023 2022
Huurinkomsten
Potentiéle huurinkomst' 367.121 336.703
Huurleegstand? -13.735 -11,007
Huren 353.386 326.696
Huurkortingen -6.318 -6.584
Huurvoordelen toegekend aan huurders -2.005 -1.226
Vergoedingen voor vroegtijdig verbroken huurcontracten? 1.577 -125
Huurinkomsten (schema Koninklijk besiuit van 13.07.2014) 346.550 317.761
Met verhuur verbonden kosten -328 -1.367
Te betalen huur op verhuurde ruimten -13 -9
Waardeverminderingen op handelsvorderingen -319 -1.377
Terugnemingen van waardeverminderingen op handelsvorderingen 4 18
Huurinkomsten, netto met huur verbonden kosten® (analytisch schema) 346.22 316.394
Terugnemingen van overgedragen en verdisconteerde huren 1.365 6.124
HUURINKOMSTEN, NETTO MET HUUR VERBONDEN KOSTEN, MET INBEGRIP VAN 347.587 322.518

TERUGNEMINGEN OVERGEDRAGEN EN VERDISCONTEERDE HUREN

Behoudens uitzondering, is een indexering voorzien in de huurovereenkomsten die de groep afsluit.

De groep verhuurt haar vastgoedbeleggingen op grond van gewone huurovereenkomsten en financiéle leasings. Enkel de inkomsten
uit gewone huurovereenkomsten verschijnen onder huurinkomsten.

Het bedrag vermeld onder ‘Terugnemingen van overgedragen en verdisconteerde huren’ stemt overeen met het verschil van de
geactualiseerde waarde (aan de overeengekomen rente bij de verkoop), in het begin en ap het einde van het jaar, van de toekomstige
huurprijzen (geindexeerd aan de overeengekomen rentevoet bij de verkoop) van de huurovereenkomsten waarvan de vorderingen
zijn overgedragen. De terugname via de resultatenrekening laat een graduele heropbouw van de initiéle waarde van de betrokken
gebouwen op het einde van de huurovereenkomst toe. Het betreft een recurrente inkomstenpost zonder effect op de kasstromen
(zie Bijlage 2: ‘Belangrijke boekhoudkundige methodes, I. Huurcontracten, B. De groep als verhuurder, C. Overdracht van toekomstige

huurgelden in het kader van een langetermijnavereenkomst die niet gekwalificeerd is als financiéle leasing’).

De variatie in de reéle waarde van deze gebouwen wordt bepaald door de onafhankelijke waarderingsdeskundige en wordt hernomen
in de rubriek ‘Variaties in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen’ volgens de proportie vermeld in Bijlage 2. Het betreft een niet-
recurrente post, die immers afhankelijk is van de hypotheses van de deskundige met betrekking tot de vastgoedmarktvoorwaarden.

Totale huurinkomsten

Wanneer een huurcontract wordt geclassificeerd als een financiéle leasing, wordt verondersteld dat het gebouw vervreemd werd en
dat de groep in de plaats een vordering van financiéle leasing heeft. Ontvangen betalingen in het kader van een financiéle leasing
worden uitgesplitst in ‘kapitaal” en ‘interesten’: het kapitaalgedeelte wordt in de balans van de vorderingen van financiéle leasings in het
bezit van de groep afgeboekt, het interestgedeelte wordt in de resultatenrekening geboekt. Bijgevolg gaat alleen het interestgedeelte
via de resultatenrekening.

Totaalbedrag van de inkomsten uit de gebouwen in het bezit van de groep krachtens gewone
huurovereenkomsten en financiéle leasingcontracten

(x1.000 EUR) 2023 2022
Huurinkomsten uit gewone huurovereenkomsten 346.550 317.761
Interestopbrengsten uit financiéle leasingcontracten 9.020 8.301
Kapitaalbestanddeel van financiéle leasingcontracten 4.278 3.822

TOTAAL 359.848 329.884

1. De potentidle brutohuurinkomsten stemmen overeen met de som van de reéle ontvangen huurgelden en de geschatte huurgelden voor de leegstaande ruimtes.
2, De leagstand wordt berekend op de leegstaande ruimtes op basis van de door onafhankslijke waarderingsdeskundigen geschatte huurwaarde.
3. De vergoedingen voor vroegtijdig verbroken huurcontracten worden in één keer in de resultatenrekeningen opgenomen



Totaalbedrag van de toekomstige minimale huurinkomsten krachtens de niet-opzegbare gewone
huurovereenkomsten en de financiéle leasingcontracten in voege op 31 december

(x1.000 EUR) 2023 2022
Gewone verhuringen 4.607.338 4.247.222
op minder dan één jaar 352.817 329.687
op meer dan één jaar maar minder dan twee jaar 341.784 305.490
op meer dan twee jaar maar minder dan drie jaar 329.007 290.831
op meer dan drie jaar maar minder dan vier jaar 311.364 279.113
op meer dan vier jaar maar minder dan vijf jaar 300.427 266.967
op meer dan vijf jaar 2.971.940 2.775.133
Financiéle leasing 163.356 165.673
op minder dan één jaar 4.419 4.139
op meer dan één jaar maar minder dan twee jaar 4.545 4.418
op meer dan twee jaar maar minder dan drie jaar 4.677 4.543
op meer dan drie jaar maar minder dan vier jaar 4.857 4.677
op meer dan vier jaar maar minder dan vijf jaar 5.041 4.856
op meer dan vijf jaar 139.817 143.040
TOTAAL 4.770.6%4 4.412.894

Bijlage 7. Nettoherdecoratiekosten'

(x1.000 EUR) 2023 2022
Recuperatie van vastgoedkosten -605 -750
Kosten van de huurders en gedragen door de eigenaar op huurschade en 2.110 1.016
wederinstaatstelling op het einde van de huur?

TOTAAL 1.505 266

Bijlage 8. Huurlasten en belastingen gedragen door de eigenaar
op verhuurde gebouwen*

(x1.000 EUR) 2023 2022
Recuperatie van huurlasten en belastingen normaal gedragen door de huurder op verhuurde 47.973 41.781
gebouwen
Doorrekening van huurlasten gedragen door de eigenaar 25.063 21,025
Doorrekening van voorheffingen en belastingan op verhuurde gebouwen 22.909 20.756
Huurlasten en belastingen normaal gedragen door de huurder op verhuurde gebouwen -55.006 -46.499
Huurlasten gedragen door de eigenaar -27.440 -22.057
Voorheffingen en belastingen op verhuurde gebouwen -26.507 -23.837
Niet-gerecupereerde belastingen op gebouwen in renovatie* -1.150 -606
TOTAAL -7.124 -4.718

De huurvoorwaarden voorzien gewoonlijk dat deze lasten en belastingen gedragen worden door de huurder via doorrekening door de
eigenaar. Een aantal huurcontracten van de groep voorziet echter dat bepaalde lasten of belastingen ten laste blijven van de eigenaar.

1. Volgens Bijlage C van het Koninklijk besluit van 13.07.2014 is de exacte terminologie ‘Kosten van de huurders en gedragen door de eigenaar op huurschade en
wederinstaatstelling op het einde van de huur en ‘Recuperatie van vastgoedkosten'’,

2. De kosten op wederinstaatstelling, min de kosten op huurschade*, worden volgens hun aard op niet-regeimatige wijze gemaakt tijdens het boekjaar of van het ene
op het andere boekjaar.
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Bijlage 9. Technische kosten

(x1.000 EUR) 2023 2022
Recurrente technische kosten 3.595 4.627
Herstellingen 3.416 4.503
Verzekeringspremies 180 125
Niet-recurrente technische kosten 959 1.500
Grote herstellingen (ocannemers, architecten, studiebureaus, ..)! 223 1.210
Schadegevallen 737 21
Verliezen door schadegevallen gedekt door verzekeringscontracten 1.3%0 1.202
Ontvangen vergoedingen van verzekeringsmaatschappijen voor verliezen -654 -912
door schadegevailen
TOTAAL 4.555 6.128
L] (]
Bijlage 10. Commerciéle kosten
{x1.000 EUR) 2023 2022
Makelaarscommissies 655 427
Publiciteit 81 10
Diverse erelonen en andere deskundigen 5.795 3.923
TOTAAL 6.5 4.360

Bijlage 11. Beheerkosten

De beheerkosten worden opgedeeld in de kosten voor het portefeuillebeheer en de andere kosten.

Beheerkosten vastgoed

Deze kosten omvatten de kosten van het personeel verantwoordelijk voor deze activiteit, de operationele kosten van de maatschappelijke
zetel van de vennootschap en de erelonen betaald aan derden. De van huurders ontvangen beheervergoedingen die gedeeltelijk de
beheerkosten van het vastgoed dekken, worden in mindering gebracht.

Het beheer van de portefeuille wordt intern uitgevoerd, met uitzondering van het zorgvastgoed in Duitsland.

Algemene kosten van de vennootschap

Deze kosten dekken de algemene kosten van de vennootschap als juridische beursgenoteerde entiteit die het stelsel van GVV geniet. Deze
kosten worden aangegaan om volledige en continue informatie te verschaffen, om economisch vergelijkbaar te zijn met andere types
van investeringen en om aan de beleggers de mogelijkheid te bieden op een liquide manier onrechtstreeks in een vastgoedportefeuille

te investeren. Een deel van de studiekosten met betrekking tot de groei van de groep valt tevens onder deze categorie.

De interne kosten voor het beheer van de portefeuille en de algemene kosten van de vennootschap worden als volgt opgesplitst:

Beheerkosten
vastgoed
(x1.000 EUR) 2023
Kosten van de hoofdzetel 2.980
Erelonen betaald aan derde partijen 8.611
Recurrente 7.591
Niet-recurrente 1.020
Publlc relations, communicatie en 621
publiciteit
Personeelskosten 19.711
Bezoldigingen 15.895
Sociale zekerheid 2.329
Pensioenen en andere uitkeringen 1.487
Taksen en vergoedingen 1.262
TOTAAL 33.185

2022
2.672
9.432
7.758
1.674

612

17.853
14.172
2.249
1.432
1.640
32.200

Algemene kosten van

de vennootschap
2023 2022
1.277 1.145
3.690 4.042
3.253 3.325
437 717
266 262
8.447 7.651
6.812 6.074
998 964
637 614
541 703
14.222 13.804

TOTAAL

2023
4.257
12.302
10.844
1.458
887

28.158
22.707
3.327
2.124
1.803
47.407

2022
3.817
13.475
11.083
2.392
874

25.504
20.246
3.213
2.045
2.343
46.013

De honoraria van de onafhankelijke waarderingsdeskundigen voor de geconsolideerde portefeuille en de geassocieerde vennootschappen
bedroegen samen 1.436.642 EUR (excl. btw) voor 2023. Deze emolumenten worden deels berekend op basis van een vast bedrag

vermeerderd met een vast tarief.

I. Met uitzondering van de gekapitaliseerde uitgaven.



Groepsverzekering
De groepsverzekering, die Cofinimmo afsloot voor haar medewerkers en directieleden, houdt de volgende verstrekkingen in:

« botaling van oon kapitaal ‘Lovan’ ton gunsto van do aangoslotono in goval van lovon op datum van do ponsionoring;

« betaling van een kapitaal ‘Overlijden’ ten gunste van de begunstigden in geval van overlijden van de aangeslotene v66r de datum
van de pensionering;

- betaling van een invaliditeitsrente in geval van ongeval of langdurige niet-professioneel gerelateerde ziekte;

- premievrijstelling in dezelfde gevallen.

Ter bescherming van de werknemers voorziet de wet van 18.12.2015, die beoogt de duurzaamheid en het sociale karakter van de
aanvullende pensioenen te waarborgen en het aanvullende karakter ten opzichte van de rustpensioenen te versterken, dat voor de
medewerkers van Cofinimmo een minimumrendement op het gedeelte ‘Leven’ van de premies gewaarborgd is.

Dit minimumrendement bedroeg 3,75% van de brutopremies (ZT) voor de persoonlijke bijdragen en 3,26 % van de premies (ZT) voor de
patronale bijdragen tot 3112.2015. Sinds 2016 daalde het door de wet opgelegde minimumrendement voor de aanvullende pensioenen
tot 1,75 %.

De door de verzekeraar gewaarborgde rente bedraagt 0,1%. Bijgevolg dient Cofinimmo een gedeelte van de rente die de wet waarborgt,
in te dekken. Zij dient desgevallend bijkomende bedragen in reserve te plaatsen om de gewaarborgde rendementen voor geleverde
diensten te bereiken.

Emolumenten van de commissaris

De vaste emolumenten van de commissaris KPMG, Bedrijfsrevisoren voor de audit van de statutaire en geconsolideerde rekeningen van
Cofinimmo bedroegen 185.000 EUR {excl. btw). Zijn emolumenten voor de revisie van de statutaire rekeningen van de dochtervennootschappen
van Cofinimmo bedroegen 326.500 EUR (excl. btw) en worden per vennootschap berekend op basis van hun effectieve prestaties. Dat
bedrag omvat eveneens zijn honoraria als commissaris voor de revisie van de rekeningen van de buitenlandse dochtervennootschappen
van de groep. De honoraria voor non-oudit diensten verleend door KPMG bedroegen 103.000 EUR (excl. btw) voor het boekjaar en hebben
betrekking op juridische opdrachten en andere diensten, in overeenstemming met de regels van onafhankelikheid. De commissaris
bevestigt dat de regel van '70% (artikel 3:64 van het WvV)', werd gerespecteerd voor het jaar 2023,

(x1.000 EUR) 2023 2022

Emolumenten van de commissaris 615 Ils_o_
Emolumenten voor het uitoefenen van het mandaat van commissaris 512 581
Emolumenten voor uitzonderlijke prestaties of bijzondere opdrachten bij de groep 103 169

Andere attesteringsopdrachten
Andere opdrachten buiten de opdrachten van revisor
Emolumenten van personen die verbonden zijn met de commissaris
Emolumenten voor uitzonderlijke prestaties of bijzondere opdrachten bij de groep
Andere attesteringsopdrachten
Opdrachten van fiscale raadgeving
Andere opdrachten buiten de opdrachten van revisor
TOTAAL

&OOOOOS%

De emolumenten van andere commissarissen gemandateerd voor de andere vennootschappen van de groep bedragen 71 KEUR {excl.
btw) in 2023 en zijn niet inbegrepen in bovenstaande tabel.

Bijlage 12. Resultaat uit verkoop van vastgoedbeleggingen en andere
niet-financiéle activa

(x1.000 EUR) 2023 2022
Verkoop van vastgoedbeleggingen
Nettoverkaop van gebouwen (verkoopprijs - transactiekosten) 290.348 142.751
Boekhoudkundige waarde van de verkochte gebouwen {reéle waarde van de vervreemde activa) -294.400 -138.258
SUBTOTAAL -4.052 4.493
Verkoop van andere niet-financiéle activa
Verkoop met uitzondering van andere niet-financiéle activa 0 0
Overige 0
SUBTOTAAL 0 0
TOTAAL ~4.052 4.493

De verkopen van vastgoedbeleggingen hebben betrekking op alle vastgoedsectoren (zie Bijlage 37 voor meer details).
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Bijlage 13. Variaties in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen

{x1.000 EUR) 2023 2022

) I Positieve variatles in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen 69.240 156.127

i Negatieve variaties in de reéle waarde van vastgoedbeieggingen -250.892 -78.667
" TOTAAL -184.653 77.460

De uitsplitsing van de variaties in de reéle woarde van de gebouwen wordt voorgesteld in Bijlage 23,

Bijlage 14. Ander resultaat op de portefeuille

(x1.000 EUR) 2023 2022
Variatie in uitgestelde belastingen' 12.211 -6.010
Terugname van niet-vervallen verschuldigde huren -7.812 -12.851
Waardevermindering goodwilll? -27.337 -14.290
Overige? -2.562 -6.314

TOTAAL -25.500 -39,466

De terugname van de niet-vervailen verschuldigde huren, erkend in de loop van de periode, resuiteert uit de toepassing van de
boekhoudmethode beschreven in Bijlage 2, punt R.
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Bijlage 15. Financiéle inkomsten

{x1.000 EUR) 2023 2022
Ontvangen interesten en dividenden* 4,122 3.085
Vergoedingen financiéle leasings en soortgelijke 9.020 8.301
Overige® 185 17

TOTAAL 13.327 11.503

|, Zie Bijlage 32.
3. Zie Bijlage 21,

Omvat met name het verschil tussen de betaalde prijs, vermeerderd met bijkomende kosten, en het aandeel in het geherwaardeerde netto-actief van de
verworven vennootschappen.

Het bedrag van de ontvangen dividenden is minder dan 0,1 miljoen EUR in 2022 en 2023

De anders financiéle opbrengsten van het joar 2022 bestaan uit eenmalige opbrengsten met betrekking tot met vergoedingen ontvangen in het kader van de
inbreng in natura van 08,05.2022 als vergoeding voor de toekenning van volledige dividendrechten aan de nieuwe aandelen die op die dag worden uitgegeven. De
ciifers voor 2023 omvatten voornamelijk de vergoeding van de tijdelijke termijndeposito’s in het kader van de verkaop van de Cofinimur I-portefeuille.

SN



Bijlage 16. Netto-interestkosten

(x1.000 EUR) 2023 2022

Nominale interesten op leningen 70.616 23.729
Bilaterale leningen - viottende rente 20.260 7.740
Handelspapier - viottende rente 37.879 3.202
Investeringskredieten - viottende of vaste rente 814 603
Obligaties - vaste rente 11.663 12.183
Converteerbare obligatles 4] 0

Wedersamenstelling van het nominaal bedrag van financiéle schulden 2.873 2.411

Kosten als gevolg van toegelaten afdekkingsinstrumenten 9.532 6.991
Toegelaten afdekkingsinstrumenten die onderworpen zijn aan de 0 0
aldekkingsboekhouding zoals gedefinieerd in IFRS
Toegelaten afdekkingsinstrumenten die niet onderworpen zijn aan de 9.532 6.991
afdekkingsboekhouding zoals gedefinieerd in IFRS

Opbrengsten die voortvioeien uit toegelaten afdekkingsinstrumenten -48.733 -2.177
Toegelaten afdekkingsinstrumenten die onderworpen zijn aan de 0 0
afdekkingsboekhouding zoals gedefinieerd in IFRS
Toegelaten afdekkingsinstrumenten die niet onderworpen zijn aan de -48.733 -2.177
aldekkingsbioekhouding zoals gedefinieerd in IFRS

Andere interestkosten' 5.261 2.396

TOTAAL 39.550 33.349

De effectieve interestkost van de leningen stemt overeen met een gemiddelde effectieve rentevoet van de leningen van 1,37 % (2022 1,21 %).
De effectieve last, zonder rekening te houden met de afdekkingsinstrumenten, bedraagt 2,72 % (2022: 1,03 %) en heeft alleen betrekking
op de leningen aan geamortiseerde kostprijs2

Cofinimmo bezit geen rente-afdekkingsinstrumenten waarvoor de kasstroomafdekkingsboekhouding wordt toegepast,

Bijlage 17. Andere financiéle kosten

(x1.000 EUR) 2023 2022
Bankkosten en andere commissies 897 763
Overige 361 632

TOTAAL 1.258 1.395

Bijlage 18. Variaties in de reéle waarde van financiéle activa
en verplichtingen

(x1.000 EUR) 2023 2022
Toegelaten afdekkingsinstrumenten die onderworpen zijn aan de afdekkingsboekhouding 0 0
Variaties in de reéle waarde van de toegelaten afdekkingsinstrumenten die onderworpen zijn aan 0 0
de afdekkingsboekhouding
Effect van het in resultaat nemen van afdekkingsinstrumenten waarvoor de afdekkingsrelatie ten einde 0 Y
is gekomen
Toegelaten afdekkingsinstrumenten die niet onderworpen zijn aan de afdekkingsboekhouding -79.622 218.520
Variaties in de reéle waarde van de toegelaten afdekkingsinstrumenten die niet onderworpen zijn aan -79.622 218.520
de afdekkingsboekhouding?
Converteerbare obligaties 0 0
Overige 141 -2.068
TOTAAL =79.480 26.452

De variatie in de reéle waarde van financiéle activa en verplichtingen kamt voornamelijk voort uit afdekkingsinstrumenten (IRS, caps)
waarvan de reéle waarde is gedaald als gevolg van de verwachte toekomstige rentedaling.

1. Het gaat voornamelijk om commissies op ongebruikte kredieten

2, De interasten op lening en aan geamertiseerde kostprijs (2023: 78.750 KEUR(2022. 28.535 KEUR) bestaan uit ‘Andera interestkosten’, ‘Wedersamenstsliing van
het neminaal bedrag van financiéte schulden’ en ‘Nominale interesten op leningen’ mat uitzondering van de ‘Canverteerbare obligaties’). De interesten
op laningan aan reéle woorde via hat netioresultaat {2023: -39.201 KEUR/2022: 4,814 KEUR) bestaan uit ’Kosten en opbrengsten die voortviosien uit tosgelaten
afdekkingsinstrumenten'.

3. De brutobedragen zijn respectievelijk een opbrengst van 15,610 KEUR (2022: 222176 KEUR) en een kost van 95.231 KEUR (2022: 3656 KEUR),
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Bijlage 19. Vennootschapsbelasting en exit taks

(x1.000 EUR) 2023 2022
VENNOOTSCHAPSBELASTING -7.040 -11.368
Moedervennootschap -1.541 -76
Resultaat vo6r belastingen -50.325 481.733
Resultaat vrijgesteld van belasting als gevolg van het GVV-stelsel 50.325 -481.733
Belastbaar resultaat verbonden met de verworpen uitgaven 2.518 1.439
Belasting aan het tarief van 25% -630 -360
Overige -911 284
Dochtervennootschappen -5.499 -11.292
EXIT TAKS - DOCHTERVENNOOTSCHAPPEN 857 -118

De Belgische dochtervennootschappen zijn onderworpen aan het gewoon recht, met uitzondering van de institutionele GVV's en de
gespecialiseerde vastgoedbeleggingsfondsen (GVBF). De Nederlandse dochtervennootschap Pubstone Properties BV geniet het FBI-
stelsel niet. De resultaten afkomstig van de investeringen in Duitsland, Spanje, Finland, lerland en het Verenigd Koninkrijk zijn gedeeltelijk
belastbaar. De investeringen in Italié genieten het It-Fund-regime.

Bijlage 20. Resultaat per aandeel - aandeel groep

De berekening van het resultaat per aandeel op balansdatum is gebaseerd op het nettoresultaat van de kernactiviteiten*/nettoresultaat
toerekenboar aan de gewone aandeelhouders van 240.719 KEUR (2022: 222.496 KEUR)/ -55.497 KEUR (2022: 482.938 KEUR) en op een aantal
van 34.067.897 (2022: 32.000.642) gewone aandelen die deelgerechtigd zijn in het resultaat van de periode afgesloten op 3112.2023,

Het verwaterde resultaat 2023 per aandeel omvat het prorata temporis effect (cangezien de laatste terugbetaling in het 4e kwartaal
van 2023 plaatsvond) van een theoretische conversie van de obligaties terugbetaalbaar in aandelen (OTA), uitgegeven door Cofinimur |,
evenals aandelenopties.

Het verwaterde resultaat 2022 per aandeel omvat het effect van een theoretische conversie van de obligaties terugbetaalbaar in
aandelen (OTA), uitgegeven door Cofinimur |, evenals aandelenopties.

(in EUR) 2023 2022
Nettoresultaat - aandeel groep -55.496.632 482.938.135
Aantal aandelen deelgerechtigd in het resultaat van de periode 34.067.897 32.000.642
Nettoresultaat van de kernactiviteiten per aandeel — aandeel groep* 7,07 6,95
Nettoresuitaat per aandeel - aandeel groep -1,63 15,09
Verwaterd nettoresultaat — aandeel groep -66.945.263 481.641.266
Aantal aandelen deelgerechtigd in het resultaat van de periode, rekening houden met de 34.539.243 32.567.284
theoretische conversie van de converteerbare obligaties, de Obligaties Terugbetaalbaar in Aandelen (OTA)
en de aandelenopties'
VERWATERD NETTORESULTAAT PER AANDEEL — AANDEEL GROEP -1,62 14,79

Dividend per aandeel?

(in EUR) Boekjaar 2023 Boejiuur 2022
(uitte keron ( t?ekuerd

in2024) n2023)

Brutodividend toerekenbaar aan de gewone aandeelhouders 227.807.616,80  203.681.271,60
Brutodividend per gewoon aandeel 6,20 6,20
Nettodividend per gewoon aandeel 4,34 4,34

Voor het boekjaor 2023 zal een brutodividend van 6,20 EUR per aandeel (nettodividend per aandeel van 4,34 EUR), wat overeenkomt met
een totale dividenduitkering van 227.807.616,80 EUR voorgesteld worden aan de gewone algemene vergadering van 08.05.2024. Het aantal
dividendgerechtigde aandelen voor het boekjaar 2023 bedroeg 36.743164 op de goedkeuringsdatum van de rekeningen. De raad van
bestuur steit voor het recht op dividend voor de overige 22.311° eigen aandelen te annuleren. Het tarief van de roerende voorheffing dat
van toepassing is op toegekende dividenden sinds 01.01,2017 is 30 %. De Belgische wetgeving voorziet in vrijstellingen waarop ontvangers
van dividenden aanspraak kunnen maken, afhankelijk van hun statuut en de voorwaarden waaraan moet worden voldaan om van deze
vrijstellingen te kunnen genieten. Daarnaast voorzien de dubbelbelastingverdragen in verlagingen van de bronbelasting op dividenden.

1. Overeenkomstig IAS 33 zijn de in 2011 uitgegeven OTA, waarvan de laatste terugbetalingen plaatsvonden in het 4e kwartaal van 2023, en de 11.300 eigen aandelen
van het aandslenoptieplan in acnmerking genomen voor de berekening van het verwaterd nettoresultaat per aandeel op 3112.2023, aangezien zij een verwaterend
effect hebben. Op 31122022 zijn de in 2011 uitgegeven OTA (en terugbetaald in 2022 en 2023), alsook 14.975 eigen aandelen van het aondaloncptieplan in
aanmerking genomen bij de bereksning van het verwaterd nettoresultaat per aandes|, aangezien zij esn verwaterend effect hadden

2. Op basis van het resultaat van de moedervennootschap.

3. Als gevolg van de conversie van 200 eigen aandelen in het le kwartaal van 2024,



Aandelen (in aantal) 2023 2022

Aantal aandelen (A)

op 01.01 32.877.729 31.695.481
Kapitaalverhoging 3.887.746 1.182.248

op 31.12 36.765.475 22.877.729

Eigen aandelen aangehouden door de groep (B)

op 01.01 31.575 37.123
Eigen aandelen {verkocht/verworven) - netto -9.064 -5.548
op 31.12 22.511 .575

Aantal aandelen in omloop (A-B)

op 01.01 32.846.154 31.656.358
Kapitaaiverhoging 3.867.746 1.182.248
Eigen aandelen (verkocht/verworven) - netto 9.064 5.548

op AL 36.742.964 32.846.154

Aandelencategorieén

De groep heeft &én enkele categorie aandelen uitgegeven: gewone aandelen.

Gewone aandelen: de houders van gewone aandelen hebben recht op dividenden wanneer deze betaalbaar gesteld worden en
op één stem per aandeel op algemene vergaderingen van de vennootschap. De boekhoudkundige fractiewaarde van elk gewoon
aandeel bedraagt 53,59 EUR op 3112.2023. De gewone aandelen zijn genoteerd op de gereglementeerde markt van Euronext Brussels.

Aandelen in het bezit van de groep: op 3112.2023 bezat de groep 22.51 gewone aandelen in eigen beheer (3112.2022: 31.575). Overeenkomstig
de wet van 14.12.2005 inzake de afschaffing van de aandelen aan toonder, zoals gewijzigd bij de wet van 21122013, is de vennootschap
overgegaaon tot de verkoop van de fysieke aandelen die nog in cmloop waren. Haar commissaris heeft op dat moment een verslag
overgemaakt dat de conformiteit van de gevolgde procedure voor de verkoop attesteert.

Toegestaan kapitaal
Voor meer informatie, zie sectie ‘Corporate governanceverklaring'.

Bijlage 21. Goodwill

Pubstone

De verwerving in twee fases (3110.2007 en 27.11.2008) van 89,90 % van de aandelen van Pubstone Group NV (voordien Express Properties NV)
(zie bladzijde 31 van het jaarlijks financieel verslag 2008) leverde voor Cofinimmo een goodwill op die afkomstig is uit het positieve
verschil tussen de verwervingskost en het aandeel van Cofinimmo in de reéle waarde van het verworven netto-actief. Deze goodwill
is meer in het bijzonder het resultaat van:

het positieve verschil tussen de overeengekomen waarde die bij de verwerving werd geboden voor de vastgoedactiva (tegenwaarde
van de voor de aandelen betaalde prijs) en de reéle waarde van deze vastgoedactiva (uitgedrukt na aftrek van de overdrachtsrechten,
ziinde respectievelijk 10,0% of 12,5 % in Belgié en 6,0% in Nederland);

en van de uitgestelde belasting die overeenkomt met de theoretische hypothese, die werd opgelegd door de IAS/IFRS normen, van
een onmiddellijke verkoop van alle gebouwen op de balansdatum. Een belastingniveau van respectievelik 34 % en 25% voor de in
Belgié en Nederland gelegen activa werd toegepast op het verschil tussen de fiscale waarde van de activa en hun marktwaarde bij
de verwerving.

Varlaties van de geodwlll {x 1.000 EUR) Pubstone Pubstone Totaal
Belgié Nederland

Kosten

op 01.01.2023 100.157 39.250 139.407

op 31.12.2023 100,157 39.250 139.407

Waardeverliezen

op 01.01.2023 85.850 26.220 112.070
Waardeverliezen geboekt van 01.01 tot 31.12 14.307 13.030 27.337

op 31.12.2023 100.157 39.250 139.407

Boekhoudkundige waarde

op 01.01.2023 14.307 13.030 27.337

op 31.12,2023 [ 0 [
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Waardeverminderingstest

In de loop van het boekjoar 2023 werd de goodwill onderworpen aan een waardeverminderingstest (gerealiseerd op het niveau van
de gebouwengroepen waaraan hij per land werd toegewezen) door de reéle waarde van de gebouwen, samen met de goodwill, te
vergelijken met hun nutswaarde.

De reéle waarde van de gebouwen is de waarde van het patrimonium zoals bepaald door de onafhankelijke waarderingsdeskundigen.
Deze reéle waarde wordt voorbereid op basis van drie waarderingsmethodes: de kopitalisatiemethode van de GHW (geschatte
huurwaarde), de cashflow-methode (extrapolaties van kasstromen) en de residuele methode. De belangrijkste hypotheses waarmee
de onafhankelijke vastgoeddeskundigen daarbij rekening houden zijn het indexeringsniveau, het kapitalisatieniveau en de geraamde
voortverkoopwaarde van de gebouwen aan het einde van de huurovereenkomst. Deze hypotheses zijn gebaseerd op marktobservaties
teneinde rekening te houden met de verwachtingen van de beleggers, meer bepaald inzake de inkomstengroei en de door de markt
gevraagde risicopremie (meer informatie staat in het verslag van de onafhankelijke waarderingsdeskundigen).

De groep bepaalt de nutswaarde op basis van extrapolaties van de toekomstige netto kasstromen met de huren die afkomstig zijn uit
de met de huurders ondertekende huurovereenkomst, de uitgaven voor het onderhoud en beheer van de gebouwenportefeuille en de
opbrengst van de verwachte verkopen als vertrekpunt. De belangrijkste hypotheses zijn het indexeringsniveau, de actualisatiegraad,
een verloopniveau (het aantal gebouwen en het overeenkomstig volume van inkomsten, waarvoor de huurder, jaar na jaar, een
huuropzegging zal bekend maken. Dit percentage was aanvankelijk 1,75 % van de passieve huur) en de verkoopprijs van de gebouwen
aan het einde van de huurovereenkomst. Deze hypotheses zijn gebaseerd op de kennis van de groep van haar eigen portefeuille. Het
vereiste gemiddelde rendement op haar eigen en geleende vermogen wordt gebruikt als actualisatiegraad (in %).

Gezien de verschillen in de berekeningswijze tussen de reéle waarde van de gebouwen bepaald door de onafhankelijke
waarderingsdeskundigen en de nutswaarde die de groep bepaalt, en gezien het feit dat de hypotheses van beide partijen in bepaalde
opzichten verschillen, kunnen deze twee waarden onderiing afwijken en zijn de verschillen te rechtvaardigen.

a) Gebruikte hypotheses bij de berekening van de nutswaarde van Pubstone

Er werd een projectie gemaakt van de toekomstige nettokasstromen voor de resterende looptijd van de huurovereenkomst, verminderd
met de onderhouds-, investerings- en aperationele kosten, een investeringsbudget (met inbegrip van klimaatgerelateerde aspecten),
on de inkomsten uit de verkoop van gebouwen.

Tijdens deze resterende looptijd werd rekening gehouden met een verloopniveau dat gebaseerd is op de voorwaarden van de

huurovereenkomst die met AB InBev werd getekend. Er wordt verondersteld dat de vrijgekomen gebouwen allemaal verkocht zijn. Aan
het einde van de huurovereenkomst wordt een restwaarde berekend.

b) Waardeverminderingstest op 31.12.2023

Het resultaat van deze test (zie de tabel hierna) leidt tot een waardevermindering van 14.307 KEUR op de goodwill van Pubstone Belgié
en tot een waardevermindering van 13.030 KEUR op de goodwill van Pubstone Nederland. Er wordt op gewezen dat in de loop van het
boekjaar 2023 de reéle waarde van Pubstone Belgié en Pubstone Nederland variaties kenden van respectievelijk 254 KEUR en van 1118 KEUR.

Op het viak van de hypotheses zijn de verkoopprijs en de restwaarde van de gebouwen geboseerd op i) de gemiddelde waarde per m?
van de portefeuille zoals bepaald door de deskundige op 3112.2023 en i) de verkoopprijs per m? van de laatste verkopen, geindexeerd
aan 2,2% voor Pubstone Belgié en 2,1% voor Pubstone Nederland (2022: 2,5 % voor Pubstone Belgié en 2,4 % voor Pubstone Nederiand) per
jaar. Voorzichtigheidshalve werd geen marge op de waarde van de deskundige in de extrapolatie van de kasstromen voorzien sinds 2015.
De aangehouden indexering op deze kasstromen bedroeg 2,2% voor Pubstone Belgié en 2,1% Pubstone Nederland. [n 2022 bedroeg de
indexering 2,5 % voor Pubstone Belgié en 2,4 % voor Pubstone Nederland.

De gebruikte actualisatiegraad (in %) was 8,30 % (2022: 5,39%).

De daling van de verwachte indexering, de stijging van de gebruikte actualisatiegraad en de verkorting van de resterende looptijd van
de huurovereenkomsten hebben geleid tot een waardevermindering van de goodwill.

Waardevermindering van de goodwill op 31.12.2023

{x1.000 EUR)

Gebouwengroep Goodwill Netto- Nutswaarde Waarde- Goodwill op
op01.01.2023  boekwaarde' vermindering 31.12.2023

Pubstone Belgié 14.307 309,504 268.999 -14.307 0

Pubstone Nederland 13.030 151.180 137.181 -13.030 0

TOTAAL 27.337 460.684 406.180 -27.337 0

1. Gooadwill inbegrepen.



Gevoeligheidsanalyse van de nutswaarde bij schommeling van de belangrijkste variabelen van
de waardeverminderingstest op 31.12.2023

variatia in de nutswaarde

Gebouwengroep Schommeling Schommeling
van inflatie van de actualisatio-
graad (in %)
+0,50% -0,50% +0,50% -0,50%
Pubstone Belgié 4,11% -3,92% -3,04% 4,16%
Pubstone Nederland 3,77% -3,61% -3,70% 3,90%

Gevoeligheidsanalyse van de waardevermindering bij een schommeling van de belangrijkste
variabelen van de waardeverminderingstest op 31.12.2023

Variatie in de waardevermindering' (x 1.000 EUR)

Gebouwengroep Geboekte Schommeling Geboekte
waardevermindering van inflatie waardevermindering
+0,50% -0,50% +0,50% -0,50%
Pubstone Belgié -14.307 -14.307 -14.307 -14.307 -14.307
Pubstone Nederland -13.030 -8.824 -13.030 -13.030 -8.653
TOTAAL -27.337

Bijlage 22. Vastgoedbeleggingen

(x1.000 EUR) Vastgoed Project-  Vaste activavoor Totaal
beschikbaar ontwikkelingen eigen gebrulk
voor verhuur

op 01.01.2022 5.410.181 252.926 6.883 5.669.900
Investeringen 27.484 126.297 62 153.824
Verwervingen 355.579 38.710 0 394,289
Overdrachten van/noar vastgoed beschikbaar voor verhuur en -83.297 0 0 -83.297
activa besternd voor varkoop
Overdrachten van/naar ontwikkelingsprojecten en vastgoed 77.726 -77.726 o] 0
beschikbaar voor verhuur
Verkoop/Afstand (reéle waarde van verkochte/ -122.502 -5.622 0 -128.124
afgestane activa
Terugnemingen overgedragen en verdisconteerde huren 6.124 0 0 6.124
Variaties in de reéle waarde 77.080 -4.457 749 73.352
Omrekeningsverschillen die voortvloeien uit de omrekening van een -3.617 0 0 -3.617
buitenlandse activiteit o

op 31.12,2022 5.744.719 330.128 7.694 6.082.591
Investeringen 50.629 121.951 6 172.585
Verwervingen 320.782 11.209 0 331.991
Overdrachten van/naar vastgoed beschikbaar voor verhuur en -15.200 o} 0 -15.200
activa bestemd voor verkoop
Overdrachten van/naar ontwikkelingsprojecten en vastgoed 144.474 -144.474 0 0
beschikbaar voor verhuur
Verkoop/Afstand (reéle waarde van verkochte/afgestane activa) -197.336 -23 -7.699 -205.059
Terugnemingen overgedragen en verdisconteerde huren 1.365 0 0 1.365
Variaties in de reéle woarde -165.019 -16.615 0 -181.635
Omrekeningsverschillen die voortvloeien uit de omrekening van 1.3 0 0 1.341
een buitenlandse activiteit

op 31.12.2023 5.885.754 302.176 0 6.187.930

De belangrijkste investeringen en desinvstereringen worden besproken op bladzijden 48 tot 61,68 en 77 van het universeel registratiedocument
2023.

De commentaren over de vastgoedmarkten waarin de groep actief is, worden gegeven op bladzijden 172 tot 177 van het universele
registratiedocument 2023.

De reéle waarde van de geconsolideerde vastgoedportefeuille zoals gewaardeerd door de onafhankelijke waarderingsdeskundigen
bedraagt 6.231.040 KEUR op 3112.2023. Deze waardering omvat de vastgoedbeleggingen voar 6.187.930 KEUR en de activa beschikbaar
voor verkoop voor 43.111 KEUR.

Reéle waarde van de vastgoedbeleggingen

Vastgoedbeleggingen worden geboekt aan reéle waarde, gebruik makend van het model van de reéle waarde overeenkomstig de norm
IAS 40. Deze reéle waarde is gelijk aan de prijs waarvoor een gebouw verhandeld kan worden tussen goed geinformeerde en bereidwillige
partijen die in normale mededingingsomstandigheden handelen. Het werd bepaald door de onafhankelijke waarderingsdeskundigen
in twee fases.

In een eerste fase bepalen de deskundigen de investeringswaarde van elk gebouw (zie methodes hierna).

1. Aangezien de goodwill op 31122023 volledig was afgeschreven, toont de gevoslighsidsanalyse een zekers mate van stabiliteit, ongeacht de variaties in de
parameter
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In een tweede fase trekken de deskundigen een geschat bedrag voor transactiekosten van de investeringswaarde af die de investeerder
moet betalen voor de eigendomsoverdracht om de reéle woarde te schatten (de reéle waarde verhoogd met de door de belegger te
betalen tronsactiekosten is gelijk aan de investeringswaarde).

Bij de bepaling van de reéle waarde van de vastgoedbeleggingen worden de geplande investeringen (met inbegrip van de
klimaatgerelateerde investeringen) doorgegeven aan de onafhankelijke waarderingsdeskundigen, die onder meer rekening houden
met de kwaliteit van de eigendommen op de datum van de waardebepaling. Concreet kunnen waarderingsdeskundigen in hun
schattingen een 'green premium’ toepassen voor de activa met de hoogste kwaliteit op het gebied van ESG (of een ‘brown discount’
voor de activa met de laagste kwaliteit), weerspiegeld in het rendement en/of in de geschatte huurwaarde. De groep is dan ook van
oordeel dat de kimaataspecten geintegreerd zijn in de waardering van de vastgoedbeleggingen.

In Belgié is de overdracht van eigendom in principe onderworpen aan overdrachtsrechten. Het bedrag van deze rechten is afhankelijk
van de overdrachtsmethode, de hoedanigheid van de koper en de geografische ligging van het goed. De eerste twee elementen, en
bijgevolg het bedrag van de te betalen rechten, zijn slechts gekend eens de eigendomsoverdracht werd voltooid.

De waaier aan mogelijkheden van vastgoedoverdracht en hun overeenstemmende rechten zijn voornamelijk de volgende:

verkoopovereenkomsten voor vastgoed: 12,5 % voor goederen in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest en in Wallonié, 12,0 % voor goederen
gelegen in Viaanderen;

verkoop van vastgoed onder het makelaarsregime: 4,0 % tot 8,0 %, volgens de gewesten;

erfpachtovereenkomsten voor vastgoed (tot 99 jaar voor het opstal- en erfpachtrecht): 2,0%";

verkoopovereenkomsten voor vastgoed waarbij de koper een instantie van publiek recht is (bv. een entiteit van de Europese Unig,
van de federale regering, van een regionale regering of van een buitenlandse regering): vrijstelling van rechten;

inbreng in natura van vastgoed tegen uitgifte van nieuwe aandelen ten voordele van de inbrenger: vrijstelling van rechten;
verkoopovereenkomst voor aandelen van een vastgoedvennootschap: afwezigheid van rechten;

fusie, splitsing of andere reorganisatie van vennootschappen: afwezigheid van rechten enz.

Het effectieve percentage van de overdrachtsrechten varieert van 0% tot 12,5 %. Het is onmogelijk te voorspellen welk percentage van
toepassing zal zijn bij de overdracht van een gegeven vastgoed vooraleer de overdracht werkelijk plaatsvond.

Vroeger, in januari 2006, werd aan alle onafhankelijke waarderingsdeskundigen? die betrokken zijn bij de periodieke waardebepaling van het
vastgoed van de Belgische GVV's gevraagd om een gewogen gemiddeld percentage van de transactiekosten voor vastgoedportefedilles
van GVV's op basis van geldige historische gegevens te bepalen. Voor transacties van gebouwen met een waarde van meer dan
2,5 miljoen EUR en gezien de waaier aan methodes van eigendomsoverdracht (zie hierboven), hebben de deskundigen de gewogen
gemiddelde taksen berekend op 2,5 %.

In de loop van 2016 hebben dezelfde onafhankelijke waarderingsdeskundigen dit percentage grondig geherevalueerd op basis van de
recente transacties. Als gevolg van deze herevaluatie werd dit percentage behouden op 2,5%.

Voor de transacties van gebouwen gelegen in Belgié waarvan de totale waarde kleiner is dan 2,5 miljoen EUR, dient men rekening te
houden met overdrachtsrechten van 12,0% tot 12,6 % volgens het gewest waarin de gebouwen gelegen zijn.

Op 01.01.2004 {(datum van de eerste toepassing van de IAS/IFRS normen) bedroegen de transactiekosten toegevoegd aan de reéle
waarde van de vastgoedportefeuille 45,5 miljoen EUR. Dit bedrag werd geboekt onder een aparte rubriek van het eigen vermogen
‘Effect op de reéle waarde en geschatte overdrachtsrechten en -kosten bij hypothetische vervreemding van vastgoedbeleggingen'.

De aftrek van 2,5% werd toegepast bij latere verwervingen. Op 31.12.2023 bedroeg het verschil tussen de investeringswaarde en de reéle
waarde voor het totale patrimonium 307,6 miljoen EUR of 8,37 EUR per aandeel.

Het is vermeldenswaardig dat de gemiddelde meerwaarde t.o.v. de investeringswaarde gerealiseerd bij de verkopen van activa sinds de
overgang in 1996 naar het Bevakstelsel, 6,64 % bedroeg. Sinds deze datum heeft Cofinimmo 694 activa verkocht voor een totaalbedrag
van 2.665,71 miljoen EUR. Deze meerwaarde zou 6,37% zijn indien de kosten en overdrachtsrechten vanaf 1996 waren geboekt.

De overdrachtsrechten toegepast op de gebouwen buiten Belgié gelegen, variéren als volgt:

voor transacties met betrekking tot het zorgvastgoed gelegen in Frankrijk, is de verwervingskost 6,20 % of 6,90 %, afhankelijk van de
afdeling waarin het actief is gelegen en 1,80% voor de activa van minder dan vijf jaar oud. Een extra belasting van 0,60% wordt
toegepast op overdrachtsrechten voor activa in lle-de-France;

de overdrachtsrechten die worden toegepast op zorgvastgoed gelegen in Nederland zijn afhankelijk van de laatste verwervingsdatum,
het type gebouw (residentieel, commercieel enz.) en de eigendomsvorm. Deze rechten bedragen doorgaans 10,4 %;

voor zorgvastgoed gelegen in Duitsland, zijn de overdrachtsrechten afhankelijk van de deelstaat waarin het onroerend geed is
gelegen; ze variéren over het algemeen tussen 35% en 6,5%;

voor zorgvastgoed in andere landen (Spanje, Finland, Italig, lerland en het Verenigd Koninkrijk) werden de toepasselijke en landspecifieke
overdrachtsbelastingen en beroepskosten in aanmerking genomen. Deze variéren over het algemeen tussen 1% en 9 %.

Bepaling van het evaluatieniveau van de reéle waarde van de vastgoedbeleggingen

De in de balans opgenomen reéle waarde van vastgoedbeleggingen is uitsluitend het resuitaat van de waardering van de portefeuille
door onafhankelijke waarderingsdeskundigen.

Voor de waardebepaling van de reéle waarde van de vastgoedbeleggingen werden de aard, de kenmerken en de risico’s van deze
gebouwen en de beschikbare marktgegevens onderzocht.

Omwille van de liguiditeit van de markt en de moeilijkheid om transactiegegevens te bekomen die op een onbetwistbare manier
vergelijkbaar zijn, is het evaluatieniveau van de reéle waarde van de Cofinimmo gebouwen overeenkomstig de IFRS 13 norm, gelijk aan
niveau 3 en dit voor de volledige geconsolideerde vastgoedportefeuille.

1. Op 0101.2024 worden de erfpacht- of opstalrachten verhoogd naar 5%.
2, Cushman & Wakefield, de Crombrugghe & Partners, Winssinger & Associés, Stadim en Troostwijk-Roux.



Bepaling van het evaluatieniveau van de reéle waarde van de geconsolideerde vastgoedportefeuille

(x1.000 EUR) 31.12.2023 31.12.2022
Soort activa’ Niveau 3 Niveau 3
Zorgvastgoed 4.665.976 4.367.544
Belgié 1.663.234 1.658.718
Frankrijk 676.930 464.200
Nederland 478.075 441.690
Duitsland 883.880 830.550
Andere 789.680 721,855
Zorgvastgoed in ontwikkeling 174.177 250.531
Kantoren 1.102.042 1.352.831
Brussel CBD 680.116 804.565
Brussel gedecentraliseerd 194.137 286.167
Brussel periferie/satellieten 39.275 75.973
Overige regio’s? 66.982 113.024
Kantoorgebouwen in ontwikkeling 121.502 73.101
Vastgoed van distributienetten 463.052 479.436
TOTAAL® 6.231.040 6.499.811

Gebruikte waarderingsmethodes
Op basis van een multicriteriawerkwijze gebruiken de onafhankelijke waarderingsdeskundigen de volgende waarderingsmethodes:

De inkomstenbenadering

a) De kapitalisatiemethode

De kapitalisatiemethode beschouwt de huidige inkomsten op basis van contractuele huren die worden gekapitaliseerd tot het einde
van het huidige contract, en de markthuur die eeuwigheid wordt gekapitaliseerd en naar een netto actuele waarde wordt gebracht.
De verwachte toekomstige inkemst (kasstromen) houdt rekening met:

* niet-teruggevorderde kosten of belastingen in een markt waar terugvordering van de huurder gebruikelijk is;

« renovatiewerkzaamheden of uitgestelde herstellingen die op de waarderingsdatum nodig zijn om de huur te kunnen blijven ontvangen
en/of de geschatte markthuur te bereiken (dit kunnen ESG-verbeteringen zijn);

+ andere ongebruikelijke kosten of opbrengsten.

Het is belangrijk te begrijpen dat in deze ‘kapitalisatie-methode toekomstige huurgroei en inflatie impliciet in het rendement zitten
en dat er geen toekomstige exit wordt gemodelleerd. Daarom wordt dit beschouwd als een 'statische’ of ‘impliciete groei-methode.

De gebruikte rendementen zijn gebaseerd op het cordeel van de onafhankelijke waarderingsdeskundige op basis van vergelijkspunten en
waargenomen marktomstandigheden. Het rendement dient de intrinsieke risico’s van de sector te weerspiegelen (toekomstige leegstand,
kredietrisico, onderhoudsverplichtingen, enz.), alsook de specifieke factoren die relevant zijn aan het individuele eigendom.

De structuur van de berekening kan de vorm aannemen van een ‘termijn en reversie’ (waarbij onderscheid wordt gemaakt tussen de
contractuele inkomsten tijdens de huurperiode en theoretische inkomsten in eeuwigheid na de huurperiode) of een ‘hardcore’ markthuur
die in eeuwigheid wordt gekapitaliseerd waarop aanpassingen worden uitgevoerd om rekening te houden met contractuele huren die
zich boven of onder het marktniveau bevinden,

b) Actualisatie van de financiéle stromen methode (discounted cash flow - ‘DCF’)

De actualisatie van de financiéle stromen methode is vergelijkbaar en houdt rekening met vergelijkbare verwachte kosten en opbrengsten.
In dit geval worden huurgroei en inflatie expliciet gemodelleerd over een periode die gelijk kan zijn aan de resterende huurperiode of
gelijk aan een vaste periode (over het algemeen tussen 10 en 18 jaar, maar dit kan varigren) waarbij aon het einde van deze periode
een eindwaarde wordt berekend. Een disconteringsvoet wordt toegepast op de verwachte netto kasstroom en eindwaarde om zo te
komen tot een actuele waarde.

De actuele waarde bestaat uit de som van:
» de verdisconteerde netto kasstroom over de gemodelleerde periode;

+ de verdisconteerde eindwaarde aan het einde van de gemodelleerde periode. Deze waarde kan rekening houden met een verondersteliing
van verlenging van het huurcontract door de huurder of een veronderstelling van leegstand die gebruikt wordt om de resterende
waarde te berekenen of een combinatie van beide.

De basis van de evaluaties die leidt tot de reéle waarden kan gekwalificeerd worden volgens IFRS 13 in:
niveau 1: genoteerde prijzen observeerbaar op de activamarkten;

niveau 2: andere observeerbare gegevens dan de genoteerde prijzen opgenomen in niveau 1;

niveau 3: niet-observeerbare gegevens.

2. De waarden van Antwerpen en ovarige regio's op 31122023 werden gegroepeerd.

3. Met inbegrip van gebouwen bestemd voor verkoop voor 4311 KEUR in 2023 (117.270 KEUR in 2022)
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De vergelijkingsmethode

Als er rechtstreeks vergelijkbaar bewijs is van verkoopprijzen van zeer identieke of soortgelijke vastgoed, houden onafhankelijke
waarderingsdeskundigen hier in de eerste piaats rekening mee. Bij commercieel vastgoed is dit echter ongebruikelijk omdat elk vastgoed
doorgaans unieke kenmerken heeft in termen van ligging, huursituatie enz. Onafhankelijke waarderingsdeskundigen zullen echter
altijd rekening houden met de marktgegevens en de eenheidsprijzen vergelijken met op de markt verkochte en te koop vastgoed. Bjj
residentieel vastgoed voor bewoning wordt vaak de voorkeur gegeven aan direct vergelijking omdat de transacties talrijker zijn.

De residuele methode

De residuele methode wordt gebruikt om de waarde te bepalen van braakliggende grond die klaar is voor ontwikkeling of van grond
en gebouw(en) met het potentieel voor herontwikkeling of renovatie. Dit impliceert dat het beoogde gebruik van het project bekend of
te voorzien is op een kwalitatieve (planning) en kwantitatieve manier (aantal vierkante meters dat kan worden ontwikkeld, toekomstige
huurprijzen, enz.).

De residuele methode omvat de schatting van de ‘bruto ontwikkelingswaarde’ van het terrein of de gebouwen in ontwikkelde of
herontwikkelde vorm, via de vergelijkings- of investeringsmethode,

De waarde wordt verkregen door alle verwachte kosten af te trekken van de ‘bruto ontwikkelingswaarde’. In deze kosten worden de
sloop van bestaande gebouwen, ontwerpkosten, infrastructuurwerken, bouwkosten, honoraria van professionals, agentschapskosten
en de interesten voor de financiering van de ontwikkeling inbegrepen. Een zogenaamde ‘ontwikkelaarsmarge’ wordt ook afgetrokken
van de bruto ontwikkelingswaarde om het waargenomen risico van de operatie weer te geven.

De resulterende waarde wordt op zijn minst gecontroleerd aan de hand van andere marktindicatoren, als deze bestaan. Als bijvoorbeeld,
een sigendom is gewaardeerd met behulp van een methode binnen de inkomstenbenadering, zal het vaak nodig zijn om de resulterende
eindwaarde per vierkante meter te vergelijken met prijzen die op de markt zijn waargenomen voor soortgelijk vastgoed op de
waarderingsdatum. De waarde van ontwikkelingsgronden of gebouwen die bestemd zijn om te worden herontwikkeld of ingrijpend
te worden gerenoveerd, zal ook worden vergsleken met verkopen van soortgelijke activa op basis van een prijs per te ontwikkelen
vierkante meter.

Andere overwegingen

Indien de reéle waarde niet op betrouwbare wijze kan worden bepaald, worden de goederen gewaardeerd aan hun historische kostprijs.
In 2023 kon de waarde van alle gebouwen op betrouwbare wijze worden bepaald, zodat geen enkel gebouw aan zijn historische kostprijs
moest worden gewaardeerd.

Activa bestemd voor verkoop worden in de balans op een afzonderlijke lijn opgenomen tegen reéle waarde, zeifs indien de toekomstige
verkoopprijs gekend is op de waarderingsdatum.

Voor gebouwen waarvoor verschillende waarderingsmethodes werden gehanteerd, is de reéle woarde het gemiddelde van het resultaat
van deze methodes.

Tijdens het joar 2023 waren er geen overdrachten tussen de evaluatieniveaus |, 2 en 3 (zoals bedoeld in de norm IFRS 13). Bovendien
werd in 2023 niets gewijzigd aan de waarderingsmethodes voor vastgoedbeleggingen.

Evolutie van de reéle waarde van de geconsolideerde vastgoedportefeuille op basis van
niet-observeerbare gegevens

{x1.000 EUR)

REELE WAARDE OP 01.01.2023 6.199,011
Min-/meerwaarde geboekt in de resultatenrekening -181.653
Verwervingen 331.991
Uitbreidingen/herontwikkslingen 121,951
Investeringen 50.635
Terugname van overgedragen huren 1.365
Verkopen/overdrachten -294.400
Omrekeningsverschillen die voortvlosien uit de omrekening van een buitenlandse activitsit 1.34

REELE WAARDE OP 31.12.2023 6.231.040

Kwantitatieve informatie over de bepaling van de reéle waarde van de vastgoedbeleggingen, gebaseerd op niet-observeerbare
gegevens (niveau 3).

De kwantitatieve informatie in deze tabelien is afkomstig uit verschillende verslagen van de onafhankelijke vastgoeddeskundigen.
De gegevens hierna zijn de uiterste waarden en het gewogen gemiddelde van de hypotheses die gebruikt worden bij de vaststelling van
de reéle waarde van de vostgoedbeleggingen. De laagste actualisatiegraad (in %)en worden toegepast op uitzonderlijke toestanden.



Bepaling van het evaluatieniveau van de reéle waarde van de vastgoedbeleggingen

(x1.000 EUR)
Soort activa Reéle Waarderings- Niet-observeerbare Uiterste waarden Viterste waarden
waardeop methode gegevens' (gewogen gemiddelde) (gewogen gemiddelde)
3112.2023 op3li22023 ~  0p3112.2022
ZORGVAST- 4.657.7068
GOED
Belgié 1.663.234 DCF GHW/m? (in EUR/m?) 46 - 241 (147) 51 - 236 (143)
Actualisatiegraad (in %) 4,73 - 11,00 (5,91)* 3,90 - 8,95 (5,47)
Kapitalisatiegraod (in %) 4,90 -13,00 (6,48)* 4,90 - 10,60 (7,27)
Inflatie (in %) 2,35 - 2,50 (2,39) 2,00 - 2,40 (2,30)
Operationele kasten (in %) 0,00 - 2,50 (1,81) 0,00 -1,00 {0,30)
Bezettingsgraad (in %) 100 100
Resterende looptijd (in jaren) 2,0-27,3(16,9) 98- 26,4 (17,5)
Aantal m? 809 - 20.274 (8.043) 809 - 20274 (8.003)
Looptijd voorspelde periode (in jaren) 9-27(17,8) 10 - 27 (17,3)
Kapitalisatie GHW/m? (in EUR/m?) 46 - 261 (149)2 51- 251 (147)
Kapitalisatiegroad (in %) 4,30 - 11,00 (5,47)¢ 3,73- 8,95 (5)4)
Bezettingsgraad (in %) 100 100
Resterende looptijd (in jaren) 2,0 - 28, (175) 9,8 - 27,0 (17,8)
Aantal m? 809 - 20.274 (8.001) 809 - 20,274 (7.945)
Frankrijk 668.740 DCF GHW/m? (in EUR/m?) 61- 265 (153)¢ 55 - 245 (157)
Actuolisatiegraad (in %) 450 - 6,50 (5,07) 4,00-7,00 (414)
Kapitalisatiegraad {in %} 5,20 - 8,00 (6,44) 5,00 - 10,00 (6,24)
inflatie (in %) 2,30 - 3,15 (2,99) 315
Operationele kosten (in %) 0,00 - 1,01 (0,26) 0
Bezettingsgraad (in %) 100 100
Resterende looptijd {in jaren} 03-120(7.7) 0,5-1,4(35)
Aantal m? 2112 - 43137 (9.562) 2112 - 8.750 (5,017)
Looptijd voorspelde periode (in jaren) 1-12(8,1) 1-12(4,))
Kapitalisatie GHW (in EUR/m?) 61 - 265 (152)¢ 55 - 336 (167)
Kapitalisatlegraad (In %) 3,00 - 46,77 (6,11)7 3,90 - 72,76 (6,71)
Bezettingsgraad (in %) 0 - 100 (99,6) 0-100(99,5)
Resterende looptijd (in jaren) 0,0 -12,0 (7.6) 0,0-1,4(31)
Aantal m? 212 - 43137 (9.536) 212 - 8,750 (4.833)
Nederiand 478.075 Kapitalisatie GHW/m? (in EUR/m?) 62 - 299 (165)" 62 - 299 (1489)
Kapitalisatiegraad (in %) 3,75 - 8,25 (5,10) 3,75 - 8,30 (5,00)
Bezettingsgraad (In %) 85 - 100 (98,1) 91-100 (99,4)
Resterende looptijd (in jaren) 10-227(9,8) 10-237(95)
Aantal m? 430 - 16.652 (6.172) 430 - 16,652 (6.291)
Duitsland 883.880 DCF GHW/m? (in EUR/m?) 22 - 335 (136)° 18 - 308 (138)

Actualisatiegraad (in %)
Kapitalisatiegraad (in %)

Inflatie (In %)

Operationele kosten (in %)
Bezettingsgraad (in %)

Resterende looptijd (in jaren)

Aantal m?

Looptijd voorspelde periode (in jaren)

3,88 - 9,85 (5,89)
3,50 - 9,30 (5,20)
2,00 - 2,27 (20)
3-134(10)

0- 100 (97,8)
0,0-253(19,7)

2140 - 17.450 (8.447)
10-14(10,2)

3,75 - 9,65 (5,97)

3,10 - 9,00 (5,35)

1,89 - 2,00 (1,97)
4-39(10)

100

7,2-258(19,7)

2,940 - 17.450 (7.837)
10

1. De nettohuurinkomsten zijn opgenomen in Bijlage 6.

2. Voor Belgié hangen de geschatte huurwaarden van de activa af van hun locatie, maar ook van hun leeftijd. De hoogste geschatte huurwaarden gelden voor
recente wonnzorgeentra die in ‘prime regio’s’ gelegen zijn (met name Ukkel in Brussel), terwijl de laagste huurwaarden gelden voor woonzorgcentra die in minder
aantrekkelijke delen van het land gelegen zijn

3. Naast de risicovrije rente en de risicopremie houdt de actualisatiegraad ook rekening met andere vastgoedfactoren (nomelijk: de de bouwkwaliteit, de locatie,
de vaste looptijd van het huurcontract, het type huurcontract, de kwaliteit van de uitbater, de convertearbaarheid van het actief, de bezettingsgroad, de liquiditeit
van het gebouw en de wijze waarop het actief wordt gehoudan..). De hoogste actualisatiegraden gelden voor woonzorgeentra die geen langetermijnvisie meer

hebben, terwijl de laagste gelden voor assistentiewooneenheden of zogenaamde ‘prime’ woonzorgcentra

4, De kapitalisatie van de eindwaarde hangt af van de veronderstelling dat de huurder het huurcontract zal verlengen, de kwalitsit van het vastgoed en de
resterende projectieperiode
5, Kapitalisatiegraden zijn afhankelik van de locatie van de activa maar ook van hun leeftijd. De hoogste actualisatiegraden gelden voor woonzorgeentra die
geen longetermijnvisie meer habben, terwijl de loagste gelden veor ossislentiewooneenheden of zogenaamde ‘prime’ woonzorgcentra
8. De geschatte huurwaarden van activa in Frankrik hangen niet alleen af van hun locatie, maar ook van de jeeftijd van de activa. De hoogste geschatte
huurwaarden gelden voor racente woonzorgcentra in of nabij Paris, terwijl de laagste geschatte huurwaarden geiden voor woonzorgeentra in de regio's buiten
Parijs of die momenteel leeg staan
7. kepltalisatisgraden zijn othankelijk van de locatie van de activa en huh leeftijd. De hoogste kapitalisatiegraden gelden voor assistentiewooneenheden of

zagenaamde ‘prime’ woonzargeentra (in Parijs of voor de nisuwste opleveringen die beantwoardan aan de meest recente aanbevelingen op het gebied van ESG).

8. De geschatte huurwaarde van activa in Nederland hangt niet allesn af van hun locatie, maar ook van hun activiteit. Typisch is de hoogste geschatte huurwaarde
vaor een woonzorgcentrum in Amsterdam, terwijl de laagste geldt voor een eerstelijnszorgcentrum in een regionaal gebied is.
9. De geschatte huurwaarde van de activa hangt af van hun locatie, hun activiteit en ook van de hoogte van de subsidies die de staat aan de uitbater toekent.
In Duitsland worden de hoogste geschatte huurwaarden genoteerd voor sport- en wellnesscentra in grote steden (Hannover en Hamburg). Omgekeerd is
de laagste huurwaarde voor een woonzorgecentrum waarvoor de Duitse staat weinig jaarlikse subsidies toskent, gezien er subsidies werden toegekend op het

moment van de bouw.
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(x1.000 EUR)
Soort actlva Reéle Waarderings- Niet-observeerbare Ulterste waardon Uiterste waarden
waardeop methode gegevens' {gewogen gomiddelde) (gewogen gemiddelde)
31122023 op 31.12.2023 op 31.12.2022
Overige 789.680 DCF GHW/m? (in EUR[m?) 105 - 231 (176)° 99 - 227 (168)
Actualisatiegraad (in %) 6,9 - 7,94 (6,99) 5,50 - 7,99 (6,46)
Kapitalisatiegraad (in %) 4,40 - 5,60 (5,)3) 4,40 - 5,50 (4,92)
Inflatie (in %) 2,00 - 2,20 (2,08) 2,00 - 2,49 (2,15)
Operationele kosten {in %) 1-13(68) 1-17(7)
Bezettingsgraad (in %) 100 100
Resterende looptijd (in jaren) 45-19,2 (10,1} 55-19,8 (10,2)
Acntal m? 590 - 16.444 (7.984) 590 - 15,444 (8.613)
Looptljd voorspelde periode (in jaren) 10-15 (17,9) 10 - 15 (,4)
Kapitalisatie GHW/m? (in EUR/m?) 39 - 373 (165)2 36 - 357 (154)

Kapitalisatiegraad (in %)
Bezettingsgraad (in %)
Resterende looptijd {in jaren)
Aantal m?

4,90 - 7,35 (5,40)
100
108 - 32,6 (20,5

4,35 - 6,70 (4,92)

100

1,8-336(21,2)

1.742 - 10.367 (5.685)

Zorgvastgoed 174.177 Restwaarde GHW/m? (in EUR/m?)

in ontwikkeling?
Kapitalisatiegroad (in %)
Actualisatiegraad (in %)
Inflatie (in %)
Aantal m?

)
1742 - 10.367 (5.698)
85 - 230 (108)

4,0 - 6,70 (4,98)
450 - 7,44 (5,93)
2,00 - 4,10 (2,66)
2114 - 9.450 (6.581)

73 - 277 (147)

3,91- 6,1 (4,55)¢

4,00 - 7,49 (6,7)
2,00 - 3,15 (2,42)
3.469 - 9.450 (5.806)

Resterende bouwekosten {in EUR/m?) 0- 2678 (473) 0- 2710 (762)

Geschatte bouwtijd (in jaren) 0,-19(08) 0)-24(09)

_ KANTOREN 1.067.092 - T " i
Brussel CBD 680.116 DCF GHW/m? (in EURfm?) 207 - 231 (228) 201 - 226 (221)
Kapitalisatiegraad (in %) 525 - 6,30 (547) 4,80 - 6,00 (511)

Bezettingsgraod GHW (in %) 5,00 - 7,00 (5,58) 4,20 - 6,50 (4,88)

Inflatie (in %) 350 6,50

Operationele kosten (in %) 1 ]

Bezettingsgroad (in %) 100 100

Resterende looptijd (in joren) 20-84(80) 39-94(70)

Aantal m? 7.522-16.725 (13.655)  7.522 - 16.725 (13.662)

Looptijd voorspelde periode (in jaren) 3-10(74) 10

Kapitalisatie GHW/m? (in EUR/m?) 174 - 305 (259) 175 - 276 (240)

Kapitallsatiegraad {in %) 4,00 - 6,25 (4,90) 3,35 - 6,65 (4,51)

Bezettingsgraod (in %) 75 - 100 (986) 85- 100 (96)

Resterende looptijd (in jaren) 17-12,0 (5,0} 15-13,0(51)

Aantal m? 3.693-20323 (1.037)  2.932- 20.323 (10.745)

Leegstand op lange termijn (in maanden) 3-48(14) 6-24(12)

Brussel 169.217 Kapitalisatie GHW/m? (in EUR/m?) 129 - 201 (159) 118 - 193 (153)

gedecentraliseerd
Kapitalisatiegraad (In %)

6,50 - 8,10 (7,44)

6,40 - 8,00 (7,28

)
Bezettingsgraad (in %) 55 - 100 (90) 44 -100 (90)
Resterende looptijd (in jaren) 14-73(33) 18-63(38)
Aantal m? 4137 - 25.746 (18.468)  3.868 - 25.746 (17.109)
Leegstand op lange termijn (in maanden) 9-18 (17) 9-18 (13)
Brussel 39.275 Kapitalisatie GHW/m2 (in EUR/m?) 90 - 110 (98) 82 - 10 (97)
periferie/
satellieten

Kapitallsatiegraad (in %)

Bezettingsgraad (in %)

Resterende looptijd (in jaren)

Aantal m?

Leegstand op lange termijn {in maanden)

9,25 - 9,50 (9,50)
52 - 100 (79)

15- 438 (2,8)

325 - 4,864 (4.092)
21-36 (21)

7,40 - 9,60 (8,79)
63-100 (85)
13-58(2,9)

325 - 9.216 (5.409)

12 - 36 (20)

1. De nettohuurinkomsten zijn opgenomen in Bijlage 6

2. De geschatte huurwaarde van de activa hangt niet allesn af van hun locatis, maar ook van het land waarin ze zich bevinden. Typisch is de hoogste
geschatte huurwaarde voor woonzorgcentra gelegen in het Verenigd Koninkrijk, terwijl de laagste geschatte huurwaarde voor woonzorgcentra gelegen in

de Spaanse regio’s is
3. Omvat projectontwikkelingen in Belgi&, Frankrijk, Nederland, Spanje en Finiand

4. De uiterste waarden van de kapitalisatiegraad en de kapitalisatiegraad van de geschatte uiteindelijke netto huurwaarde op 31122022 werden gegroepeerd



(x1.000 EUR)
Soort activa Reéle Waarderings- Niet-observeerbare Ultorste waarden Ulterste waarden
waardeop methode gegevens! (gewogen gemiddelde) (gewogen gemiddelde)
91.12.2023 op 31.12.2023 op 31.12.2022
Overige reglo's’ 66.982 Kapltalisatie GHW/m? (in EUR[m?) 135 - 171 (150) 120 - 170 (143)
Kapitalisatiegraad (in %) 4]0 - 7,60 (7,38) 4]0 - 6,45 (6,24)
Bezettingsgraad (in %) 94-100 (98,0) 90 - 100 (97,8)
Resterende looptijd {in jaren) 25-78(6,0) 10-89 (54)
Aantal m? 61-19.189 (14.100) 61-19.189 (12.167)
Leegstand op lange termijn (in maanden) 3-12(9) 3-12(9)
Kantoren 121.502 Restwaarde GHW/m? (in EUR/m?) 177 - 315 (247) 84 - 266 (204)
In ontwikkeling?
Kapitalisatiegraad (in %) 456 - 6,60 (4,77) 4,00 - 9,35 (4,31)
Kosten bij voltooiing nv.t? nv.te
Inflatie (in %) nv.t 1,75 - 2,60 (1,77)
Aantal m? 3188 - 14.713 (9.809) 3.735 - 14,713 (9.880)
VASTGOEDVAN  463.052 o S TR
DISTRIBUTIENETTEN
vastgoed van 463.052 Kapitalisatie GHW/m? (in EUR/m?) 18 - 662 (156)° 18 - 662 (148)
distributienetten
Kapitalisatiegraad (in %) 3,80 - 10,00 (5,90) 3,65 - 15,63 (5,84)
Bezettingsgraad (in %) 0-100 (99,8) 99,98
Resterende looptijd (in jaren) 6,2 - 11,8 (1,5} 0,0-12,8 (125)
Aantal m? 42 - 9.043 (858) 42 - 8,043 (860)
Leegstand op lange termijn 0-24(,75) 0 -75(175)

% van de voorbije huur

TOTAAL 6.187.930

Gevoeligheid van de reéle waarde van de gebouwen voor de variaties in de niet-observeerbare
gegevens

Een toename met 10% van de geschatte huurwaarde zou resulteren in een stijging van de reéle waarde van de portefeuille met
420.996 KEUR, Een daling met 10 % van de geschatte huurwaoarde zou resulteren in een daling van de reéle woarde van de portefeuille
met 377.129 KEUR.

Een toename met 0,5 % van de kapitalisatiegraad zou resulteren in een daling van de reéle waarde van de portefeuille met 410.355 KEUR.
Een daling met 0,5 % van de kapitalisatiegraade zou resuiteren in een stijging van de reéle woarde van de portefeuille met 498.986 KEUR.

Een wijziging van de kapitalisatiegraad met + 0,5 % en een wijziging met + 10% in de geschatte huurwaarde zijn redelijkerwijze denkbaar
en lijken nog steeds consistent met de trend in de rentevosten in 2023.

Er zijn onderlinge verbanden tussen de verschillende kapitalisatiegraden en huurwaarden omdat ze deels bepaald worden door de
marktomstandigheden. Als algemene regel geldt dat bij een constante reéle waarde een stijging (daling) in de hypotheses voor de
geschotte huurwaarde {per m? en per joar) gepaard gaat met een stijging (daling) in de hypotheses voor de kapitalisatiegraad. Deze
onderlinge verbondenheid werd niet opgenomen in onze gevoeligheidsanalyse®.

Voor de vastgoedbeleggingen in aanbouw wordt de reéle waarde beinvioed door het al dan niet respecteren van het budget en van
de duurtijd van de verwezenlijking, initieel voorzien in het project.
Waarderingsproces

Overeenkomstig de wettelijke bepalingen worden de gebouwen op driemaandelijkse basis gewaardeerd aan de hand van
waarderingsverslagen die door onafhankelijke en gekwalificeerde waarderingsdeskundigen worden opgesteld.

De onafhankelijke waarderingsdeskundigen worden aangesteld voor een periode van drie jaar. Hun benoeming wordt meegedeeld
aan de FSMA, De selectiecriteria omvatten de marktkennis, de reputatie, de onafhankelijkheid en de toepassing van de beroepsnormen.

De externe deskundigen bepalen:

» of de reéle waarde van een goed op betrouwbare wijze kan worden bepaald;
- welke waarderingsmethode voor elk beleggingsvastgoed moet worden toegepast;
+ de weerhouden hypotheses voor de niet-observeerbare gegevens die in de waarderingsmethodes worden gebruikt.

1. De nettohuurinkomsten zijn opgenomen in Bijlage 6

2, De uiterste waarden op 31122022 werden samengevoegd

3. Omvat uitsluitend de projecten in ontwikkeling.

4. De kosten die nodlig zijn om een gebouw te voltooien zijn rechtstreeks verbonden met elk project (bedragen en mate van voltoaiing)

5. De geschatte huurwaarde is sterk afhankelijk van de locatie van het betrokken café. De hoogste huurwaarden worden met name gevonden voor cafés die in het
stadscentrum of in grote, drukke winkelstraten zijn gelegen (bijvoorbeeld in het centrum van Amsterdam). De laagste gesehatte huurwaarden zijn daarentegen
voor cafés in kleine dorpen of op mear afgelegen locaties

8. it valgt it de volgenda formula: redle woorde = geschatte huurwaarde [ kapitalisatiegraad. Als we aonnemaen dat de initiéle redle waarde 1000 s, kan deze
wordan afgelald uit een geschatte huunwaorde van 50 en een kopitalisatiegroad van 5% (1000 = 50 [ 0,05), Om het onderlinge verband tussen twee conceptén
ta laten sien, moatan we de derde conslant houden: de reéle waarde van 1000 kan bijvoorbeeld ook voorlkornen uit ean geschatte huurwaarde van 40 (dawe.
20% loger dan de Initiéla 50) en ean kepltalisotiegraad van 4% (dw.z. 20% lager dan de initisla 50), (dw.z. 20% lager dan de Initiéle 0,05), of uit een geschotte
huurwaarde van 80 (dw.z 20% hager dan de Initigle 50) en een kapitalisatiegrood van B% (dw.z 20% hoger dan de initidle 0,05).
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De weerhouden hypotheses voar de niet-observeerbare gegevens:
De DCF-methode wordt toegepast voor alle sectaren, maar meer bepaald voor de activa met één huuder en langetermijnbezettingen.
Voor deze wordt:

de resterende economische levensduur van het actief niet formeel vastgesteid, maar impliciet opgenomen via de verdisconteringsvoet
en kapitalisatierentevoet bij vertrek (exit yield), inclusief een factor van veroudering van het gebouw. In alle gevallen is deze resterende
economische levensduur op zijn minst gelijk aan de resterende looptijd van de huidige huurovereenkomst;

de langdurige leegstand (of structurele leegstandsgraad) voor gebouwen bestemd voor woonzorgcentra nul omdat al deze activa
volledig worden verhuurd aan één huurder (exclusief antennes).

De kapitalisatiemethode wordt toegepast voor alle sectoren.
Voor deze wordt:

+ de resterende economische levensduur van het actief niet formeel vastgesteld, maar impliciet erkend door de gebruikte
kapitalisatierentevoet, inclusief een factor van veroudering van het gebouw;

+ de langdurige leegstand (of structurele leegstandsgraad) over het algemeen nul voor alle activa in uitbating in de beoordeelde
portefeuilles. Indien van toepassing, worden enkele leegstandsgerelatesrde correcties op korte termijn in aanmerking genomen;

+ de hypotheses die voor de waardebepaling worden gebruikt en de beduidende woardewijzigingen worden driemaandelijks tussen
de directie en de deskundigen besproken. Andere externe referenties worden ook onderzocht.

Gelieve op te merken dat elke deskundige zijn eigen risicovrije rentevoet of zijn eigen gemiddelde (al dan niet voortschrijdend) van
risicovrije rentevoeten gebruikt om de actualisatiegraad te bepalen volgens de normen van de markt in kwestie.

Het gebruik van een voortschrijdend gemiddelde maakt het mogelijk om grote schommelingen in deze marktparameter te beperken, die
niet noodzakelijkerwijs de toestand van de markt zelf op een bepaald moment weerspiegelen (vastgoedmarkten worden gekenmerkt
door een veel grotere ‘inertie’ dan financiéle markten, die vaak volatieler zijn). Het gebruik van een (al dan niet voortschrijdend)
gemiddelde maakt het mogelijk om de marktparameter in overeenstemming te brengen met de meest recente en gepaste kijk op de
toestand van de markt.

De risicopremie vertegenwoordigt het verschil tussen het rendement dat kan worden verwacht van een vastgoedactief en de risicovrije
rente die beschikbaar is op de financiéle markten.

Naast de risicovrije rente en de risicopremie houdt de actualisatiegraad ook rekening met andere vastgoedfactoren, waaronder: de
kwaliteit van de gebouwen, de locatie, de vaste looptijd van het huurcontract, het type huurcontract, de kwaliteit van de uitbater/
huurder, de converteerbaarheid van het actief, de bezettingsgraad, de liquiditeit van het gebouw en de wijze waarop het actief wordt
gehouden (volledig eigendom, concessie, opperviakte enz.).

Gebruik van de gebouwen

De directie is van oordeel dat het huidige gebruik van haar vastgoedbeleggingen dat in reéle waarde in de balans is geboekt, optimaal
is, gezien de mogelijkheden die de huurmarkt biedt en de technische specificaties.

Overdracht van huurvorderingen

Op 22122008 verkocht de Cofinimmo groep aan een dochtervennootschap van de groep Société Générale de vruchtgebruikvergoedingen
met een initiéle duur van 15 jaar, die verschuldigd zijn door de Europese Commissie voor de gebouwen Wet 56 en Luxemburg 40 die
Cofinimmo in Brussel bezit. Het vruchtgebruik van deze twee gebouwen liep ten einde tussen februari 2022 en april 2022. Cofinimmo
nam dus de volledige eigendom van deze gebouwen over.

Op 20.03.2008 verkocht de Cofinimmo groep aan een dochtervennootschap van de groep Société Générale de vruchtgebruikvergoedingen
met een initiéle duur van 15 jaar, die verschuldigd zijn door de Europese Commissie m.b.t. het gebouw Nerviérs 105 in Brussel. Het
vruchtgebruik liep ten einde in mei 2023, voordat Cofinimmo het gebouw in het 3e kwartaal van 2023 verkocht.

Op 23.03.2009 verkocht de Cofinimmo groep aan Fortis Bank 90% van de vorderingen van financiéle leasings die de Stad Antwerpen
verschuldigd is voor haar brandwesrkazerne. Aan het einde van het financiéle leasingcontract wordt het gebouw kosteloos overgedragen
aan de Stad Antwerpen. De Cofinimmo groep verkocht op dezelfde dag en aan dezelfde bank de huurvorderingen die de Belgische
overheid haar is verschuldigd voor de gebouwen Kolonel Bourg 124 in Brussel en Maire 19 in Doornik. Het gebouw Maire 19 werd
in december 2022 verkocht, wetende dat overdracht van vorderingen voor dit gebouw eveneens in december 2022 afliep. Cofinimmo
blijft eigenaar van Kolonel Bourg 124 in Brussel. De huurovereenkomst van dit gebouw Kolonel Bourg 12, kan niet worden beschouwd als
financiéle leasingcontract.

Op 28.08.2009 verkocht de Cofinimmo groep aan BNP Paribas Fortis 96 % van de huurvorderingen van de jaren 2011 en volgende m.b.t.
de gebouwen Egmont | en Egmont Il in Brussel. Deze vorderingen werden teruggekocht op 13.02.2018 voorafgaand aan de verlening van
een erfpachtrecht van 98 joar op deze gebouwen.

Op 3112.2023 was enkel het gebouw Kolonel Bourg 124 nog onderworpen aan een overdracht van huurvorderingen.

Op het moment van de verkoop werd het badrag, ontvangen door de groep n.a.v. de overdracht van de toekomstige huurinkomsten,
afgetrokken van de waarde van het gebouw, in die mate dat deze overdracht van huurinkomsten tegenstelbaar is aan derden en
bijgevolg het bedrag van de overgedragen toekomstige huurinkomsten afgetrokken moet worden van de marktwaarde van het gebouw
(zie Billage 2: Bslangrijke boekhoudkundige methodes, I. Huurcontracten, B. De groep als verhuurder, C. Overdracht van toekomstige

huurgelden in het kader van een langetermijnovereenkomst die niet gekwalificeerd is als financiéle leasing).

Hoewel dit niet uitdrukkelijk voorzien of verboden is onder IAS 40, laat de tegenboeking van de brutorestwaarde van de overgedragen
toekomstige vergoedingen van de gebouwen volgens de raad van bestuur van Cofinimmo toe een exacte en getrouwe voorstelling
in de geconsolideerde balans te geven van de waarde van de gebouwen op het moment van de overdracht van de huren. Deze
brutowaarde van de gebouwen komt overeen met de raming van de gebouwen door de onafhankelijke deskundige, zoals vereist door
artikel 47, § 1 van de wet van 12.05.2014 betreffende de gereglementeerde vastgoedvennootschappen.

Om de huur van het gebouw te kunnen genieten, moet men de voordien afgestane, maar nog nist verlopen huurvorderingen aan hun
huidige waarde afkopen van de verkopende bank. Het huidige bedrag van deze niet verlopen huurvorderingen kan verschillen van hun
geactualiseerde waarde op het moment van de verkoop. Dit is te wijten aan de evolutie van de basisrentevoeten, de hierop toepasselijke
marges en de verwachte inflatie die een mogelijke invloed heeft op de indexatie van de toekomstige huurprijzen.



Bijlage 23. Uitsplitsing van de variaties in de reéle waarde van
vastgoedbeleggingen

(x1.000 EUR) 2023 2022
Vastgoed beschikbaar voor verhuur -165.019 77.060
Projectontwikkelingen -16.615 -4.457
Vaste actlva voor eigen gebruik 0 749
Gebouwen bestemd voor verkoop -18 4.108

TOTAAL -181.653 77.460

Deze rubriek omvat de variatie in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen en van gebouwen bestemd voor verkoop.

Bijlage 24. Immateriéle vaste activa en andere materiéle vaste activa

{x1.000 EUR) Immuateriéle vaste activa Andere materiéle vaste activa
2023 2022 2023 2022
op 01.01 2.374 2.487 2,357 2.019
Verwervingen 406 544 900 1.426
Informaticasoftware 406 544
Meubilair en kantoorapparatuur 102 646
Gebruiksrecht volgens IFRS 16 798 781
Afschrijvingen -652 -658 -1.146 -1.089
Informaticasoftware -652 -658
Meubilair en kantoorapparatuur -442 -354
Gebruiksrecht volgens IFRS 16 -704 -735
Ultgebruiknames 0 0 0 0
Meubilair en kantoorapparatuur 0 0
op 3112 2.128 2.374 2.411 2,357

De immateriéle vaste activa en andere materiéle vaste activa zijn uitsluitend vaste activa voor eigen gebruik.
Toegepaste afschrijvingspercentages in functie van de economische levensduur:

« meubilqir: 10% tot 12,5%;

« IT-apparatuur: 25% tot 33%;

» IT-software: 25%.

De afschrijving van de informatica-apparatuur kan echter over een langere periode gebeuren, volgens de geschatte gebruiksduur en
in functie van het verbruik van de eraan verbonden economische voordelen.
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Bijlage 25. Financiéle instrumenten

A. Categorieén en bestemmingen van financiéle instrumenten

De IFRS 9 norm definieert drie hoofdcategorisén in termen van clossificatie van financiéle activa en verplichtingen, d.w.z. aangeduid
als ‘aangewezen tegen de reéle waarde met waardeveranderingen in het resultaat’, 'verplicht gemeten aan reéle waarde d.m.v. het
nettoresultaat’ en ‘gewaardeerd tegen geamortiseerde kostprijs'. IFRS 9 definieert ook twee andere classificatiecategorieén: ‘aangewezen
aan reéle waarde d.m.v. de overige elementen van het globaal resultaat’ en ‘verplicht gemeten aan reéle waarde dm.v. de overige
elementen van het globaal resultaat’.

Wat de waardevermindering van financiéle activa betreft die gewaardeerd worden aan geamortiseerde kostprijs, inclusief handels-
vorderingen en leasingvorderingen, heeft de toepassing van het Expected Credit Loss-model volgens IFRS 9 geen materieel effect op
de geconsolideerde jaarrekening van Cofinimmo gezien de relatief kleine bedragen aan handelsvorderingen en financigle leasings,
gecombineerd met laag kredietrisico.

In de onderstaande tabel kunnen er aanzienlijke verschillen zijn tussen de bedragen in de kolom ‘Financiéle activa of verplichtingen
gewaardeerd tegen geamortiseerde kostprijs’ en die in de kolom ‘Reéle waarde’ (voornamelijk voor vorderingen en vastrentende
obligaties), vanwege de verschillen in methodologie voor het berekenen van deze twee soorten bedragen, de ene gebaseerd op
historische kostprijs, de andere op marktparameters die voortdurend veranderen.

(x1.000 EUR) 3112.2023
Aangewezen Verplicht Financléle activa Reéle Opgelopen Niveau
tegende gewoardeerd enverplichtin- waarde niet-vervallen vande reéle
redle waarde tegende gengewaar- interesten waarde
met waarde- redle waarde deerdt
veranderingenin dm.v.het geamortiseerde
hetresultaat  nettoresultaat kostprijs
FINANCIELE VASTE ACTIVA 96.690 165.656 293.456 0
Afdekkingsinstrumenten 96.698 96.698 0
Afgeleide instrumenten 96.698 96.698 0 Niveau 2
Kredieten en vorderingen 165.655 196.457 0
Langlopende vorderingen van 158.936 189.738 0 Niveau 2
financiéle leasing
Handelsvorderingen en andere vaste activa 6.719 6.719 0 Niveau 2
FINANCIELE VLOTTENDE ACTIVA 642 72.472 73.971 0
Atdekkingsinstrumenten 642 642 0
Afgeleide instrumenten 642 642 0 Niveau 2
Kredieten en vorderingen 52.515 53.371 0
Kortlopende vorderingen van 4.419 6.276 0 Niveau 2
financiéle leasing
Handelsvorderingen 44.810 44.810 0 Niveau 2
Overige 3.286 3.286 0 Niveau 2
Kas en kasequivalenten 19.958 19.958 0 Niveau 2
TOTAAL [} 97.340 238.128 367.126 0
LANGLOPENDE FINANCIELE VERPLICHTINGEN 0 5.440 1.794.675 1.642.218 7.256
Langlopende financiéle schulden 0 1.780.095  1.622.197 7.256
Obligatles 1.063.210 927.439 5.331 Nlveau 2
Converteerbare obligaties 0 Niveau 1
Obligaties terugbetaalbaar in aandelen 0 0 0 Niveau 2
(o)
Huurverplichting 1.076 1.076 0 Niveau 2
Kredietinstellingen 629.913 609.596 1.064 Niveau 2
Handelspapler op lange termijn 76.000 74,191 862 Niveau 2
Ontvangen huurwaarborgen en overige 9.895 9.895 0 Niveau 2
Andere langlopende financiéle verplichtingen 5.440 14.561 20.01 0
Afgeleide instrumenten 5.440 5.440 0 Niveau 2
Overige 14.581 14.581 0 Niveau 3
KORTLOPENDE FINANCIELE VERPLICHTINGEN 0 0 1.008.944 4.008.225 0
Kortlopende financiéle schulden 0 0 953.187 952.471 0
Handelspapier 787.000 787.000 0 Niveau 2
Obligaties 55.000 54.284 0 Niveau 2
Converteerbare obligaties Niveau 1
Kredietinstellingen 111.169 111.169 0 Niveau 2
Overige 18 18 0 Niveau 2
Andere kartlopende financiéle verplichtingen 0 0 0
Afgeleide instrumenten 0 4] 0 Niveau 2
Handelsschulden 55.754 65.754 0 Niveau 2
TOTAAL 0 5.440 2.003.616 2.650.443 7.236




(x1.000 EUR) 31.122022
Aangewezen Verplicht Financidle activa Reéle  Opgelopen Niveau
tegende gewaardeerd  onverplichtingen waarde niet-  vandereéle
reéle waarde tegendereéle gewaardeerd tegen vervallen waarde
met waarde- waarde d.m.v. het geamortiseerde interesten
veranderingenin nettoresultaat kostprijs
het resuitaat
FINANCIELE VASTE ACTIVA 172.337 163,360 351.970 o
Atdekkingsinstrumenten 172.337 172.337 0
Afgeleide instrumenten 172.337 172.337 0 Niveau 2
Kredieten en vorderingen 163.360 179.633 0
Langlopende vorderingen van 161,534 177.807 0 Niveau 2
financiéle leasing
Handelsvorderingen en andere 1.827 1.827 0 Niveau 2
vaste activa
FINANCIELE VLOTTENDE ACTIVA 842 65,942 67.001 0
Afdekkingsinstrumenten 642 642 Y
Afgeleide instrumenten 642 642 0 Niveau 2
Kredieten en vorderingen 46.331 46.748 [4}
Kortlopende vorderingen van 4.139 4.556 0 Niveau 2
financiéle leasing
Handelsvorderingen 39.483 39.483 0 Niveau 2
Overige 2,709 2.709 0 Niveau 2
Kas en kasequivalenten 19.611 19.611 0 Niveau 2
TOTAAL 0 172.979 229.303 418.971 0
LANGLOPENDE FINANCIELE 365 1.504 2.003.036 1.767.761 6,391
VERPLICHTINGEN
Langlopende financiéle schulden 365 1.989.466  1.752.687 6.391
Obligaties 1.116.885 894,597 5.332 Niveau 2
Converteerbare obligaties 0 Niveau 1
Obligaties terugbetaalbaar in 365 365 0 Niveau 2
aandelen (OTA
Huurverplichting 13 913 0 Niveau 2
Kredietinstellingen 785,391 775.672 354 Niveau 2
Handelspapier lange termijn 76.000 70.863 705 Niveau 2
Ontvangen huurwaarborgen 10.277 10.277 0 Niveau 2
Andere langlopende financiéle 1.504 13.570 15.074 0
verplichtingen
Afgeleide instrumenten 1.504 1.504 Niveau 2
Overige 13.570 13.570 Niveau 3
KORTLOPENDE FINANCIELE 0 0 935.939 935.939 0
VERPLICHTINGEN
Kortlopende financiéle schulden 0 Y 880.032 880.032 Y
Handeispapier 847.500 B847.500 0 Niveau 2
Obligatics 0 0 0 Niveau 2
Converteerbare obligaties Niveau 1
Kredietinstellingen 32.527 32.527 0 Niveau 2
Overige 4 4 Niveau 2
Andere kortlopende financiéle Y Y
verplichtingen
Afgeleide instrumenten 0 0 0 Niveau 2
Handelsschuiden 55.907 565.907 [} Niveau 2
TOTAAL 365 1.504 2.938.975 2.703.700 6.391
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Monetaire en niet-monetaire variaties in de financiéle verplichtingen

Monetaire Niet-monetaire
varlatles variaties
(x1.000 EUR) 31.12.2022 verwervingen/ VariatiesInde 31122023

Opgelopen  reéle waarde
niet-vervallen

Interesten
IFRS 168
LANGLOPENDE FINANCIELE VERPLICHTINGEN 1.774,152 -334.514 114.41 95.446 1.649.474
Langlopende financiéle schulden 1.759.078 -334.293 113.189 91.480 1.629.453
Obligaties 899,929 -53.677 -1.324 87.841 932,769
Obligaties terugbetaalbaar in aandelen (OTA) 365 -365 0 0
Huurverplichting 913 59 104 1.076
Kredietinstellingen 776.025 -279.945 114.426 153 610.660
Handelspapier op lange termijn 71.568 3.485 75.053
Ontvangen huurwaarborgen en overige 10.277 -365 -17 9.895
Andere langlopende financiéle verplichtingen 15.074 -1 1.232 3.936 20.021
Afgeleide instrumenten 1.504 3.936 5.440
Overige 13.570 -221 1.232 14,581
KORTLOPENDE FINANCIELE VERPLICHTINGEN 935.939 126.368 -53.071 -1.011 1.008.225
Kortlopende financiéle schulden 880.032 126.368 -52.917 -1.011 952.471
Handelspapier 847.500 -60.500 787.000
Obligaties 0 108.226 -52.931 -1.011 54.284
Converteerbare obligatles 32.527 78.642 111.169
Kredietinstellingen 4 13 18
Andere kortlopende financléle verplichtingen 0 0 -154 0 0
Afgeleide instrumenten 0 0 0
Handelsschulden 55.907 0 -154 55.754
TOTAAL 2,710.091 -208.146 64.350 94.405 2.667.699

Reéle waarde van de financiéle activa en verplichtingen

sommige financiéle instrumenten (afgeleide instrumenten, converteerbare obligaties) worden na hun initiéle boeking in de balans
gewaardeerd aan reéle waarde. De andere financiéle instrumenten worden gewaardeerd aan geamortiseerde kostprijs en hun reéle
woaarde wordt gegeven in de bijlage (zie bovenstaande tabel). De reéle waarde van financiéle instrumenten kan op drie niveaus worden
gepresenteerd (1 tot 3). De toewijzing van het niveau hangt af van het observeerbaarheidsniveau van de gehanteerde variabelen voor
de evaluatie van het instrument, namelijk:

« de waarderingen van de reéle waarde van niveau 1 worden bepaald volgens de (niet-aangepaste) marktprijsnoteringen in actieve
markten voor identieke activa en verplichtingen;

de waarderingen van de reéle waarde van niveau 2 worden bepaald op basis van gegevens die observeerbaar zijn voor het financiéle
actief of de financiéle verplichting, zowel rechtstreeks (d.w.z. als andere prijizen dan bedoeld onder niveau 1) als onrechtstreeks (d.w.z.
afgeleid uit prijzen);

de waarderingen van de reéle waarde van niveau 3 hebben betrekking op de betrokken activa of verplichtingen die niet gebaseerd
zijn op observeerbare marktgegevens.

Niveaul

De converteerbare obligaties die door Cofinimmo werden uitgegeven maakten deel uit van een evaluatie van niveau 1.

Niveau 2

Alle andere financiéle activa en verplichtingen en meer bepaald de afgeleide instrumenten die Cofinimmo aan reéle waarde aanhoudt, zijn
van niveau 2, De reéle waarde van de financiéle activa en verplichtingen waarvan de voorwaarden en bepalingen standaard zijn, en die op
actieve en liquide markten worden verhandeld, wordt opgesteld op basis van de marktkoersen. De reéle waarde van ‘Handelsvorderingen’,
‘Handelsschuiden’ en elke andere schuld aan viottende rente, ligt dicht in de buurt van hun boekhoudwaarde. Bankschulden hebben
voornamelijk de vorm van een roll-over-krediet. De berekening van de reéle waarde van de ‘Financiéle leasingvorderingen’ is gebaseerd
op de actualisering van de kapitaalstromen door middel van een rendementscurve die is aangepast aan de looptijd van de instrumenten.
De berekening van de afgeleide financiéle instrumenten is verkregen via het valorisatieprogramma voor afgeleide financiéle instrumenten
dat beschikbaar is op Bloomberg.

Zie Bijlage 26 voor meer details over de berekening van de financiéle leasingvorderingen.

Niveau 3

Momenteel heeft Cofinimmo geen financiéle instrumenten die overeenkomen met de definitie van niveau 3 met uitzondering van
verkoopopties toegekend aan aandeelhouders zonder zeggenschap (zie Bijlage 41 voar meer informatie). De uitoefenprijs van de
verkoopopties toegekend aan de aandeelhouders zonder zeggenschap wordt gewaardeerd tegen reéle waarde en wordt onder meer
bepaald op basis van de reéle waarde van het aandeel van het netto-actief dat deze aandeelhouders bezitten.



Huurverplichtingen
{x1.000 EUR) 2023 2022
Huurverplichting op 01.01 813 838
Terugbetaling van de hoofdsom 163 75
Huurverplichting op 31.12 1.076 913

B. Beheer van het financieel risico renterisico

Renterisico

Omdat de Cofinimmo groep een vastgoedportefeuille op (zeer) lange termijn bezit, is het zeer waarschijnlijk dat haar leningen die
een groot deel van die portefeuille financieren op hun vervaldatum door andere leningen zullen worden geherfinancierd. Bijgevolg wordt
de totale financiéle schuld van de vennootschap regelmatig voor een onbepaalde periode hernieuwd. Om redenen van kostenefficiéntie
scheidt het financieringsbeleid via schuld van de groep de activiteit voor het lichten van leningen (liquiditeit en marge op viottende
rente) van het risicobeheer en rentelasten (vastleggen en afdekken van de toekomstige viottende rente). Een deel van het kapitaal
wordt tegen een vlottende rente geleend.

De hiervoor gevolgde strategie wordt toegelicht in het hoofdstuk '‘Beheer van de financiéle middelen’ van het universeel registratiedocument
2023.

Spreiding van de (kortlopende en langlopende) leningen tegen viottende of vaste rente (berekend
in nominale waarde)

{x1.000 EUR) 2023 2022
Tegen viottende rente 1.297.607 1.521.614
in EUR 1.252.500 1.477.000
in GBP {equivalent in EUR) 45,107 44,197
Tegen vaste rente 1.420.807 1.337.056
in EUR 1.420.807 1.337,056
in GBP (equivalent in EUR) 0 0
TOTAAL 2,718.444 2,850,254

In overeenstemming met haar afdekkingsbeleid tegen financigle risico’s (hedging policy’) dekt de groep minstens 50% van haar totale
schuldenportefeuille voor minstens drie jaar af via schulden met vaste rente en contracten op afgeleide rente-instrumenten om de
schuld met viottende rente af te dekken.

De afdekkingsperiode van minimaal drie joar werd gekozen om het negatieve effect op het nettoresultaat te compenseren dat zou
worden veroorzaakt door het tijdsverschil tussen een stijging van de nominale interestvoeten, waarbij de interestkosten verhogen, en
een inflatieverhoging waarbij de inkomsten stijgen uit geindexeerde huurovereenkomsten. Men gaat ervan uit dat een stijging van de
reéle interestvoeten doorgaans het gevolg is van stijgende inflatie en een algemene heropleving van de economische activiteit, wat
resulteert in betere huurvoorwoarden met een mogelifk gunstig effect op het nettoresultaat.

In jonuari 2023 verhoogde Cofinimmo haar afdekkingen door in te tekenen op IRS voor 75 miljoen EUR voor de jaren 2026-2028, In juni 2023
heeft Cofinimmo eveneens ingetekend op IRS voor 100 miljoen EUR voor het jaar 2028. In juli tekende Cofinimmo in op drie nieuwe IRS
voor 50 miljoen EUR om haar afdekkingen voor het jaar 2026 (100 miljoen EUR) te verhogen en voor de jaren 2028-2030 (50 miljoen EUR).
In september 2023 tekende Cofinimmo eveneens in op een IRS voor 75 miljoen EUR voor de jaren 2028-2030. Ten slotte sloot de groep
in december 2023 bijkomende IRS voor 200 miljoen EUR om de afdekking voor de jaren 2029-2030 te vervolledigen.

De banken die tegenpartij zijn in deze IRS- of cap-contracten, zijn meestal niet dezelfde als de banken die het kapitaal verschaffen.

Indien een afgeleid instrument een onderliggende schuld dekt die tegen een viottende rente werd afgesloten, is de afdekkingsrelatie
een kasstroomafdekking. Indien een afgeleid instrument een onderliggende schuld dekt die tegen een vaste rente werd afgesloten, is
de schuld een dekking von de reéle waarde. Volgens de vereisten van IFRS 9 is dit valabel als een efficiéntietest wordt uitgevoerd en een
document dat de dekking rechtvaardigt, wordt opgesteld. Hoewel alle financiéle instrumenten zijn uitgegeven of aangehouden voor
de afdekking van risico’s op interestvoeten waarbij de groep geen relatie met een bepaald risico aanduidt, worden deze instrumenten
boekhoudkundig weergegeven onder de categarie ‘Verplicht gemeten aan reéle waarde d.m.v. het nettoresultaat’ onder IFRS 9, en zijn
niet gedocumenteerd als afdekkingen.

Hieronder worden de resultaten van een gevoeligheidsstudie naar het effect van de rentevariaties op het nettoresultaat van de
kernactiviteiten* gepresenteerd. Een variatie van de rentevoet zal het niet-afgedekte gedeelte van de vlottende schuld rechtstreeks
beinvloeden via een stijging of daling van de interestlasten, en zal het afgedekte gedeelte onrechtstreeks beinvioeden in functie van de
gebruikte afdekkingsinstrumenten. Een variatie van de rentevoet zal ook een variatie in de reéle waarde van de IRS tot gevolg hebben,
wat in de resultatenrekening wordt geboekt.
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Samenvatting van de potentiéle effecten van een variatie met 1% van de rentevoet op het eigen
vermogen en de resultatenrekening op basis van de situatie op het einde van het jaar

(x1.000.000 EUR) 2023 2022

Variatie Resultatenrekening Eigenvermogen  Resultatenrekening Eigen vermogen
+1,0% -0,18 0,00 1,69 0,00
-1,0% 0,18 0,00 -1,74 0,00

Bovenstaande tabel toont aan dat een stijging van de rentevoeten met 1% een verlies van 0,18 miljoen EUR zou opleveren, terwijl dit in
2022 een winst van 1,68 miljoen EUR zou hebben opgeleverd. Bovendien zou een daling van de rentevoeten met 1% leiden tot een winst
van 0,18 miljoen EUR, terwijl dat in 2022 een winst van 1,74 miljoen EUR zou hebben opgeleverd. Het eigen vermogen wordt niet rechtstreeks
beinvioed door een variatie van de rentevoeten.

In een context van aanhoudend positieve rentevoeten is het verschil in het potentieel effect op de resultatenrekening aan het einde
van 2023 en aan het einde van 2022 in het geval van een rentestijging voornamelijk te verklaren door een hoger afdekkingsniveau dot
voor 2023 werd voorspeld ten opzichte van 2024.

Kredietrisico

In het kader van haar activiteiten, heeft Cofinimmo te maken met twee belangrijke tegenpartijen: nl. de banken en de klanten.
De groep handhaaft een minimale ratingnorm voor haar financiéle tegenpartijen. Financiéle tegenpartijen aan wie Cofinimmo schulden
heeft, hebben een externe ‘investment grade’ rating (een minimale rating van BBB volgens het ratingbureau Standard & Poor's). De
tegenpartijen waarbij de groep vorderingen heeft, hebben ook een externe ‘investment grade’ rating. Cofinimmo voert een beleid dat
erop gericht is geen relaties met financiéle tegenpartijen te onderhouden die niet voldoen aan dit criterium. Het klantenrisico is gemengd
door de diversificatie van de klanten en een analyse van hun solvabiliteit vé6r en tijdens hun huurovereenkomst.

Prijsrisico
De vennootschap is niet langer blootgesteld aan het prijsrisico na de conversie van de converteerbare obligaties in 2021,

Valutarisico

Cofinimmo is sinds 2021 actief in het Verenigd Koninkrijk. De groep bezit drie woonzorgcentra en genereert een zeer beperkt deel (<1%)
van haar inkomsten en kosten in het Verenigd Koninkrijk, zodat de groep nu blootgesteld is aan een valutarisico.

De groep heeft een beleid ingevoerd om haar valutarisico's af te dekken na haar eerste investering buiten de eurozone. Dit beleid wordt
onder meer gekenmerkt door de toepassing van een natuurlijke afdekking van het valutarisico, waardoor dit risico op het niveau van
Cofinimmo kan worden beperkt. Momenteel leent Cofinimmo een bedrag van bijna 40 miljoen GBP van haar schuldeisers die bilaterale
multi-valutakredieten ter beschikking hebben gesteld. Deze externe leningen, die aangegaan worden tegen viottende rentevoeten en
gedeeltelijk afgedekt worden via de intekening op een IRS in GPB (zie deel C. van deze nota), worden gebruikt voor de toekenning van
een interne lening van ongeveer 40 miljoen GBP aan de dochtervennootschap in het Verenigd Koninkrijk. Momenteel is Cofinimmo dus
niet erg gevoelig voor valutarisico’s.

Aangezien de functionele munt van de groep de euro is, kunnen wisselkoersverschilien ook een invioed hebben op de huurinkomsten

en de kosten die in het Verenigd Koninkrijk worden gemaakt. Aangezien deze elementen in de resultatenrekening momenteel beperkt
zijn, is Cofinimmo niet erg gevoelig voor dit valutarisico.

In het kader van haar afdekkingsbeleid heeft Cofinimmo ook de mogelijkheid om afdekkingsinstrumenten (afgeleide producten) af
te sluiten voor bestaande valutarisico’s of voor risico’s waarvan de waarschijnlijkheid als belangrijk en wezenlijk wordt beschouwd. In
2023 heeft Cofinimmo geen gebruik gemaakt van synthetische afdekkingsinstrumenten. De blootstelling aan het valutarisico wordt nu
periodiek herzien en in geval van belangrijke veranderingen in de wisselkoers of investeringen in deze valuta.

Liquiditeitsrisico

Het liquiditeitsrisico is beperkt door de diversificatie van financieringsbronnen en door herfinanciering van de financiéle schuld, meestal
minstens één joar voor de vervaldatum ervan.

Liguiditeitsverplichting op de vervaldata

(x1.000 EUR) 2023 2022
Binnen de twee jaar 178.697 46.816
Tussen twee en vijf jaar 560.608 777.982
Meer dan vijf jaar 1.291.430 1.302.144
TOTAAL 2.030.736 2.126.942

Niet-gebruikte kredietfaciliteiten op de lange termijn

(x1.000 EUR) 2023 2022
Die vervalten binnen het jaar 62.000 66.000
Die vervallen na meer dan een jaar 1.723.725 1.560.328

Zekerheidsstelling

Op 3112.2023 bedraagt de boekwaarde van de verpands financiéle activa 57.415.839,83 (2022: 58.114.926,33 EUR). De bepalingen en de
voorwaarden van deze in pand gegeven financiéle activa zijn opgenomen in Bijlage 38. In de loop van 2023 zijn er geen wanbetalingen,
noch schendingen van de termijnen van de leningovereenkomsten geweest.



C. Afgeleide financiéle afdekkingsinstrumenten

Aard van de afgeleide financiéle afdekkingsinstrumenten

e groep gebruikt op 3112.2023 IRS, caps (renteopties met een vooraf bepaald maximumniveau) en floors (renteopties met een vooraf
bepaald minimumniveau) om zich in te dekken tegen renterisico’s afkomstig van haar operationele, financiéle en investeringsactiviteiten.

Interest Rate Swap (IRS)

Een IRS is een rentetermijncontract waarmee Cofinimmo een variabele rente tegen een vaste rente inruilt. De IRS worden gedetailleerd
beschreven in de tabel op de volgende bladzijde.
Caps

Een cap is een renteoptie waarbij Cofinimmo, tegen de betaling van een eenmalige premie, een viottende rente ontvangt als deze een
bepaalde drempel (bvb. 0%) overschrijdt en dit tijdens een bepaalde toekomstige periode. De caps worden gedetailleerd beschreven
in de tabel op de volgende bladzijde. Caps kunnen een zekere mate van volatiliteit inhouden, omdat het renterisico pas wordt afgedekt
als het uitoefeningsniveau is bereikt (momenteel 0% of 0,5 %).

Floors

Een floor is een renteoptie waarbij Cofinimmo, tegen betaling van een eenmalige premie, een variabele rentevoet ontvangt wanneer
deze onder een bepaalde drempel (bv. 0%) daalt, en dit gedurende een bepaalde toekomstige periode. De floors worden gedetailleerd
beschreven in de tabel op de volgende bladzijde.

Schulden met viottende rente op 31.12.2023 afgedekt door afgeleide instrumenten

De schuld met viottende rente (1.308 miljoen EUR) wordt verkregen door de elementen van de aangegane schuld met vaste rente en
de niet af te dekken elementen af te trekken van de totale schuld (2.744 miljoen EUR), zoals weergegeven in onderstaande tabel.

(x1.000 EUR) 2023 2022
FINANCIELE SCHULDEN 2.744.397 2.880.537
Converteerbare obligaties

Obligaties met vaste rente -1.425.000 -1.425.000
Obligaties terugbetaalbaar In aandeien {vaste minimumcoupon) / Financléle autolease / Tréfonds -5.050 -5.585
Leningen met vaste rente -263.807 -180.000
Handelspapieren met vaste rente -32.000 -32.000
overige (debiteurenrekeningen, ontvangen huurwaarborgen, opgelopen niet-vervallen interesten) -10.780 -7.827
SCHULDEN MET VLOTTENDE RENTE AFGEDEKT DOOR AFGELEIDE FINANCIELE INSTRUMENTEN 1.307.764 1.530.125

Zoals beschreven in het hoofdstuk ‘Beheer van de financiéle middelen’, bestaat het financieel beleid van Cofinimmo erin een schuldgraad
van ongeveer 45% aan te houden, gepaard met een gedeeltelijke afdekking van haar schuld met vlottende rente door middel van
afdekkingsinstrumenten (IRS of caps).

Op 31.12.2023 had Cofinimmo een schuld met viottende rente voor een notioneel bedrag van 1.308 miljoen EUR. Dit bedrag was afgedekt
tegen het renterisico door IRS voor een notioneel bedrag van 831 miljoen EUR en door caps vaor een notioneel bedrag van 500 miljoen EUR.

Cofinimmo voorziet voor de jaren 2024 tot 2030 een portefeuille aan te houden die gedeeltelijk met schuld wordt gefinancierd, zodat
zij een rentestroom verschuldigd zal zijn die wordt gedekt deor de voor transactiedosleinden aangehouden en hierboven beschreven
afgeleide financiéle instrumenten.
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Afgeleide financiéle rente-instrumenten 2023 (strike en nominaal vast)

{x1.000 EUR)
Start

2023
2023
2023
2023
2023
2022
2023
2025
2025
2023
2024
2025
2023
2024
2025
2023
2024
2025
2023
2024
2025
2023
2024
2025
2026
2026
2026
2023
2026
2026
2025
2026
2026
2026
2023
2024
2021

2026
2022
2028
2026
2026
20286
2026
2026
2028
2028
2029
2024
2029
2022
2022
2023
2021

2021

2021

2021

Periode

2023 2024 2025

2023 2024 2025

2023 2024 2025

2023 2024 2025

2023 2024 2025

2023 2024

2023 2024 2025
2025 2026 2027 2028
2025 2026 2027 2028
2023

2024

2025

2023

2024

2025

2023

2024

2025

2023

2024

2025

2023

2024

2025

2026 2027 2028

2026 2027 2028

2026 2027 2028

2023 2024 2025

2026 2027 2028

2026 2027 2028

2025 2026 2027 2028 2029
2026 2027 2028 2029
2026 2027 2028 2029
2026 2027 2028 2029
2023 2024 2025 2026 2027
2024 2025

2023 2024 2025

2026 2027 2028

2023 2024 2025 2026 2027 2028
2028

2026 2027

2026 2027 2028 2029
2026

2026

2026

2028 2029 2030

2028 2029 2030
2029 2030

2024

2028 2030

2023

2023 2024

2023 2024 2025

2023

2023

2023 2024 2025

2023 2024

Actief [

Forward

Actief
Actief
Actief
Actief
Actief
Actief
Actief
Forward
Forward
Actief
Forward
Forward
Actief
Forward
Forward
Actief
Forward
Forward
Actief
Forward
Forward
Actief
Forward
Forward
Forward
Forward
Forward
Actief
Forward
Forward
Forward
Forward
Forward
Forward
Actief
Forward
Actief
Forward
Actief
Forward
Forward
Forward
Forward
Forward
Forward
Forward
Forward
Forward
Forward
Forward
Actief
Actief
Actief
Actief
Actief
Actief
Actief

Optie

IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS

RS
IRS
IRS
IRS

IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
RS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
IRS
CAP
CAP
CAP
CAP

Uitoofen-
prijs
1,18%
1,10%
1,15%
1,18%
1,12%
1,70%
0,95%
0,91%
0,72%
0,71%
0,96%
1,17%
0,80%
1,05%
1,26%
-0,32%
0,93%
1,14%
0,67%
0,92%
1,13%
0,78%
1,03%
1,24%
0,46%
0,44%
-0,05%
1,00%
0,17%
0,17%
0,80%
-0,08%
1,16%
-0,10%
0,14%
0,89%
0,61%
1,02%
1,48%
0,21%
0,77%
2,53%
2,49%
2,90%
2,72%
2,71%
2,94%
2,66%
1,45%
2,42%
0,45%
0,38%
0,96%
0,50%
0,50%
0,50%
0,00%

EURIBOR

M
™
™
™
™
™
M
™
M
™
™
™
™
M
M
M
™
™
™
™
™
™
™
™
™
™
™
™
™
™
™
M
™
™
™
M
SONIA 3M
™
™
™
™
™
™
M
™
™M
™M
™M
™M
™
™M
™M
™
™
™
™
M

Notioneel

25,000
25.000
50.000
50.000
50.000
100.000
75.000
100.000
100.000
40.000
40,000
40.000
60.000
60.000
60.000
50.000
50.000
50.000
30.000
30.000
30.000
20.000
20.000
20.000
50.000
50.000
100.000
110.000
50,000
50.000
100.000
50.000
100,000
50.000
50,000
150.000
23.014
150.000
-17.000
100,000
100.000
75.000
100.000
50.000
50.000
50.000
75.000
100,000
150,000
100.000
50.000
50.000
20.000
100.000
100.000
200.000
100.000




Liquiditeitsverplichting op de vervaldata met betrekking tot de afgeleide financiéle instrumenten

(x1.000 EUR)

Een tot twee jaar
Twee tot vijf jaar
Meer dan vijf jaar
TOTAAL

2023
41.786
61.522

5.101
98.409

2022
51.092
73.465
33.042

157.599

De bovenstaande tabel weerspiegselt voornamelijk de toename van de winst op afdekkingen als gevolg van de verwachte forse stijging

van de variabele rentevoeten op de verschillende voorgestelde vervaldata.

De tabellen hieronder stellen de nettoposities van de activa en verplichtingen van de afgeleide financiéle instrumenten voor.

Compensatie van financiéle activa en verplichtingen

(x1.000 EUR) 31.12.2023
Brutobedrag Brutobedrag Nettobedrag Bedragen die niet in balans gebrachtzljn Nettobedrag
Han del :«e van di: f}nundila wlun de fi Tilo In de financiéle situatie
nancigle activa activalnbalans activa opgenomen r
gebrachtinde Inde positie van de ; s;'“""c'téb e Ontr\gaongm
financidlesituatie  financiélo activa e — amNoaraoigen
Financiéle activa
CAP 14.310 14.310 0 14.310
IRS 83.030 83.030 0 83.030
TOTAAL 97.340 0 97.340 0 0 97.340
(x1.000 EUR) 31.12.2023
Brutobedrag Brutobedrag Nettobedrag Bedragen die nietin balans gebrachtzijn Nettobedrag
ch de oarbe vande f}ncnclﬁle vclln de financiéle in de financiéle situatie
nanciéle activa activainbalans activa opgenomen
gebrachtinde inde positie van de | nst?mnf\'tah " Ont:lb%ngon
financlélesituatie  financléle activa umsnten aswaarborgen
Financiéle
verplichtingen
IRS 5.440 5.440 5.440
TOTAAL 5.440 0 5.440 0 1] 5.440
(x1.000 EUR) 3112.2022
Brutobedrag Brutobedrag Nettobedrag Bedragen die nietin balans gebrachtzljn Nettobedrag
van de geboekte van de financidle van de financiéle In de financiile situatie
financiele activa activainbalans  activa opgenomen Financiéle Ontvangen
gebrachtinde inde positie van de instr t K rbo
financile situatie  financiéle activa WELAeLIYaN. aswaarborgen
Financiéle activa
CAP 30.013 30.013 30.013
IRS 142 .966 142,966 142 .966
TOTAAL 172.979 0 172.979 0 o 172.979
(x1.000 EUR) 31.12.2022
Brutobedrag Brutobedrag Nettobedrag Bedragen die niet in balans gebrachtzijn Nettobedrag
van de geboekte van de financléle van de financlile inde financiéle situatie
financléle activa activainbalans  activa opgenomen Financiéle Ontvangen
gebrachtinde inde positie vande instr t K rbo
financiéle situatie  financiéle activa insEUMenton aswaarborgen
Financléle
verplichtingen
IRS 1.504 1.504 1.504
TOTAAL 1.504 [ 1.504 0 o 1.504
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Overzicht van de actieve afgeleide financiéle instrumenten op 31.12.2023

Optie Periode Uitcefenprijs  Viottende rente Munteenheid Notioneel 2023
(x1.000 EUR)
Aangehouden voor transactie-doeleinden
IRS 2023 2024 2025 1,18% ™ EUR 25.000
IRS 2023 2024 2025 1,10% ™ EUR 25,000
IRS 2023 2024 2025 1,15% ™ EUR 50.000
IRS 2023 2024 2025 1,18% ™ EUR 50.000
IRS 2023 2024 2025 1,12% ™ EUR 50.000
IRS 2023 2024 1,70% ™ EUR 100.000
IRS 2023 2024 2025 0,95% ™M EUR 75.000
IRS 2023 0,71% ™ EUR 40.000
IRS 2023 0,80% ™ EUR 60.000
IRS 2023 -0,32% ™M EUR 50.000
IRS 2023 0,67% ™ EUR 30.000
IRS 2023 0,78% ™ EUR 20.000
IRS 2023 2024 2025 1,00% ™ EUR 110.000
IRS 2023 2024 2025 2026 2027 0,14% ™ EUR 50.000
IRS 2023 2024 2025 0,61% SONIA IM GBP 20.000
IRS 2023 2024 2025 2026 2027 2028 1,48% M EUR -17.000
IRS 2023 0,45% ™ EUR 50.000
IRS 2023 2024 0,38% ™M EUR 50.000
IRS 2023 2024 2025 0,96% ™ EUR 90.000
CAP 2023 0,50% M EUR 100.000
CAP 2023 0,50% ™ EUR 100.000
CAP 2023 2024 2025 0,50% ™ EUR 200.000
CAP 2023 2024 0,00% ™M EUR 100.000

D. Beheer van het kapitaal

Als gevolg van ortikel 13 van het Koninklijk besluit van 13.07.2014 inzake GVV's, moet de openbare GVV indien de geconsolideerde
schuldgraad meer dan 50 % van de geconsolideerde activa bedraagt, een financieel plan uitwerken met een uitvoeringskalender, waarin
de moatregelen beschreven worden die moeten vermijden dat deze schuldgraad 85% van de geconsolideerde activa overstijgt. De
commissaris stelt een speciaal versiag op over dit financieel plan waarin hij bevestigt dat hij de uitwerkingsmethode van dit plan, meer
bepaald inzake de economische basis en de coherentie van de cijfers die erin staan, heeft gecontroleerd met de boekhouding van de
openbare GVV. De jaarlijkse en halfjaarlijkse financiéle verslagen moeten de manier waarop het financieel plan tijdens de pertinente
periode werd uitgevoerd en de wijze waarop de GVV van plan is om het plan in de toekomst verder uit te voeren, rechtvaardigen.

Evolutie van het schuldniveau

Op 31.03.2023, 30.06.2023 en 30.09.2023 bedroeg de schuldgraad respectievelijk 45,8%, 47,6 % en 47%, waarmee de drempel van 50 %
niet werd overschreden. Op 31.12.2023 bedroeg de geconsolideerde schuldgraad 43,8 %.

Schuldniveaubeleid

Het beleid van Cofinimmeo bestaat uit de handhaving van een schuldniveau dat dicht in de buurt van 45% ligt. Dit niveau kan dus
regelmatig de drempel van 45% overschrijden of tot onder dit niveau zakken zonder dat dit een teken is dat het beleid in dit opzicht
werd gewijzigd.

Cofinimmo stelt joarlijks een financieel plan op middellange termijn op dat aile financiéle engagementen van de groep omvat. Dit plan
wordt tijdens het jaar bijgewerkt wanneer er een nieuw belangrijk engagement wordt aangegaan, Het schuldniveau en de toekomstige
evolutie ervan worden bij elke editie van dit plan berekend. Zo beschikt Cofinimmo altijd over een prospectief zicht op deze kernparameter

van haar geconsolideerde balansstructuur om de schuldgraad dicht bij 45% te houden.

Vooruitzicht van de evolutie van het schuldniveau

Uit het opnieuw geactualiseerde financieel plan van Cofinimmo blijkt dat haar geconsolideerde schuldniveau op 31 december van elk
van de drie volgende jaren niet aanzienlijk zal afwijken van 45 %. Dit vooruitzicht blijft evenwel afhankelijk van onvoarziene gebeurtenissen.
In dit opzicht wordt specifiek verwezen naar de sectie ‘Risicofactoren’ van dit document.

Beslissing

De raad van bestuur van Cofinimmo is dus van oordeel dat de schuldgraad het niveau van 65 % niet zal overschrijden en dat, gezien de
economische en vastgoedtrends in de segmenten woarin de groep aanwezig is, de geplande investeringen en de verwachte evolutie
van het patrimonium, het momenteel niet nodig is om naast de maatregelen voorzien in het financieel plan waarvan hiervoor sprake,
nog bijkomende maatregelen te nemen.



Bijlage 26. Financiéle vaste activa en financiéle leasingvorderingen

Financiéle vaste activa

(x1.000 EUR) 2023 2022
Afgeleide instrumenten 96.698 172.337
Andere financiéle vaste activa 24.951 26.478
Vorderingen uit geassocieerde vennootschappen 9.438 14,179
Overige' 15.513 12.299
TOTAAL 121.649 198,814

Financiéle leasingvorderingen

De groep heeft financiéle leasingcontracten afgesloten m.b.t. bepaalde gebouwen. Gezien de kwaliteit van de huurders {(namelijk de
Belgische overheid) enerzijds, en het lage kredietrisico geassocieerd aan financiéle leasingvorderingen (opgesteid op basis van analyse
van historische kredietverliezen) anderzijds, heeft het Expected Credit Loss-model volgens IFRS 9 heeft geen materieel effect op de groap.

De groep heeft eveneens aan bepaalde huurders financieringen toegestaan, verbonden aan inrichtingswerken. De gemiddelde impliciete
rentevoet van deze financiéle ieasings bedraagt 4,5% voor 2023 (2022: 4,3%). Tijdens het boekjaar 2023 werden voorwaardelijke huurgelden
(indexeringen) geboekt in de opbrengsten van de periode voor een bedrag van 0,01 miljoen EUR (2022: 0,01 miljoen EUR).

{x1.000 EUR) 2023 2022
op minder dan een jaar 8,735 B.975

op meer dan een jaar maar minder dan twee jaar 8,682 8.826

op meer dan twee jaar maar minder dan drie joar 8.678 8.641

op meer dan drie jaar maar minder dan vier jaar 8.758 8.637

op meer dan vier jaar maar minder dan vijf jaar 8.749 8.758

op meer dan vijf joar 251.951 253.744
Minimale betallngen krachtens verhuring 295.554 297.580
Niet-verworven financiéle opbrengsten -132.198 -131.907
Actuele waarde van de minimale betalingen krachtens verhuring 163.356 166.673
Langlopende vorderingen van financiéle leasing 158.936 161.534

op meer dan een jaar maar minder dan twee jaar 4,545 4.418

op meer dan twee jaar maar minder dan drie jaar 4.677 4.543

op meer dan drie jaar maar minder dan vier jaar 4.857 4.677

op meer dan vier joar maar minder dan vijf joar 5.0/ 4.856

op meer dan vijf jaar 139.817 143.040
Kortlopende financiéle leasingvorderingen 4,419 4.139

Bijlage 27. Activa bestemd voor verkoop

(x1.000 EUR) 2023 2022
op 01.01 117,270 39.846
Investeringen 0 152
Verkopen -89.341 -10.134
Variatie van de reéle waarde -18 4,108
Overdracht uit vastgoedbeleggingen naar activa bestemd voor verkoop 15.200 83.297
op 31.12 43.111 117.270

Alle activa die bestemd zijn voor verkoop zijn vastgoedbeleggingen.

1. De lijn 'Overige’ vertegenwoordigt voorschotten voor de verwerving van vastgoedbeleggingen in aanbouw.
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Bijlage 28. Kortlopende handelsvorderingen

Brutohandeisvorderingen

(x1.000 EUR) 2023 2022
Verlopen brutohandelsvorderingen zonder voorziening 17.386 14.105
Niet-verlopen brutohandelsvorderingen 27.283 25.087
Dubieuze vorderingen 855 1.851
Voorzieningen voor dubieuze vorderingen (-) -714 -1.559
TOTAAL 44.810 39.483

Tijdens het boekjaar dat werd afgesloten op 3112.2023, boekte de groep voorzieningen voor dubieuze vorderingen van 318 KEUR (1.377 KEUR
in 2022). De raad van bestuur gaat ervan uit dat de boekwaarde van de handelsvorderingen hun reéle waarde benadert.

Gezien de kwaliteit van de huurders enerzijds, en het lage kredietrisico geassocieerd aan financiéle leasingvorderingen (opgesteld
op basis van analyse van historische kredietverliezen) anderzijds, heeft het model van verwachte kredietveriiezen onder IFRS 9 geen
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materieel effect op de groep.

Verlopen brutohandelsvorderingen zonder voorziening

(x1.000 EUR) 2023 2022
Vervallen in minder dan 60 dagen 9.209 6.086
Vervailen tussen 60 en 90 dagen 725 1.769
Vervallen in meer dan 80 dagen 7.452 6.250
TOTAAL 17.386 14.105
Voorziening voor dubieuze vorderingen
(x1.000 EUR) 2023 2022
op 01.01 1.559 411
Aanwending -1.161 -210
Voorzieningen ten laste van de resultatenrekeningen 319 1.3m7
Terugnemingen opgenomen in de resultatenrekening -4 -18
op 31.12 T4 1,559
Bijlage 29. Belastingvorderingen en andere viottende activa

(x1.000 EUR) 2023 2022
Belastingen 36.098 31.882

Belastingen 15.875 21.670

Regionale taksen 5.478 1.193

Onroerende voorheffing 14.744 9.018
Overige 10.073 11.058
TOTAAL 46.170 42,940

Deze omvatten voornamelijk belastingen en voorheffingen betaald door de groep maar door te rekenen aan huurders, doorrekenen
van belastingen en voorheffingen nog niet betaald door huurders, en belastingen betaald door de groep maar terug te vorderen.

Bijlage 30. Overlopende rekeningen - activa

{x1.000 EUR) 2023 2022
Uitstaande inkomsten uit onroerend goed 3.995 3.908
Te verdelen kortingen en voordelen verleend aan huurders 2.410 3.655
Voorafbetaalde vastgoedkosten 4.613 8.597
Interesten en andere voorafbetaalde financiéle lasten 8.371 5.139
TOTAAL 19.390 .29




Bijlage 31. Voorzieningen

(x1.000 EUR) 2023 2022
op 01.01 24,302 27.220
Voorzieningen ten laste van de resultatenrekening 4.559 4.410
Discontering van voorzieningen ten laste van de resultatenrekening -478 -1.072
Aanwendingen -401 -6.256
Terugnemingen van voorzieningen in de resultatenrekening -302 0
Overdracht -1.253 0
op 31.12 26.428 24.302

De voorzieningen van de groep (26.426 KEUR) kunnen worden opgedeeld in twee categorieén:

contractuele voorzieningen overeenkomstig IAS 37 zoals verlieslatende contracten. Cofinimmo heeft zich ertoe verbonden voor
verschillende gebouwen het onderhoud en werken uit te voeren t.o.v. huurders voor 21.203 KEUR (2022:19.623 KEUR).

wettelijke voorzieningen om de potentiéle verbintenissen tegenover huurders of derden te kunnen nakomen voor een bedrag van
5.223 KEUR (2022: 4.679 KEUR). Deze voorzieningen werden aangelegd door een actualisatie van de toekomstige uitgaven die de raad

van bestuur als waarschijniijk aanziet.

Bijlage 32. Uitgestelde belastingen

Uitgestelde belastingvorderingen Uitgestelde belastingschulden

(x1.000 EUR) 2023 2022 2023 2022
EXIT TAKS 0 0 0 0
UITGESTELDE BELASTINGEN 9.822 5.593 53.744 61.776
Vastgoed van distributienetten in Nederland 0 0 29.352 29.408

Pubstone Properties 0 0 29.352 29.408
Zorgvastgoed in Frankrijk 0 0 7.324 6.389

Cofinimmeo Succursale 0 0 7.324 6.389
Zorgvastgoed in Duitsland 5.871 1.927 14.400 18.235
Zorgvastgoed - Overige 3.951 3.665 2.668 7.744
TOTAAL 9.822 5.593 53.744 61.776

De uitgestelde belasting voor de Nederlandse dochtervennootschap Pubstone Properties BV en voor de dochtervennootschappen die
minstens een actief in Duitsland bezitten, komt overeen met de belasting van respectievelijk 25% en 15,825 % op het verschil tussen de
beleggingswaarde van de activa verminderd met de registratierechten en hun fiscale waarde.

Sinds 2014 is het Franse bijkantoor van Cofinimmo onderworpen aan een belasting ('Bronbelasting op de door buitenlandse venncotschappen
in Frankrijk gerealiseerde winst, i.e. de ‘branch tax’). Er moest een voorziening voor uitgestelde belastingen worden aangelegd.

Bijlage 33. Handelsschulden en andere kortlopende schulden

{x1.000 EUR) 2023 2022
HANDELSSCHULDEN 55,754 55.907
ANDERE KORTLOPENDE SCHULDEN 72.6891 76.543
Exit taks 0 2.604
Belastingen, sociale lasten en schulden m.b.t. bezoldigingen 32.275 34.109
Belastingen 27,308 30.614
Sociale lasten 1.522 878
Schulden m.b.t. bezoldigingen 3.445 2.617
Overige 40.616 39.801
Dividendcoupons 4.173 3.451
Voorzieningen voor voorheffingen en taksen 15.895 13.100
Diversen 20.549 23,249

TOTAAL 129.645 132.421
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Bijlage 34. Overlopende rekeningen - verplichtingen

(x1.000 EUR) 2023 2022
Vooraf ontvangen huuropbrengsten 15.581 18.326
Opgelopen niet-vervallen interesten en andere kosten 2.800 3.202
Overige 706 936

TOTAAL 19,088 22.464

e
Bijlage 35. Kosten en opbrengsten zonder effect op de kasstromen

{x1.000 EUR) 2023 2022

Kosten en opbrengsten verbonden met de operationele activiteiten 203.340 -61.295
Variatie in de reéle waarde van vastgoedbeleggingen 181.653 -77.460
Terugnemingen overgedragen en verdisconteerde huren -1.365 -6.124
Bewegingen in voorzieningen en aandelenopties 3.377 -2.918
Afschrijvingen/Waardeverminderingen (of terugnemingen) op immateriéle en materiéle activa 2.548 3.193
Exit taks -857 118
Uitgestelde belastingen -12.211 6.010
Waardevermindering van de goodwill 27.337 14.290
Huurkortingen 1.244 264
Minderheidsbelangen 1.325 -370
Overige' 297 1.702

Kosten en opbrengsten verbonden met de financieringsactiviteiten 85.183 -214.274
Variatie in de reéle waarde van financiéle activa en verplichtingen 87.147 -212.447
Overige -1.964 -1.827

TOTAAL 288.532 -275.569

e
Bijlage 36. Variatie in de behoefte aan werkkapitaal

(x1.000 EUR) 2023 2022

Bewegingen in de activaposten -6.863 -111
Handelsvorderingen -6.129 -3.995
Belastingvorderingen 6.014 2.499
Andere kortlopende activa -7.890 5.331
Over te dragen kosten en verworven opbrengsten 1.142 -3.946

Bewegingen in de posten verplichtingen -29.652 -15.072
Handelsschulden -24.229 -9.426
Belastingen, sociale lasten en schulden m.b.t. bezoldigingen -3.584 -3.630
Andere kortlopende schulden 2.354 -2.160
Toe te rekenen kosten en over te dragen opbrengsten -4.193 143

TOTAAL -36.545 -15.184

1. De bedragen komen overeen met het verschil tussen de betaalde prijs, vermeerderd met bijkomende kosten, en het aandeel in het geherwaardeerd netto-actief

van de verworven vennootschappen



Bijlage 37. Evolutie van de portefeuille per sector tijdens het boekjaar

In de tabellen hieronder zijn de bewegingen van de portefeuille per sector tijdens het boekjaar 2023 opgenomen, als detail voor de
bedragen vermeld in de tabel van het kasstroomoverzicht. Deze bedragen zijn per definitie niet vergelijkbaar van boekjaar tot boekjaar
(de bedragen voor het boekjaar 2022 zijn opgenomen in Bijlage 37 bij de jaarrekening 2022, op bladzijde 288 en 289 van het universele
registratiedocument 2022).

De bedragen met betrekking tot de gebouwen vermeld in de tabel van het kasstroomoverzicht en in de tabellen hierna zijn bedragen
in investeringswaarde.

Verwervingen in vastgoedbeleggingen

De verwervingen tijdens een boekjaar kunnen op vier manieren gebeuren:

directe verwerving van het gebouw tegen contanten, opgenomen in de tabel van het kasstroomoverzicht onder de rubriek ‘Verwervingen
van vastgoedbeleggingen’;

verwerving van het gebouw tegen uitgifte van aandelen. Deze transacties worden niet opgenomen in het kasstroomoverzicht omdat
ze geen kasstroom veroorzaken;

verwerving van de vennootschap die het gebouw bezit tegen contanten, vermeld in de tabel van het kasstroomoverzicht onder de
rubriek 'Verwervingen van dochtervennootschappen’ voor een bedrag dat overeenstemt met de aankoopprijs van de aandelen;
verwerving van de vennootschap die eigenaar is van het gebouw tegen aandelen, deze transacties worden niet opgenomen in de
tabel van het financieringsoverzicht omdat ze geen kasstroom genereren.

{x1.000 EUR) Zorgvastgoed Kantoren Vastgoedvan  Totaal
distributienetten
BE FR NL DE Overige
Vastgoed beschikbaar Rechtstreeks verworven gebouwen 5.251 763 6.014
voor verhuur
Vastgoed tegen aandelen 7.207 7.207
Vennootschappen tegen aandelen 178.330 98.755 267 277.353
Vennootschappen tegen aandelen  30.208 30.208
Subtotaal 30.208 178.330 5.251 98.755 8.237 0 0 320.782
Projectontwikkelingen Rechtstreeks verworven gebouwen 3.367 7.392 10.758
Vastgoed tegen aandelen 0
Vennootschappen tegen contanten 451 451
Vennootschappen tegen aandelen 0
Subtotaal 0 0 3.367 0 451 7.392 0 11.209
TOTAAL 30.208 178.330 B.618 98.755 8.687 7.392 0 331.9

Het bedrag van 16.772 KEUR dat is opgenomen in de tabel van het kasstroomoverzicht onder de rubriek ‘Verwervingen van
vastgoedbeleggingen’ is de som van alle rechtstreeks verworven gebouwen.
Uitbreidingen van vastgoedbeleggingen

De uitbreidingen van vastgoedbeleggingen worden in contanten gefinancierd en zijn opgenomen onder de rubriek ‘Uitbreidingen van
vastgoedbeleggingen'’ in de tabel van het kasstroomoverzicht.

(x1.000 EUR) Zorgvastgoed Kantoren Vastgoedvan  Totaal
distributienetten
BE FR NL DE Overige
Projectontwikkelingen 10.699 5.642 12.712 108 61.694 31.052 43 121.951
TOTAAL 10.699 5.642 12.712 109 61.694 31.052 43 11.954
Betaald bedrag in contanten 11,412  6.492 13.677 170 59.211 24.667 43 115.672
Variatie in de voorziene bedragen -713 -850 -964 -61 2.483 6.385 0 6.279
TOTAAL 10.699  5.642 12.712 109 61.694 31.052 43 1.9

Investeringen in vastgoedbeleggingen

De investeringen in vastgoedbeleggingen worden in contanten gefinancierd en zijn opgenomen in de rubriek ‘Investeringen in
vastgoedbeleggingen’ in de tabel van het kasstroomaverzicht,

(x1.000 EUR) Zorgvastgoed Kantoren Vastgoedvan  Totaal
distributienetten
BE FR NL DE Overige

Vastgoed beschikbaar voor verhuur 11.824 6.697 3.169 12.410 3.504 8.608 4.415 50.629
Vaste activa voor eigen gebruik 6 6
Activa aangehouden voor verkoop

TOTAAL 11.824 6.697 3.169 12.410 3.504 8.614 4,445 50.635
Betaald bedrag in contanten 10,289 6.634 3.610 B8.354 4.761 2.993 5.077 41.718
Variatie in de voorziene bedragen 1.534 64 -441 4,056  -1.257 5.621 -661 8.916

TOTAAL 11.824 6.697 3.169 12.440 3.504 8.614 4.445 50.635
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Verkoop van vastgoedbeleggingen

De bedragen vermeld in de tabel van het kasstroomoverzicht onder de rubriek ‘Verkoop van vastgoedbeleggingen’ vertegenwoordigen
de van de koper in contanten ontvangen nettopris.

Deze nettoprijs bestaat uit de nettoboekwaarde van het gebouw op 3112.2022 en de op de verkoop gerealiseerde meer- of minwaarde,

na aftrek van transactiekosten,

{x1.000 EUR) Zorgvastgoed Kantoren Vas van Totaal
distributionetten
BE FR NL DE Overige
Vastgoedbeleggingen
Nettoboekwaarde 40.465 151.347 5.525 197.336
Resultaat op overdracht van activa 2.742 50 -11.423 1.549 -7.081
Ontvangen nettoverkoopprijs 43.207 50 139,924 7.074  180.25%5
Actlva bestemd voor verkoop
Nettoboekwaarde 1.890 71.061 16.390 89.341
Resultaat op overdracht van activa 2.826 -956 -1.657 313
Ontvangen nettoverkoopprijs 4.716 70.105 14.933 89.654
Projectontwikkelingen
Nettoboekwaarde 23 23
Resultaat op overdracht van activa -6 127 121
Ontvangen nettoverkoopprijs -6 150 144
Vaste activa voor eigen gebruik
Nettoboekwaarde 7.699 7.699
Resultaat op overdracht van activa 2.596 2.596
Ontvangen nettoverkoopprijs 10.295 10.295
TOTAAL 43.201 4.716 0 50 0 220.474 21.907  290.348

Bijlage 38. Rechten en verplichtingen buiten balans

In het kader van de verkoop van huurvorderingen

In het kader van de verkoop van de huurvorderingen met betrekking tot de lopende huurovereenkomst afgesloten met de Regie
der Gebouwen voor het gerechtsgebouw van Antwerpen werd, onder bepaalde voorwaarden, het saldo van de niet-overgedragen
vorderingen in pand gegeven aan een bank. Cofinimmo heeft bovendien een blokkeringshypotheek en een hypothecaire volmacht
op het terrein verleend (overeenkomstig artikel 41 van de wet van 12.05.2014). In het kader van de overdracht aan een externe
fiduciaire (JPA Properties bvba beheerd door Intertrust Belgium) van de financiéle leasingschuld tegenover Justinvest Antwerpen NV
die betrekking heeft op de bouwkost van het Antwerps gerechtsgebouw, werden de overgedragen geldmiddelen aan JPA in pand
gegeven ten voordele van Cofinimmo NV. De opbrengst van de waarborg werd onder bepaalde voorwaarden doorgestort aan een bank;

In het kader van de verkoop van huur- of erfpachtrechtvorderingen met betrekking tot de lopende huurovereenkomsten afgesloten
met de Regie der Gebouwen betreffende het gebouw Kolonel Bourg 124, evenals voor de lopende huurovereenkomst met de Stad

Antwerpen met betrekking tot de brandweerkazerne, zijn de aandelen van Bestone NV onder bepaalde voorwaarden in pand gegeven
ten voordele van een bank;

In het kader van andere overdrachten van vorderingen is Cofinimmo diverse verplichtingen aangegaan en heeft ze bepaalde
waarborgen toegekend, meer bepaald voor de overdracht van vordering voor de investeringsinkomsten voor de gevangenis van
Leuze na uitvoering van de werken.

Aankoopopties/voorkeurrechten

In het kader van de huurovereenkomsten die met de Regie der Gebouwen werden gesloten voor onder meer het gerechtsgebouw
van Antwerpen en het politiecommissariaat van Dendermonde, werd een koopoptie toegekend ten gunste van de Regie die aan
het einde van de huurovereenkomst het gebouw ofwel kan verlaten, ofwel de overeenkomst kan verlengen, ofwel het gebouw kan
verwerven,

Cofinimmo verleende een koopoptie aan de politiezone HEKLA in Antwerpen op het gebouw dat aan deze politie-eenheid in erfpacht
werd gegeven.

Cofinimmo heeft zich verbonden en geniet namens haar dochtervennootschappen Pubstone en Pubstone Properties een voorkeurrecht
op de toekomstige te realiseren ontwikkelingen (horeca) in partnerschap met AB InBev en AB InBev geniet een voorkeurrecht op de
toekomstige te realiseren ontwikkelingen (horeca).

Cofinimmo (en Pubstone Group) heeft zich verbonden en geniet voorkeurrechten op de aandelen Pubstone NV en Pubstone Group.
AB InBev Belgium geniet een voorkooprecht op de aandelen Pubstone NV en Pubstone Group.

Leopold Square en AB Inbev Belgium genieten allebei een voorkeurrecht op de aandelen van Pubstone Properties.

Cofinimmo geniet een koopoptie op aandelen van vennootschappen die vastgoed bezitten in Duitsland.

In het kader van een erfpachtovereenkomst voor een parking in Breda, is de erfpachter Superstone met de naakte eigenaar Amphia
een recht van eerste aanbieding in het kader van de overdracht van het erfpachtrecht alsook een aankooprecht onder bepaalde
voorwaarden overeengekomen.

Superstone heeft de verkoper een koopoptie verleend voor een gebouw te Almere en voor een gebouw te Voorschoten na afloop
van de huuroveresnkomst met de huurder.




Cofinimmo heeft verschillende voorkeurrechten en/of koopopties aan marktwaarde verleend aan de erfpachter op een deel van haar
portefeuille van woonzorgcentra en ziekenhuizen.

Cofinimmo heeft de erfpachters de voorkeursrechten aan marktwaarde verleend op de resterende eigendomsrechten van de
kantnnrgehniiwean te Rriisseal

Cofinimmo heeft verkoop- en aankoopopties (kruisoptieovereenkomst) toegekend op kantoorgebouwen gelegen in Brussel.
Cofinimmo beschikt over koopopties op gronden waarvan de erfpachtrechten - met betrekking tot gebouwen bestemd als
woonzorgcentra ~ in het bezit zijn van dochtervennootschappen van Cofinimmo.

In het kader van haar intrede in het kapitaal van een Belgische vastgoedvennootschap werd Cofinimmo, zoals de overige aandeelhouders
en onder bepaalde voorwaarden, houder van een voorkeurrecht, een volgplicht, een volgrecht, een verkaopoptie en een koopoptie
op de aandelen van deze vennootschap.

Financieringsoperaties

« In het kader van diverse financieringscontracten is Cofinimmo verbintenissen aangegaan om bepaalde acties (‘negative pledge’)
niet te ondernemen.

- Cofinimmo heeft zich ertoe verbonden een koper te vinden voor de Notes die werden uitgegeven door Cofinimmo Lease Finance en
die in 2027 vervallen (zie bladziide 42 van het jaarlijks financieel verslag 2001) indien een roerende voorheffing op de interesten van
deze Notes zou worden geheven als gevolg van een wijziging in de belastingwetgeving met gevolgen voor in Beigié of Nederland
gevestigde houders.

Waarborgen

Cofinimmo heeft verschillende waarborgen verleend naar aanleiding van de verkoop van de aandelen van een dochtervennootschap. Zij heeft
ook waarborgen gekregen van de kopers voor de hoofdelijke verplichtingen die zij was aangegaan met de verkochte vennootschap.
Cofinimmo heeft verschillende waarborgen verleend naar aanleiding van de verkoop van aandelen van vennootschappen die ze in haar
bezit had.

In het kader van haar huurovereenkomsten verkrijgt Cofinimmo een huurwaarborg waarvan het bedrag over het algemeen drie tot zes maanden
huur bedraagt (ofwel in contanten, ofwel in bankwaarborg).

In het kader van aanbestedingen geeft Cofinimmo regelmatig bankwaarborgbeloftes uit.

Cofinimmo NV en verschillende dochtervennootschappen maken deel uit van een btw-eenheid voor de Cofinimmo groep. De leden van de
btw-eenheid zijn haofdelijk aansprakelijk ten aanzien van de Staat voor de betaling van btw, interesten, boetes en kosten die verschuldigd zijn
als gevolg van de handelingen van de leden van de btw-eenheid. Geen enkel lid van de btw-eenheid is betrokken bij een geschil met de Staat.

Investeringsverbintenissen

In Belgié

Op 12.02.2021 verwierf Cofinimmo 100% van de aandelen van de vennootschap die eigenares is van een bouwgrond te Genepién in
Waais-Brabant. Op dit terrein wordt momenteel een nieuw woonzorgcentrum gebouwd. Cofinimmo laat de werken uitvoeren in het
kader van een turnkey project. Het investeringsbudget (bouwgrond en werken inbegrepen) bedraagt ongeveer 19 miljoen EUR.

In 2022 ondertekende Cofinimmo een overeenkomst met de operator Armonea voor de renovatie en uitbreiding van het woonzorgcentrum
Douce Quiétude in Marche-en-Famenne. Het project bestaat uit de afbraak en heropbouw van een lang in onbruik geraakt gebouw
en de gedeeltelijke renovatie van andere gebouwen op de site. Het budget voor de werkzaamheden wordt geraomd op 8 miljoen EUR.

In Frankrijk

Op 06.09.2021 verwierf Cofinimmo een te herontwikkelen woonzorgcentrum (EHPAD) ten zuidoosten van Parijs (Fontainebleau). De site,
bestemd voor patiénten die lijden aan de ziekte van Alzheimer, is reeds voorverhuurd. Het investeringsbudget voor het gebouw en de
werken samen bedraagt ongeveer 17 miljoen EUR.

In Nederland

Op 28.04.2022 verwierf Cofinimmo, via een dochtervennootschap, een terrein in de Nederlandse provincie Noord-Brabant waarop
momenteel een woonzorgcentrum wordt gebouwd. Het investeringsbudget (terrein en werken inbegrepen) bedraagt ongeveer
26 miljoen EUR. De vooriopige oplevering van het woonzorgcentrum vond plaats in het 1e kwartaol van 2024 en de huurovereenkomst
is ingegaan op 26.01.2024.

Op 29.09.2023 verwierf Cofinimmo, via een dochtervennootschap, een perceel grond in de Nederlandse provincie Noord-Brabant waarop
een milieuvriendelijk woonzorgcentrum zal gebouwd worden. Het investeringsbudget (bouwgrond en werken inbegrepen) bedraagt
ongeveer 9 miljoen EUR (waarvan 3 miljoen EUR in 2023). De site is reeds voorverhuurd aan zorguitbater Martha Flora (DomusVi groep),
een toonaangevende zorginstelling in Nederland, gespecialiseerd in ouderenzorg.

In Duitsland

Cofinimmo verwierf een belang in het kapitaal van de vennootschappen die ecologisch verantwoorde zorgcampussen zullen ontwikkelen
in Noordrijn-Westfalen. De totale conventionele waarde van deze transactie bedraagt ongeveer 188 miljoen EUR. De betaling van de
aandelen is gespreid in de tijd (van 2024 tot 2025).

In het kader van bovenstaande lransaclie heell Culinimmo een exclusieve samenwerking gesloten met het lokale ontwerp- en
projectontwikkelingsbureau dat de projecten ontwikkelt.

In Spanje
Sinds de aankondiging van haar intrede in Spanje in september 2019, heeft Cofinimmo zich geéngageerd voor verschillende bouwprojecten,

waarvan de eerste opleveringen in de loop van 2021 hebben plaatsgevonden, gevolgd door andere opleveringen in 2022 en in 2023.
Op 3112.2023 lopen er nog 16 projecten voor een totale investering van 203 miljoen EUR. Het merendeel daarvan zijn woonzorgeentra.

In Finland

Cofinimmo deed haar intrede in het Finse zorgvastgoed in de loop van het 4e kwartaal van 2020. Sindsdien werden verschillende activa
opgeleverd. Op 31122023 had Cofinimmo een bouwproject in ontwikkeling voor een investering van 8 miljoen EUR.
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Bijlage 39. Investeringsverbintenissen

De groep heeft projectontwikkelingen lopen voor ongeveer 290 miljoen EUR (3112.2022: 462 miljoen EUR) met betrekking tot reeds afgeslotan
maar nog niet gedane investeringsuitgaven in het kader van de bouw van nieuwe gebouwen en uitbreidingen. De renovatiewerken
zZijn niet in dit bedrag inbegrepen.

Bijlage 40. Consolidatiecriteria en -kring

Consolidatiecriteria

De geconsolideerde joarrekeningen groeperen de joarrekeningen van de moedervenncotschap, de dochtervennootschappen en joint
ventures afgesloten op het einde van het boekjaar.

De consolidatie wordt uitgevoerd door toepassing van volgende consolidatiemethodes.

Integrale consolidatie voor de dochtervennootschappen

De integrale consolidatie bestaat uit de integrale apname van zowel de activa en verplichtingen als de kosten en opbrengsten van
de dochtervennocotschappen. De minderheidsbelangen worden opgenomen onder een afzonderlijke rubriek van zowel de balans als
de resultatenrekeningen.

De integrale consolidatiemethode wordt toegepast wanneer de moedervennootschap de exclusieve controle uitoefent.

De geconsolideerde jaarrekeningen werden opgemaakt op dezelfde datum als die waarop de dochtervennootschappen hun jaarrekeningen
opmaken.

Consolidatie met vermogensmutatiemethode voor de joint ventures

Bij de vermogensmutatiemethode wordt de boekhoudkundige waarde van de effecten vervangen door het aandeel van het eigen
vermogen van de entiteit (meer details zijn terug te vinden in Bijlage 2, punt C)

Tijidens het boekjaar 2023 heeft de groep é&n dochtervennootschap opgericht (Dutchstone NV) en twee dochtervennootschappen
overgenomen (Rheastone 10 NV en Dzl 7. Vorrat GmbH).

Dochtervennootschappen 100 % in het bezit van de Cofinimmo groep

Naam en adres van de maatschappelijke zetel Rect kse on ht kso belangen

Lijst van de integraal geconsolideerde dochtervennootschappen en stemrechten (in %)
31122023 31.12.2022

DUITSLAND

COFINIMMO DIENSTLEISTUNGS-GmbH 100 100

Maatschappelijke zetel: Frankfurt-am-Main

HRB 114372

GuiollettstraRe 4B — D-60325 Frankfurt-am-Main

D21 7. Vorrat GmbH 100 -

Maatschappslijke zetel: Dusseldorf

HRB 95001

Am Kielsgraben 8, 40788 Monheim a. Rhein

GESTONE BICKENBACH GmbH & Co. KG 100 100

Maatschappelijke zetel: Frankfurt-am-Main

HRB 53012

Neue Mainzer Strae 75 - D-60311 Frankfurt-am-Mailn

GESTONE DEUTSCHLAND GmbH 100 100

Maatschappelijke zetel: Frankfurt-am-Main

HRB 115151

Neue Mainzer Strake 75 - D-60311 Frankfurt-am-Main

SENIORENQUARTIER VIERSEN GmbH & CO. KG 100 99,99

Maatschappelijke zetel: Frankfurt-am-Main

HRA 53427

Neue Mainzer Strae 75 — D-60311 Frankfurt-am-Main

STERN BETEILIGUNGS GmbH 100 100

Maatschappelijke zetel: Franifurt-am-Main

HRB 1125650

Neue Mainzer StraBe 75 — D-60311 Frankfurt-am-Main

GESTONE GP GmbH 100 100

Maatschagpelijke zetel: Frankfurt-am-Main

HRB 12235

Neue Mainzer Strae 75 — D-60311 Frankfurt-am-Main

BELGIE

BEIRESTONE 1 NV 100 100

0759 959 564
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

BENOSTONE CO 1 NV 100 100
0755 869 B27
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

BESTONE NV 100 100
0670 681160
Woluwedal 58 — 1200 Brusssl

BUILDING GREEN ONE NV 100 100
0501 599 965

Woluwedal 58 - 1200 Brussel

COFINIMMO OFFICES NV 100 100
0755 538 641

Woluwedai 58 - 1200 Brussel



Naam en adres van de maatschappelijke zetel Rechtstreekse en onrechtstreckse belangen

Lijst van de integraal geconsolideerde dochtarvennootschappen en stemrechten (in %,
3n12.2023 31.12.2022

COFINIMMO SERVICES NV 100 100

0437 018 652

Woluwedal 58 — 1200 Brussel

COPADE NV 100 100

0631930 3563

Woluwedal 58 — 1200 Brussel

COUVENT DE LA CHARTREUSE NV 100 100

0822171 901

Woluwedal 58 - 1200 Brussel

DUTCHSTONE NV 100

0803 978 560
Woluwedal 58 — 1200 Brusse!

FPR LEUZE NV 100 100
0839 750 279
Woluwedal 58 - 1200 Brussel|

GECARE 1 NV 100 100
0720 629 826
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE CO 10 NV 100 100
0751 676 853
Woluwedal 58 — 1200 Brussel

GESTONE CO 11 NV 100 100
0751677150
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE CO 12 NV 100 100
0751677 348
Woluwedal §8 - 1200 Brussel

GESTONE CO 13 NV 100 100
0722 900 319

Woluwedal 58 — 1200 Brussel

GESTONE CO 7 NV 100 100

0748 688 857
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE CO 8 NV 100 100
075] 676 556
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE CO 9 NV 100 100
0751 676 754
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE 1NV 100 100
0655 814 822
Woluwedal 58 — 1200 Brussel

GESTONE 2 NV 100 100
0670 681 259
Woluwedal 58 — 1200 Brussel

GESTONE 3 NV 100 100
0696 911 940
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE 4 NV 100 100
0683 716 475
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE & NV 100 100
0722 901804
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE & NV 100 100
0722 902 495
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE 14 NV 100 100
0781898 488
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE 15 NV 100 100
0781 898 687

Woluwedal 58 - 1200 Brussel

GESTONE 16 NV 100 100

0784 853 328
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

LEOPOLD SQUARE NV 100 100
0465 387 588
Woluwedal 58 — 1200 Brussel

LEX 85 NV 100 100
0811 625 031
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

LIGNE INVEST NV 100 100
0873 682 661
Woluwedal 58 — 1200 Brussel

LS OFFICES NV 100 100
0755 537 849
Woluwedal 58 - 1200 Brussel

MANUJACQ BE NV 100 100
0794.938.655
Woluwedal 58 - 1200 Brussel
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